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Gestaltungsbeirat

36. Sitzung des Gestaltungsbeirats am 24.02.2026

Dezernat Ill — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitat



36. Sitzung des Gestaltungshbeirats

Tagesordnung

36. GBR 24.02.2026

14.00 Uhr

14.05 Uhr

14.10 Uhr

14.30 Uhr

15.00 Uhr

15.15 Uhr

Zuschalten der Teilnehmer zur WebKo

Begrafdung

Wohnquartier Keltenweg / Schiedelenweg - Interne Diskussion des
Bauvorhabens der Baugenossenschaft Familienheim Bodensee.

Wohnquartier Keltenweg / Schiedelenweg - Zuschaltung von Architekt Sauer
& Vorstand Marco Bachle (BG Familienheim). Durchsprache des
Bauvorhabens und Kommunikation von Empfehlungen fur die weitere
Planung.

Verabschiedung der Vorhabentrager aus der WebKo sowie Formulierung
ResUmee furs Protokoll.

Ende der Sitzung

Dezernat Ill — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitét
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36. Sitzung des Gestaltungshbeirats
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Wohnquartier Keltenweg / Schiedelenweg — Steckbrief

Bauherr /Investor

Baugenossenschaft Familienheim Bodensee eG vertreten durch Vorstand Marco Bachle

Architekt Achim Sauer - Freier Architekt — Uberlingen am See
fur GBR eingeladen ja
Letzter GBR 35. GBR

Vorgeschichte

Die Baugenossenschaft Familienheim Bodensee eG plant die Aufstockung von drei
bestehenden Wohngeb&uden sowie den Abbruch einer bestehenden Garagenanlage und
den Neubau von zwei Wohngebauden. Im Rahmen der Bauberatung wurde mit der
Bauherrschaft eine Behandlung im GBR vereinbart.

Rechtlicher Hintergrund

§ 34 BauGB

Sachstand / Planungsstand / Verfahrensstand

Ein erster Aufschlag einer Vorplanung wurde in der 35. Sitzung des GBR beraten.

Fortschritt/ Anderung zum vorherigen
Planungsstand

- Dichtestudie gem. Empfehlung GBR

- Reduzierung von Dichte, Zahl der Wohneinheiten & Zahl der ebenerdigen Stellplatze
- Verzicht auf ein zuséatzliches Dachgeschoss

- Vergrol3erung der Innenhofsituation

- Verlegung TG-Einfahrt nach Norden

- Optimierung der Durchwegung

36. GBR 24.02.2026

Dezernat Ill — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitét Seite 4
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Wohnquartier Keltenweg / Schiedelenweg — Protokollauszug 35. GBR-Sitzung Teil 1

,(...) Seitens des GBR wird die vorgestellte und angestrebte Nachverdichtung als zu massiv empfunden.
Sie lasst eine enge U-formige Hofsituation entstehen, die die Belichtungs-, Besonnungs- und
Belliftungssituation vieler Wohnungen beeintrachtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die zum Tell
sehr geringen Gebaudeabstande auch zu baurechtlichen Problemen fihren kénnen (Abstandsflachen,
Brandschutz etc.).

Die von der Vorhabentragerin angestrebte hohe Nachverdichtung fuhrt nach Auffassung des GBR zu
erheblichen Defiziten bei der Freiraumqualitat. Es verbleiben nur wenige Restgrunflachen, welche eine
Aufenthaltsqualitat vermissen und auch stadtklimatisch eine geringe Wirksamkeit erwarten lassen.
Erschwerend kommt hinzu, dass ein erheblicher Teil des ruhenden Verkehrs ebenerdig geplant ist.
Insgesamt 31 Stellplatze sind niveaugleich entlang von Schiedelenweg und Keltenweg geplant. Die
geplante Aneinanderreihung der Stellplatze sieht nur wenige Licken in geringer Breite vor.

Die riegelartig geplante Abfolge der Baukorper fuhrt dazu, dass sowohl eine wiinschenswerte
Durchwegung innerhalb des Quartiers als auch eine fu3laufige Vernetzung der Bebauung im
Gesamtquartier nicht gewéahrleistet werden kann. Hier wird ein stadtebaulicher Widerspruch zur
umliegenden Bebauung offensichtlich.

36. GBR 24.02.2026 Dezernat Il — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitét Seite 5
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Wohnquartier Keltenweg / Schiedelenweg — Protokollauszug 35. GBR-Sitzung Teil 2

Empfehlungen des GBR: Aufgrund wahrscheinlicher Um- und Neugestaltungen im unmittelbaren Umfeld
des betreffenden Vorhabens, kommt diesem Projekt eine besondere Bedeutung zu. Es legt die
Richtschnur fir die weitere Entwicklung des Gesamtquartieres. Die Planung muss daher - auch im
eigenen Interesse der Vorhabentragerin - mit den Méglichkeiten am Ort in Einklang gebracht werden, um
eine qualitatsvolle stadtebauliche, freiraumliche und bautypologische Transformation des Gebietes
insgesamt gelingen zu lassen.

Es soll in einer Variantenstudie untersucht werden, wie trotz der vorherrschenden Zwéange (Wirt-
schaftlichkeit, Stellplatzbedarf, Bestandserhalt, Einschrankung durch vorhandene Trafostation), eine
maximale ortsvertragliche Dichte auf dem Grundsttick erzielt werden kann. Die zutreffenden Hinweise
und Empfehlungen, sowie Erkenntnisse aus der Vorlage und Beurteilung des Bauvorhabens Keltenweg
(13.05.2025) werden als wegweisend erachtet.

Positiver Nebeneffekt einer reduzierten Bebauung kann u.a. die Steigerung der Freiraumqualitat sein.
Die Freiflachen sollen zumindest teilweise von ruhendem Verkehr befreit werden. Durchwegungen und
fulBlaufige Vernetzungen sollen ermoglicht werden. Nach Vorliegen der Dichtestudie empfiehlt der GBR
eine Wiedervorlage in der 36. GBR-Sitzung am 24.02.2026 (...)"

36. GBR 24.02.2026 Dezernat Il — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitét Seite 6



36. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzell

Wohnquartler Keltenweg /Schledelenweg — Luftbildschragaufnahme 2025

Projekt
BG Familienheim
Hohenfriedingenstr.

W BImA-Projekt
B Keltenweg

BImA-Projekt ' BImA Pekt
Keltenweg Keltenweg

Keltenweg /
Schiedelenweg

BImA-Projekt =z
Keltenweg

BImA-Projekt 5 NS i 7> Pro;ekt BG Hegau

Keltenweg Hohenfriedingenstr. 1

36. GBR 24.02.2026 Dezernat Il — Nachhaltige Stadtentwicklung & Mobilitat Seite 7




Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

‘l ‘l Baugenossenschaft Familienheim Bodensee

bevorzugte Variante
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Neubau 20 Wohnungen
Fahrrader im Untergeschol3

Dichtestudie

mittlere Dichte

urspringliche Version

)
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“
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Neubau 24 Wohnungen
Fahrrader im Untergeschol3

Neubau 28 Wohnungen
Nebengebaude fur Fahrrader

Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt



‘I ‘l Baugenossenschaft Familienheim Bodensee Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

\ 1296/24 v . > I 1296/23
Wohneinheiten erhalt. Bestand: 27 S

Wohneinheiten Neubau: 20 2
Wohneinheiten Aufstockung: 9 BPL L%d,
Wohneinheiten gesamt: 56

Stellplatznachweis:

Stellplatze Tiefgarage: 37
Stellplatze oberirdisch: 19
Stellplitze gesamt: 56
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Lageplan Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt




>

Baugenossenschaft Familienheim Bodensee Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell
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Grundriss Untergeschol} Grundriss Erdgeschol} Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt
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Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

wesentliche Veranderungen gegeniiber dem
urspriinglichen Entwurf

+ Die Gesamtzahl der geplanten Wohnungen wurde von 67 auf 56 reduziert.
Dadurch sind die Abstande zwischen Alt- und Neubauten deutlich gréQ3er.

+ Auf ein zusatzliches Dachgeschol} wird generell verzichtet.
Dadurch reduziert sich die Verschattung innerhalb der Anlage.

+ Den geplanten Neubau auf der Sidwestseite haben wir naher an die
Grenze gertickt, dadurch gewinnt der Innenhof deutlich an Tiefe bzw.
an Aufenthaltsqualitat.

+ Urspringlicher Entwurf GRZ:0,40, GFZ:1,58, reduzierte Variante
GRZ:0,38, GFZ=1,33

+ Die TG-Zufahrt wurde nach statischer Prifung nach Norden verlegt.

+ Die Fahrrader sind jetzt im Untergeschol} nachgewiesen,
so erhoht sich die Qualitat des Innenhofs deutlich.

+ Auf eine Einhausung des Treppenhauses verzichten wir zu Gunsten
der Durchliftung.

+ Der Laubengang wird im Bereich der Verbindung der beiden geplanten
Neubauten aufgeweitet um Begegnungszonen zu erschaffen.

+ Durch die Reduzierung der Anzahl der Wohnungen reduziert sich die
Anzahl der Aul3enstellplatze von 31 auf 19.

Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt



‘I ‘l Baugenossenschaft Familienheim Bodensee Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell
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Ansicht Nord-Ost Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt



‘I ‘l Baugenossenschaft Familienheim Bodensee Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

Grenze
Grenze

urspriingliche Planung
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Ansicht Std-West

Grenze
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Ansicht Nord-Ost Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt
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Baugenossenschaft Familienheim Bodensee

Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

Isometrie Machbarkeitsstudie BIMA

Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt
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Baugenossenschaft Familienheim Bodensee

Nachverdichtung Wohnanlage Keltenweg / Schiedelenweg, Radolfzell

Isometrie Planung

Uberarbeitung 1/2026 Achim Sauer, freier Architekt
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