Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

2. Anderung Bebauungsplan ,,Saturn® -
Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden
und Trager offentlicher Belange aus den fruhzeitigen Beteiligungen

nach § 3 (1) BauGB sowie nach § 4 (1) BauGB, jeweils vom 14.03.2025 — 14.04.2025 Stand: 10.12.2025

Folgende Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange haben sich zurlickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Handwerkskammer Konstanz

Verwaltungsgemeinschaft Stockach
Gemeindeverwaltungsverband Hori

Gemeindeverwaltung Moos

Burgermeisteramt Allensbach

Abteilung Liegenschaften Stadt Radolfzell

Abteilung Baurecht Stadt Radolfzell

Abteilung Feuerwehr und Bevdlkerungsschutz Stadt Radolfzell

Folgende Behorden oder Trager o6ffentlicher Belange haben sich zuriickgemeldet:

Handelsverband Sudbaden e.V., Schreiben vom 11.11.2024

Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21 Raumordnung, Schreiben vom 14.11.2024 und 17.04.2025
Industrie und Handelskammer IHK, Schreiben vom 15.11.2024

Landratsamt Konstanz, Schreiben vom 07.04.2025

Stadt Singen Abt. Stadtplanung, Schreiben vom 14.05.2025

Stadt Konstanz, Schreiben vom 15.05.2025 sowie 30.05.2025

Es sind neun Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Private Stellungnahme | (Einzelhandel), Schreiben vom 02.03.2025

Private Stellungnahme Il Einzelhandel), Schreiben vom 10.03.2025

Private Stellungnahme Il (Einzelhandel), Schreiben vom 13.03.2025

Stellungnahme Kurzprotokoll der Diskussionsrunde mit Einzelhandlern und Birgerinnen und Birger vom 17.03.2025
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- Gesamtstellungnahme Interessensgemeinschaft Schreiben vom 25.03.2025
- Private Stellungnahme IV (Einzelhandel), Schreiben vom 27.03.2025

- Private Stellungnahme V (Einzelhandel), Schreiben vom 28.03.2025

- Private Stellungnahme VI (Einzelhandel), Schreiben vom 14.04.2025

- Private Stellungnahme VII (Einzelhandel), Schreiben vom 14.04.2025



Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Handelsverband Siidbaden e.V., Schreiben vom 11.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

besten Dank fiir die Vorabbeteiligung. Grundlage des Gutachtens waren die An-
derungswiinsche der Sortimentsbegrenzungen im Seemaxx, wie sie in Tabelle 13
aufgefihrt sind. Die Gesamtverkaufsflache bleibt mit 8 500 gm gleich.

Emplohlene
Werkaufsflachen- Differenz (Korridor)
obergrenne in m®
inm*

Aktuelle Verkaufsfla-
Sartiment chenobergrenre

in m*

Hermenbekleidung 1.850 21050 - 2 250 200 bis + 400
Damenbekleidung 3050 2450 - 3.050 I 0 bis - 600
Kinderbekleidung 1.100 1,000 - 1.100 0 bis - 100
Sport- und Frelpertbekleidung 1.100 1.200 = 1.400 I 100 bis + 300
Waiche 1.250 1.150 - 1.250 0 iz - 100
Heimtetilin 250 250 - 450 | 0 bis - 200
Sportartikel (Sportgerate wnd rt

mpr?ktlnnshel::;:ﬁu:;; - S et B
Sifwaren (Lindt)® — ca. 100 | —
Cohubhe/Ledensaren 1.250 1.350 - 1,550 100 biz + 300
Haushaliswaren/GPK 0 50 - 100 | + 50 bis 100
Uhren/Schmudk/dccessoires L] 40 - & + 40 bis &0
Spinhwaren 0 50 - 100 | + 50 bis 100
Parfumerie/Kosmetik L1} a8b - 120 + B0 bis 120

) T B

Wir teilen die Auffassung des Gutachters, dass das Seemaxx in seiner jetzigen
Form zur Attraktivitatssteigerung des Handelsplatzes Radolfzell beitragt. Wir kén-
nen ferner attestieren, dass die verwendeten Flachenleistungen den neuesten Ver-
offentlichungen entsprechen. Aullerdem kann Radolfzell auf eine positive Bevdl-
kerungsentwicklung zuriickblicken, verfiigt Gber einen positiven Pendlersaldo, und
der Tourismus in Verbindung mit den medizinischen Einrichtungen der Mettnau
spielen eine wichtige Rolle im Wirtschaftsleben der Stadt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Zonierung des Einzugsgebietes entspricht auch den bisherigen Ansatzen. Die
Kundenbefragung und die Postleitzahlanalyse zeigen die fur FOC typische Situa-
tion, dass ein Grofiteil der Kunden aulterhalb des Mittelbereichs herrihrt. Nach-
dem die Cima bereits die Untersuchung zum Zielabweichungsverfahren gemacht
hat, ware es hilfreich, in einer Tabelle darzustellen, ob und wie sich Kundenstrome
verandert haben.

Die Bestandsanalyse in Radolfzell und den Nachbarkommunen deckt sich weitest-
gehend mit unseren Erfahrungen. Bemerkenswert sind auf jeden Fall die hohen
Zentralitatswerte im Bereich Oberbekleidung, Wasche mit 211 %, Schuhe und Le-
derwaren mit 161 % und Glas, Porzellan Haushaltswaren mit 210 %. Der letzte
Wert ist aus unserer Sicht besonders bemerkenswert, da dieses Sortiment bisher
noch nicht im Seemaxx vorhanden ist und darstellt, wie vor allem die Anziehungs-
kraft bisheriger Hauptanbieter, besonders das Kaufhaus Kratt, bereits bisher im
grolken Umfang Kunden vom Umland anzieht. Aus unserer Sicht fehlt allerdings
eine Herleitung, warum diese hohen Zentralitatswerte noch weiter gesteigert wer-
den kénnen, obwohl sicher der Onlinehandel weiter wachst. Dies ist wichtig, damit
das Verkaufsflachenpotenzial auch nachvollzogen werden kann.

Es kann nachvollzogen werden, warum raumordnerisch durch die geplanten Ver-
kaufsflachenumgruppierungen die Schwellenwerte der Umsatzumverteilung in Ra-
dolfzell und den untersuchten Machbarstadten teilweise deutlich unterschritten
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aus stadtebaulicher Sicht hatten wir uns gewiinscht, dass auf die Historie des Ent-
stehens des Seemaxx eingegangen wird, da in dem Stadtentwicklungsprozess un-
ter OB Schmidt das Junktim bestanden hat, dass bei einer Entwicklung des zent-
ralen Versorgungsbereiches nach Morden (mit Seemaxxerdffnung wurde dieser
nach Morden erweitert) auch eine deutliche stadtebauliche Aufwertung im Siden
folgen sollte, damit der Seemaxxkunde neben der historischen Altstadt auch einen
attraktiven Zugang zum See als Antrieb erhalt, nach einem Besuch im Seemax
auch in die Altstadt zu gehen. Diese Aftraktivitdtssteigerung wurde bisher weder
nach dem ersten Bauabschnitt noch nach der Erweiterung des Seemaxx auf den
Weg gebracht. Ferner war es in der Vergangenheit Konsens, dass die vorhandene
Angebotsstruktur mit einer begrenzten Anzahl von Sortimenten im Seemaxx fir
auswartige Kunden, die einen Tag des Einkaufs einplant haben, die tGbrigen Sorti-
mente in der Altstadt finden kénnten.

Wird zur Kenntnis genommen

Aktuell ist die Attraktivierung der Innenstadt hochste
Prioritat. Dazu ist auf Verwaltungsebene auf héchster
Ebene eine Lenkungsgruppe eingerichtet worden, die
u.a. die Verbindung zwischen dem FOC Seemaxx
und der Innenstadt starken méchte (Verbindung See-
maxx - Altstadt - See). Damit die Sortimentsflexibilisie-
rung im Seemaxx zwar das FOC starkt, werden die
Flexibilisierungen im Rahmen dieses B-Planverfah-
rens ausflhrlich diskutiert. Siehe dazu auch Stellung-
nahme der Stadt Singen. Um stadtebauliche Miss-
stande, wie Leerstand, zu vermeiden werden Festset-
zungen auf Grundlage des CIMA-Gutachtens Be-
standteil des Bebauungsplans.
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Sicher ist es so, dass eine echte Umsatzumverteilung erst nach Markenbesatz er-
mittelt werden kann, da erst dann Wettbewerbssituationen mit den bestehenden
Altstadtbetrieben offensichtlich werden. Am Beispiel von Schuhen soll aber die Di-
mensionierung der Erweiterung der Schuhflache im Seemaxx bis zu 300 gm dar-
gestellt werden, da beide bestehenden Handelsanbieter in der Altstadt iber jeweils
unter 300 gm Verkaufsflache verfugen.

Land auf Land ab muss festgestellt werden, dass grundsatzlich Frequenzen in In-
nenstadten nach der Pandemie unter Druck geraten sind. Wenn weniger Sorti-
mente in der Altstadt ein Alleinstellungsmerkmal besitzen, nur dort erhaltlich zu
sein, kann dies in keinem Fall zu einer Frequenzstabilisierung fihren. Erschwert
wird dies in Radolfzell dadurch, dass die Sparkasse ihr Beratungszentrum aus dem
zentralen Versorgungsbereich hinaus verlagern mochte.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemein noch schwieriger ist es natirlich, die Frequenzen in der Altstadt aufrecht
zu erhalten, wenn eine altersbedingte Ubergabe von Handelsbetrieben nicht glii-
cken sollte.

Far uns ist zu hinterfragen, wie unter den jetzigen Rahmenbedingungen und dem
Onlinehandel zuk(nftig nicht ausgeschopfte Flachenpotenziale z.B. in der Damen-
oberbekleidung vom Altstadthandel genutzt werden konnen, um Frequenz und
Umsatze zu generieren.

In der nun beginnenden Diskussion im Stadtrat sind diese stadtebaulichen Uber-
legungen aulerst sensibel zu bercksichtigen.

Mit freundlichen Griiken

Wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 14.11.2024 und 17.04.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fiir die Ubersendung des Gutachtens zur vorgesehenen Sortimentsanpassung des FOC
Seemaxx in Radolfzell.

Aus raumordnerischer Sicht ist sicherzustellen, dass durch die vorgesehene Sortimentsveranderung
die einzelhandelsbezogenen Ziele der Raumordnung (Kap. 3.3.7 Landesentwicklungsplan) nicht
verletzt werden.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Radolfzell. Damit Wird zur Kenntnis genommen.
ist das Integrationsgebot eingehalten. Zum Konzentrationsgebot und Kongruenzgebot wurde 2014
ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt.

Um Riickschliisse lber eine mégliche Veranderung des Einzugsgebiets ziehen zu kénnen, regen wir Wird zur Kenntnis genommen. Durch die
an, die Kundenherkunft im zeitlichen Vergleich darzustellen. Hierbei bietet sich eine Differenzierung CIMA wurde ein Gutachten erstellt welches
nach Mittelbereich Radolfzell, sonstiger Landkreis Konstanz, tibriges Deutschland sowie Ausland an. sich dem Einzugsgebiet des Seemaxx wid-

met und dieses darlegt.

Das Beeintrachtigungsverbot wurde in der vorliegenden Untersuchung abgepruft. Raumordnerisch Wird zur Kenntnis genommen.
relevant ist hierbei eine mogliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Orte
(Konstanz, Singen, Stockach). Die Untersuchung zeigt, dass die fur die Mittelzentren Singen,
Stockach und das Oberzentrum Konstanz ermittelten Umsatzumverteilungen deutlich unter dem
Schwellenwert von 10% liegen, ab dem mit stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen ist. Die
hochste Umsatzumverteilung in Hohe von 4% wurde fiir die Stadt Konstanz fiir das Sortiment Sport-/
Freizeitbekleidung ermittelt.

Héhere Umsatzumverteilungswerte werden fir die Innenstadt Radolfzell selbst ermittelt (6% fiir das Wird zur Kenntnis genommen. Die Festset-
Sortiment Spielwaren; 5% fur Schuhe/ Lederwaren sowie Parfimerie/ Kosmetik), wobei auch diese zungen im Bebauungsplan wurden auf
unter dem Schwellenwert von 10% liegen. Angesichts der generellen Herausforderungen fiir den Grundlage des CIMA — Gutachtens getroffen

stationaren Einzelhandel empfehlen wir die Auswirkungen der vorgesehenen Veradnderung auf die . 1 . .
Ubrige Innenstadt im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Wir weisen diesbeziiglich und ermog“Chen eine A”paSSP”Q des Sorti-
ausdriicklich darauf hin, dass dies keine raumordnerische Frage ist, sondern der kommunalen ments im Seemaxx ohne gravierende Aus-
Planungshoheit unterliegt. wirkungen auf den Einzelhandel in der Alt-
stadt und liegt im Rahmen der Planungsho-

heit der Stadt Radolfzell.

Mit Blick auf mégliche Veranderungen innerhalb der Radolfzeller Innenstadt und angesichts der Wird zur Kenntnis genommen. Das Gutach-
aktuellen Veranderungen im stationaren Einzelhandel regen wir auch an zu prifen, in wie weit die ten wurde durch die CIMA nochmals geprUft
angenommenen Zentralitdtssteigerungen (S. 41 des Gutachtens) realistisch sind. )
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Aus raumordnerischer Sicht ist insgesamt festzustellen, dass die vorgesehene Veranderung mit den
Zielen der Raumordnung in Einklang steht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

fir die Beteiligung an o.g. Verfahren bedanken wir uns.

Vorabstimmung abgegeben haben.

Zielen der Raumordnung in Einklang steht.

Wir verweisen auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 14.11.2024, die wir im Rahmen der

Aus raumordnerischer Sicht ist insgesamt festzustellen, dass die vorgesehene Verénderung mit den

Wird zur Kenntnis genommen

Industrie und Handelskammer IHK, Schreiben vom 15.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

fur die Moéglichkeit einer Stellungnahme zur Begutachtung Sortimentsanpassun-
gen im FOC seemaxx, Radolfzell bedanken wir uns.

Die Begutachtung durch die CIMA klingt in ihrer Gesamtaussage nachvollziehbar.
Es wird aus unserer Sicht transparent dargestellt, dass eine Sortimentsanpassung
in geringem Umfang vorgenommen

werden soll. Geplant ist hierbei keine Vergroflerung der Gesamtverkaufsflache,
sondern es werden eine Flexibilisierung innerhalb der sortimentsspezifischen
Obergrenzen beabsichtigt und sortimentsbezogene Anpassungen angestrebt.

Wird zur Kenntnis genommen

Im Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2009 der Stadt Radolfzell ist festgelegt,
dass bei den sog. zentrenrelevanten Sortimenten und Betriebstypen der Entwick-
lungsschwerpunkt auf der Innenstadt sowie auf geeigneten Innenstadterweite-
rungslagen bzw. ausgewahlten und planerisch ,gewollten* Standorten liegen soll.
Der Standortbereich seemaxx ist aus gesamtstadtischer Sicht als zentrale Lage
und stadtebaulich integrierter Standort einzustufen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Der Besatz des seemaxx setzt sich ausschliel3lich aus Markenstores zusammen,
die vor allem aus dem Mode- und Sportbereich stammen. Das FOC ist daher in
den Koépfen seiner Besucherinnen und Besuchern als umfassender Anbieter star-
ker Markenstores mit knapp 40 Marken fest verankert. Die detaillierte Festsetzung
der Sortimentsgestaltung zum Schutz der innerstadtischen Einzelhandelsstruktu-
ren in Radolfzell fuhrt bisher zu einem akzeptierten und ausgewogenen Miteinan-
der. Der Fokus ,Mode* fiihrt zu einer breiten Zustimmung.

Wird zur Kenntnis genommen

Der anhaltend verscharfte Strukturwandel im Einzelhandel wirkt sich besonders stark auf den Innen-
stadthandel und seiner Akteure aus. Eine stadtebauliche Auswirkung ist aus unserer Sicht durch eine
Sortimentsanpassung im seemaxx nicht ausgeschlossen. Es gilt im Sinne einer ganzheitlichen Be-
trachtung, bereits geringe Sortimentsveranderungen sensibel einzuordnen und in ihrer Wirkung zu be-
werten. Kritisch sehen wir hierbei Sortimentsverschiebungen im Bereich Haushaltswaren GPK und
Spielwaren, die aus unserer Einschdtzung zu spirbaren negativen Auswirkungen des betroffenen Ein-
zelhandels in Radolfzell filhren werden. Wir pladieren, dies im Rahmen der weiteren Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde ein Gut-
achten erstellt, dass die Auswirkungen der geplanten Sorti-
mentsanpassung darstellt und ermittelt. GemaR des Gut-
achtens sind die Auswirkungen durch zusatzliche Ange-
bote in den Bereichen GPK/Haushaltswaren, Uh-
ren/Schmuck sowie Parfimerie/Kosmetik auf die betroffe-
nen Einzelhandler in der Stadt Radolfzell nur in geringem
Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner Beeintrachti-
gung der Funktionalitat des zentralen Versorgungsbereichs
in Radolfzell. Vor dem Hintergrund dieser Anregungen so-
wie der stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
~opielwaren“ im Rahmen der Bebauungsplananderung
nicht in den zulassigen Sortimentskatalog des FOC Uber-
nommen. Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu
bestehenden Spielwarenhandlern.

Landratsamt Konstanz, Schreiben vom 07.04.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Straenbau:

Zum 1. Januar 2025 ist die Zustandigkeit fur die innerortlichen klassifizierten Straften an
die Stadt Radolfzell ibergegangen. Eine Zustandigkeit zur Uberprifung der Verkehrssi-
cherheit innerorts besteht daher von Seiten des StralRenbauamtes nicht mehr. Die B 33

Wird zur Kenntnis genommen
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selbst ist relativ weit entfernt. Auswirkungen auf den Verkehr werden durch die geplante
Malinahme nicht erwartet.

Kreisarchaologie:

Es bestehen keine Bedenken. Belange der Bodendenkmalpflege sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen

Vermessungsamt:

Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen

Amt fur Flurneuordnung:

Geplante bzw. laufende Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) sind nicht
betroffen. Aus Sicht der Flurbereinigungsbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung.

Wird zur Kenntnis genommen

Stadt Singen Abt. Stadtplanunqg, Schreiben vom 14.05.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Mit der Umstrukturierung des Seemaxx sollen in den Sortimenten Herrenoberbekleidung,
Sport-/ Freizeitbekleidung sowie Schuhe / Lederwaren Verkaufsflachenerweiterungen im
mittleren Umfang ermdglicht werden. Aullerdem sollen erganzende Randsortimente wie Glas
! Porzellan / Keramik / Haushaltswaren, Uhren / Schmuck / Accessoires, Spielwaren sowie
Kosmetik / Parfimerie in einem geringen Umfang zuldssig werden. Diese Umstrukturierung
geht zu Lasten anderer Sortimente (insbesondere Damenoberbekleidung, auBRerdem
Heimtextilien und Kinderbekleidung), welche geringere Verkaufsflachenobergrenzen erhalten
sollen.

Wird zur Kenntnis genommen

Die geplanten Umstrukturierungen des Outletcenters Seemaxx werden durch die Stadt Singen
kritisch beurteilt. Zwar sind gemaft dem vorliegenden Gutachten der CIMA mit Stand vom
Oktober 2024 keine wesentlichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den
schiitzenswerten zentralen Versorgungsbereich Singens zu erwarten, dennoch bringen die
geplanten Umstrukturierungen Verdnderungen mit sich, die sich auch in Singen negativ

~auswirken diirften. Eine Erhdhung der Attraktivitdt des Centers in Radolfzell fiihrt zu einer
erleichterten Vermietbarkeit der dortigen Ladengeschéfte. Hieraus ergeben sich durchaus
auch negative Auswirkungen auf die Innenstadt von Singen.

Im Rahmen der Begutachtung durch die CIMA
(Stand Oktober 2024) wurde eine ausflhrliche,
sortimentsbezogene Detailuntersuchung zu mogli-
chen negativen Effekten auf den Einzelhandel in
Radolfzell und dem Umland — darunter auch in der
Singener Innenstadt und anderen Standorten —
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durchgeflihrt. Das Gutachten entspricht den allge-
mein anerkannten fachlichen Standards fur stadte-
bauliche und einzelhandelsbezogene Vertraglich-
keitsanalysen. In der Untersuchung wurde u.a.
auch auf vorhandene Vorschadigungen (u.a. Leer-
standsbildung) im zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Singen hingewiesen und diese entspre-
chend bei Beurteilung der erwartbaren umsatzsei-
tigen Effekte bertcksichtigt. In der umfassenden
Untersuchung kommt die CIMA zu dem Ergebnis,
dass die zu erwartenden Umsatzumverteilungen in
samtlichen gepriften Sortimenten gegeniber der
Singener Innenstadt auf einem insgesamt niedri-
gen Niveau liegen und maximal 3 % betragen —in
Teilen sogar deutlich darunter. Vor diesem Hinter-
grund sind negative Auswirkungen auf die Funkti-
onsfahigkeit der Innenstadt, etwa in Form einer zu-
nehmenden Leerstandsproblematik oder einer
spurbaren Beeintrachtigung der Versorgungsqua-
litat, mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.
Auch bei einer kumulierten Betrachtung samtlicher
potenzieller Umlenkungseffekte lassen sich aus
stadtebaulicher Sicht keine relevanten nachteili-
gen Auswirkungen fur die Innenstadt von Singen
im Zusammenhang mit der geplanten Umstruktu-
rierung des Seemaxx ableiten.

Beim seemaxx in Radolfzell handelt es sich nicht
um ein konventionelles Einkaufszentrum, sondern
um ein Factory Outlet Center mit einer klar outlet-
spezifischen Ausrichtung. Der Einzelhandelsbe-
satz setzt sich folglich nicht aus klassischen Ein-
zelhandelsbetrieben zusammen, sondern besteht
ausschliefllich aus Direktverkaufsstellen verschie-
dener Hersteller, die insbesondere B-Waren sowie
Artikel aus vorherigen Kollektionen zu reduzierten

10
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Preisen anbieten. Diese besondere Struktur und
Positionierung des Standorts soll auch im Zuge der
geplanten Anpassung der Sortimentsfestsetzun-
gen ausdricklich beibehalten werden. Sie ist ent-
sprechend bauleitplanerisch festgesetzt. Vor die-
sem Hintergrund unterscheidet sich die Vermie-
tungssituation im seemaxx grundlegend von jener
in innerstadtischen Handelslagen. Fir das Center
kommen ausschlielllich spezielle Vertriebskon-
zepte in Betracht, die dem Charakter eines Outlet
Centers entsprechen. Daraus ergibt sich, dass
zwischen den potenziellen Mietern des seemaxx
und denen der Singener Innenstadt — einschliel3-
lich des dortigen Einkaufszentrums CANO — keine
nennenswerten Uberschneidungen bestehen. In-
sofern sind aus der geplanten Umstrukturierung
des seemaxx keine negativen Auswirkungen auf
die innerstadtischen Handelsstandorte in Singen
abzuleiten.

Zum CIMA-Gutachten wurde ein weiteres Gutach-
ten durch das Buro Acocella erarbeitet. Das Fach-
gutachten wird dem Verfahren beigelegt. Zusam-
mengefasst kommt dieses zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Umstrukturierung des FOC seemaxx
fuhrt zu keiner nennenswerten Steigerung der At-
traktivitat, da weder die Gesamtverkaufsflache
noch das Hauptsortiment Bekleidung erweitert
werden. Die Zulassung neuer Sortimente betrifft
nur rund 380 m? (unter 5 % der Gesamtflache) und
hat daher nur begrenzten Einfluss auf den Sorti-
mentsmix. Eine spurbare Ausweitung des Ein-
zugsgebiets oder zusatzliche Kopplungskaufe sind
nicht zu erwarten.

11
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Die Resilienz des Handels hat sich durch die allgemeine Marktlage, u.a. infolge der Corona-
Pandemie, dem fortschreitenden Onlinehandel, der Inflation und des Fachkraftemangels, aber
auch des sich aktuell anbahnenden Handelskrieges, stark verdndert und erfordert eine sehr
grole Sensibilitét aller Beteiligten. Gewisse Vorschadigungen und Leersténde in der Singener
Innenstadt werden auch im Gutachten der CIMA bereits festgestelit.

Derzeit werden im Einzelhandel Flichen reduziert. Auch kleinere Verschiebungen hin zu

bestimmten Randsortimenten kénnen Kaufkraft lenken, da von ihnen auch eine wichtige
Anziehungskraft ausgehen kann.

Zum CIMA-Gutachten wurde ein weiteres Gutach-
ten durch das Biro Acocella erarbeitet. Das Fach-
gutachten wird dem Verfahren beigelegt. Zusam-
mengefasst kommt dieses zu folgendem Ergebnis:

Die Zulassung bisher nicht erlaubter Randsorti-
mente im Seemaxx erweitert das Angebot nur ge-
ringfugig, da sie jeweils auf etwa 100 m? Verkaufs-
flache begrenzt sind. Eine mit Innenstadten ver-
gleichbare Sortimentsvielfalt entsteht dadurch
nicht.

Der Aspekt der Kopplungskaufe findet im Gutachten des Buros CIMA nicht ausreichend
Berlicksichtigung. Durch eine héhere Attraktivitat des Seemaxx durch neue Sortimente wiirden
etwaige zusaizliche Kaufe dann vermutlich haufiger dort stattfinden, statt in der Singener
Innenstadt.

Die geplante sortimentsspezifische Anpassung
der Festsetzungen fir das seemaxx in Radolfzell
verfolgt das Ziel, die Nutzungsmoglichkeiten inner-
halb der bestehenden Ladeneinheiten flexibler zu
gestalten. Dabei sollen die erganzenden Sorti-
mente ausschlieBlich auf vergleichsweise kleiner
Verkaufsflache und

vorrangig in Form von Randsortimenten innerhalb
der bereits bestehenden Stores angeboten wer-
den. Die Schaffung gro3formatiger neuer Ladenlo-
kale, in denen diese Sortimente als Hauptsorti-
ment geflhrt wirden, ist aufgrund der weiterhin
geltenden strengen flachenbezogenen Begren-
zungen auch nach einer Anderung des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen. Ebenso ist ausdriick-
lich festzuhalten, dass keine Erweiterung der Ge-
samtverkaufsflache vorgesehen ist. Wird Ver-
kaufsflache flr neu hinzukommende Sortiments-
gruppen genutzt, so steht diese im Gegenzug nicht
mehr fur die bislang dort gefuhrten Sortimente —
etwa im Bereich Damenoberbekleidung — zur Ver-
fugung. Vor diesem Hintergrund ist nicht davon
auszugehen, dass durch die geringfiigige Erweite-
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rung des zulassigen Sortimentsspektrums im Fac-
tory Outlet Center seemaxx neue, zusatzliche Kun-
dengruppen angesprochen oder signifikante Um-
satzsteigerungen generiert werden. Vielmehr ist
davon auszugehen, dass mdgliche Umsatzzu-
wachse in einzelnen Segmenten — beispielsweise
der Damenbekleidung — bereits durch die entspre-
chende Flachenreduktion in diesen Hauptsorti-
menten weitgehend kompensiert werden. Zudem
ist zu bericksichtigen, dass der Einzelhandel in
der Singener Innenstadt primar durch einen aus-
gewogenen Mix aus filialisierten Betrieben sowie
inhabergefihrten Fachgeschaften gepragt ist und
keine Outlet- oder Off-Price-Konzepte umfasst.
Ergo ist nicht anzunehmen, dass etwaige Kopp-
lungskaufe im seemaxx spurbare Auswirkungen
auf die Innenstadtlage in Singen entfalten.

Zu den Auswirkungen betreffend der Singener
Altstadt wurde eine gutachterliche Stellungnahme
vom Stadt- und Regionalentwicklungsburo
Acocella durchgefiihrt. Das Fachgutachten wird
dem Verfahren beigelegt. Dieses kommt zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis.

Attraktivitatssteigerung durch die Umstruktu-
rierung

Die geplante sortimentsspezifische Anpassung im
Seemaxx-Center zielt auf eine flexiblere Nutzung
bestehender Verkaufsflachen ab, ohne die Ge-
samtverkaufsflache zu erweitern oder neue grof3-
flachige Laden zu schaffen. Die zulassigen Ergan-
zungen beschranken sich auf untergeordnete
Randsortimente mit geringer Flache, wodurch
keine wesentlichen Attraktivitatssteigerungen oder

13



Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

neue Kundengruppen zu erwarten sind. Laut Gut-
achten von Acocella wird auch keine splrbare Be-
eintrachtigung der Singener Innenstadt beflrchtet,
da weder signifikante Kopplungskaufe noch eine
Ausweitung des Einzugsbereichs zu erwarten
sind.

Eine Ausschopfung der Flachen im Outletcenter Seemaxx mit einer hdheren
Sortimentsdifferenzierung wird daher seitens der Stadt Singen sehr kritisch beurteilt und nicht
beflirwortet. Gerade die im Rahmen der 2. Anderung angestrebten Randsortimente verfligen
Uber eine sehr hohe Flachenproduktivitadt, was zu einer Verschiebung der Kaufkraft flihren
kann. Zudem liegen die Flachenproduktivitdten erfahrungsgemaf bei gleichen Sortimenten in
FOCs oft hoher als in Fachgeschaften in der Innenstadt. Die Erhéhung der Flexibilisierung der
genehmigungsrechtlichen Gegebenheiten in Radolfzell fihren unweigerlich zu
Verschiebungen mit Tendenzen zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die
Innenstadt von Singen.

Im Rahmen der Untersuchung durch das Biro
CIMA wurde dem Umstand angemessen Rech-
nung getragen, dass es sich beim Einkaufsstand-
ort seemaxx um ein Factory Outlet Center handelt.
In diesem Zusammenhang wurden die anzuset-
zenden Flachenleistungen innerhalb der einzelnen
Sortimente — entsprechend den branchentypi-
schen Gegebenheiten von Outlet-Centern — héher
bewertet als im konventionellen Fachhandel. Die
zugrunde gelegten Annahmen stiitzen sich auf ein-
schlagige und anerkannte branchenspezifische
Grundlagen, darunter insbesondere Kennziffern
und Veroffentlichungen des EHI Retail Institute,
der Hahn Real Estate Market Reports sowie Struk-
tur- und Marktdaten der Industrie- und Handels-
kammern. Auch vor diesem Hintergrund konnte
das Gutachten die stadtebauliche Vertraglichkeit
gegenuber der Singener Innenstadt bestatigen.

Zu den Auswirkungen betreffend der Singener Alt-
stadt wurde eine gutachterliche Stellungnahme
vom Stadt- und Regionalentwicklungsbiro A-
cocella durchgefuhrt. Das Fachgutachten wird
dem Verfahren beigelegt. Dieses kommt zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis.
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Die Untersuchung der CIMA bestatigt, dass die
Umstrukturierung des Seemaxx-Centers keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Singener Innen-
stadt hat, da die erwarteten Umsatzumverteilun-
gen mit maximal rund 3 % deutlich unter relevan-
ten Schwellenwerten liegen. Auch bei Berucksich-
tigung hoherer Flachenleistungen oder besonders
umsatzstarker Randsortimente bleiben die poten-
ziellen Effekte gering und meist unter der Nach-
weisgrenze.

Die im Gutachten der CIMA erwdhnte Kund*innenbefragung aus dem Oktober 2024 zeigt,
dass das Seemaxx mehrheitlich durch Kund*innen aufgesucht wird die nicht aus dem
Marktgebiet des Radolfzeller Einzelhandels stammen. Das Outletcenter erschliefit also ein
Einzugsgebiet, das deutlich Uber das allgemeine Marktgebiet des Radolfzeller Einzelhandels
hinausgeht. Ein nicht unerheblicher Teil der befragten Besucher*innen (insgesamt rd. 11 %)
kommt aus den umliegenden grdfieren Stadten Konstanz, Singen und Stockach. Gemaf der
Postleizahlabfrage kommt die grofite Anzahl von Kunden auferhalb des Marktgebietes des
Radolfzeller Einzelhandels aus Singen. Eine Erweiterung des Angebots fiihrt daher
unweigerlich zu einem Verlust an Kaufkraft in der Singener Innenstadt.

Im Zusammenhang mit der Untersuchung des Ein-
zelhandelsstandorts seemaxx wurde durch das
Buro CIMA im Oktober an zwei Tagen eine
Kund*innenbefragung im Eingangsbereich des
Centers durchgefiihrt. An dieser Erhebung nah-
men insgesamt 535 Personen teil. Erganzend
dazu erfolgt innerhalb des Centers eine kontinuier-
liche Erfassung der Kund*innenherkunft durch die
Shopmanager*innen mittels Postleitzahlabfragen.
Beide empirischen Datengrundlagen wurden fir
die Abgrenzung des regelmalfigen Einzugsgebiets
herangezogen. Aufgrund seines Alleinstellungs-
merkmals als einziges Factory Outlet Center in der
Bodenseeregion verfiigt das seemaxx uber ein
vergleichsweise weit gefasstes Marktgebiet, das
insbesondere preisorientierte und zugleich mar-
kenaffine Zielgruppen (,Schnappchenjager) an-
spricht. Die Stadt Singen spielt inner-

halb des Einzugsgebiets nur eine stark unterge-
ordnete Rolle. Eine detaillierte Auswertung der
vorliegenden Daten zeigt, dass lediglich rund 3 %
der befragten Kund*innen aus dem Stadtgebiet
Singen stammen; bei der Postleitzahlabfrage lag
der entsprechende Anteil sogar unter 5%. Vor
dem Hintergrund der
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Einwohnerzahl Singens (ca. 48.000) ist dieser An-
teil als aulerst gering zu bewerten. Der Uberwie-
gende Teil der Kundschaft des seemaxx stammt
aus einem deutlich Uber den engeren Bodensee-
raum hinausreichenden Gebiet. Die genaue raum-
liche Abgrenzung gestaltet sich aufgrund der hete-
rogenen Herkunftsstruktur schwierig. Es handelt
sich um eine Mischung aus gezielt anreisender
Kundschaft, die sich vom Outlet-Konzept ange-
sprochen flhlt, sowie aus Tourist*innen, die die
Region

besuchen. Das seemaxx ist als Factory Outlet
Center seit vielen Jahren am Markt etabliert. Nach
Einschatzung des vorliegenden Gutachtens ist
auch im Falle der geplanten Sortimentsanpassung
nicht davon auszugehen,

dass sich das regelmalige Einzugsgebiet des
Standorts maf3geblich verandern wird. Ein Abfluss
von Kundschaft aus dem Singener Einzelhandel
kann aus den vorliegenden Daten folglich nicht ab-
geleitet werden.pielw

Zu den Auswirkungen betreffend der Singener Alt-
stadt wurde eine gutachterliche Stellungnahme
vom Stadt- und Regionalentwicklungsburo
Acocella durchgeflhrt. Das Fachgutachten wird
dem Verfahren beigelegt. Dieses kommt zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis.

Die Untersuchung der CIMA bestétigt, dass die
Umstrukturierung des Seemaxx-Centers keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Singener Innen-
stadt hat, da die erwarteten Umsatzumverteilun-
gen mit maximal rund 3 % deutlich unter relevan-
ten Schwellenwerten liegen. Auch bei Berlcksich-
tigung hdherer Flachenleistungen oder besonders
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umsatzstarker Randsortimente bleiben die poten-
ziellen Effekte gering und meist unter der Nach-
weisgrenze.

AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass sich
aus der nur geringfugig gesteigerten Attraktivitat
des Seemaxx-Centers kein Argument ergibt, dass
in Sortimentsbereichen, in denen keine Erweite-
rung ermoglicht wird, zusatzliche Umsatze in einer
GrofRenordnung ausgeldst werden koénnten, die
bei diesen Sortimenten wesentliche Beeintrachti-
gungen ausldst.

Ergebnis

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Singener In-
nenstadt durch die durch die Anderung des B-
Plans ermdglichten Umstrukturierungen nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird.

Eine Verschiebung des Besatzes, welcher bisher im Bereich der Markenstores mit dem
Schwerpunkt auf dem Mode- und Sportbereich liegt, hin zu den bisher nicht zuldssigen
Sortimenten Haushaltswaren/GPK, Uhren/Schmuck/Accessoires, Spielwaren,
Parfumerie/Kosmetik wird seitens der Stadt Singen nicht zugestimmt. Die Sortimente im
Seemaxx wiirden dann insgesamt praktisch die komplette Sortimentsvielfalt einer Innenstadt
wie Radolfzell und Singen abbilden.

Im Zuge der geplanten Sortimentsanpassung im
seemaxx Outlet Center sind lediglich geringfligige
Erweiterungen in ausgewahlten Warengruppen
vorgesehen — konkret in den Sortimenten Haus-
haltswaren/GPK, Uhren/Schmuck sowie Parfime-
rie/Kosmetik. Die jeweils zulassigen Sortiments-
obergrenzen bewegen sich dabei in einem sehr
begrenzten Rahmen von etwa 60 bis maximal
120 m? Verkaufsflache. Zudem ist zu betonen,
dass diese Flachen primar als ergédnzende Rand-
sortimente innerhalb bestehender Stores realisiert
werden sollen. Damit andert sich die sortiments-
spezifische Ausgestaltung des seemaxx lediglich
geringfiigig, von einer kompletten Sortimentsviel-
falt einer Innenstadt kann nicht gesprochen wer-
den. Dies verdeutlicht ein Abgleich mit dem Ge-
schaftsbesatz im Stadtzentrum von Singen: Im
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Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wur-
den durch die CIMA aktuelle Bestandserhebun-
gen fur die Einzelhandelslagen in Radolfzell und
Singen durchgefiihrt. Diese belegen fir die ge-
nannten Sortimente ein deutlich umfangreicheres
Angebot innerhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche. So entfallen allein in der Singener Innen-
stadt auf das Sortiment Haushaltswaren/GPK
rund 2.340 m?, auf Uhren/Schmuck etwa 665 m?,
sowie auf Parfumerie und Kosmetik rund

1.505 m? Verkaufsflache. Darlber hinaus besticht
eine typische Innenstadt — so auch der zentrale
Versorgungsbereich in Singen — neben einem
umfangreichen Einzelhandelsangebot verschie-
dener Sortimente durch einen Besatz aus Gastro-
nomie, Dienstleistungsbetrieben sowie 6ffentli-
chen Einrichtungen. Vor diesem Hintergrund ist
festzuhalten, dass die im Rahmen der geplanten
Anpassung im seemaxx vorgesehenen Flachen in
keinem Verhaltnis zu den Angebotsstrukturen in
den Innenstadtlagen stehen. Eine auch nur anna-
hernde Abbildung des dortigen Einzelhandelsan-
gebots innerhalb des seemaxx ist angesichts der
geringen FlachengroéRRen nicht méglich. Die ge-
plante Sortimentsveranderung bleibt somit aus
stadtebaulicher Sicht klar abgrenzbar und wirkt
sich nicht wettbewerbsverzerrend zugunsten des
Outlet Centers aus.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie der
stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
,Spielwaren“ im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung nicht in den zulassigen Sortimentskatalog
des FOC Ubernommen. Es besteht somit keine
Konkurrenzsituation zu bestehenden Spielwaren-
handlern.

18



Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

Zu den Auswirkungen betreffend der Singener Alt-
stadt wurde eine gutachterliche Stellungnahme
vom Stadt- und Regionalentwicklungsbuiro
Acocella durchgeflihrt. Das Fachgutachten wird
dem Verfahren beigelegt. Dieses kommt zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis:

Auch wenn durch die vorgesehene Ermaoglichung
der bisher unzuldssigen Randsortimente das An-
gebotsspektrum im Seemaxx-Center erweitert
werden kann, ist doch zu beachten, dass sich
diese Erweiterung in einem eng begrenzten Rah-
men von jeweils etwa 100 m* VKF bewegt. Auf
diese Weise wird keineswegs eine "komplette Sor-
timentsvielfalt einer Innenstadt" ermdoglicht - ge-
rade weil in einer Innenstadt keinerlei Grélkenbe-
schréankung entsprechender Angebote erfolgt:
Auch weiterhin ist fur das Seemaxx-Center eine
Uberwiegend sehr FOC-spezifische Sortiments-
struktur vorgegeben: Der Anteil der bisher nicht zu-
lassigen Randsortimente erreicht weniger als 5%
der zulassigen Gesamtverkaufsflache.

Fabrikverkaufsstellen, wie sie einst durch Schiesser geprdgt waren, sind adédquate
ergdnzende Nutzungen flr das produzierende Gewerbe. Die Entwicklung hin zu einem
Einzelhandelsmagneten in der Konstellation eines FOCs, welcher durch die hier vorliegende
Anderung auf eine noch gréRere Vielfalt abzielt wird auch zukinftig durch die Stadt Singen
nicht beflirwortet.

Bei dem Standort seemaxx handelt es sich um ei-
nen mittlerweile langjahrig eingefuhrten Einzelhan-
delsstandort in Radolfzell, der mafgeblich zur Ge-
samtattraktivitdt der dortigen Einzelhandelsaus-
stattung beitragt. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens sind lediglich geringfiigige Anpassun-
gen der Sortimentsfestsetzungen vorgesehen,
welche gemall CIMA-Gutachten nicht zu einer
Ausweitung der Funktion als Einzelhandelsmagnet
mit bspw. einem gréReren Einzugsgebiet flihren
werden.
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Das im Mittelzentrum Radolfzell gemal landes- und regionalplanerischen Festsetzungen
eigentlich nicht zulassige ,Factory-Outletcenter” sollte aus Sicht der Stadt Singen den
gegenwértig vorhandenen Besatz beibehalten und keine Verschiebungen innerhalb der
Sortimente vornehmen. Die Verlagerung von innenstadtrelevanten Sortimenten fiihrt zu einer
Gleichstellung des Outletcenters Seemaxx mit der Radolfzeller Innenstadt. Die letzten
Erweiterungen des Seemaxx waren bereits umstritten, weiteren Sortimentserweiterungen wird
die Stadt Singen nicht zustimmen.

Durch die Anpassung der Sortimentsfestsetzung
des seemaxx wird keinesfalls eine Gleichstellung
mit der Radolfzeller Innenstadt erreicht. Es handelt
sich lediglich um geringfligige Flachenerganzun-
gen durch die Sortimente Haushaltswaren/GPK,
Uhren/Schmuck/Accessoires und Parfimerie/Kos-
metik, weitere zusatzliche Branchen wie bspw.
Elektrowaren/Multimedia, die eine Innenstadt pra-
gen konnen, sind nicht vorgesehen und werden
weiterhin ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie der
stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
~Spielwaren im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung nicht in den zulassigen Sortimentskatalog
des FOC ubernommen. Es besteht somit keine
Konkurrenzsituation zu bestehenden Spielwaren-
handlern.

Zu den Auswirkungen betreffend der Singener Alt-
stadt wurde eine gutachterliche Stellungnahme
vom Stadt- und Regionalentwicklungsburo
Acocella durchgefiihrt. Das Fachgutachten wird
dem Verfahren beigelegt. Dieses kommt zusam-
mengefasst zu folgendem Ergebnis:
AbschlielRend ist darauf hinzuweisen, dass das
Seemaxx-Center als FOC aktuell nicht zur Debatte
steht: Dieses ist vorhanden und wird nicht durch
die Anderung des B-Plans neu ermdglicht. Inso-
fern ist nicht relevant, dass ein FOC "auch zukunf-
tig durch die Stadt Singen nicht beflirwortet [wird]".
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Abschliefend mdchten wir darauf hinweisen, dass die unteren Bilder auf Seite 63 des
Gutachtens des Biro CIMA nicht aus der Singener Innenstadt stammen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Stadt Konstanz, Schreiben vom 15.05.2025 sowie 30.05.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Wir bedanken uns fur die frihzeitige Beteiligung zum Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Saturn” zur Erganzung und Flexibilisierung der Sortimente des Factory-Outlet-
Center Seemaxx, Radolfzell.

Die Auswirkungen dieses Vorhabens auf die Konstanzer Innenstadt als Einzelhandelsstandort und
zentraler Versorgungsbereich als Oberzentrum, werden im Gutachten der Cima als unkritisch
bewertet. Die prognostizierten Umsatzverteilungsquoten durch die Sortimentsanpassungen fiir die
Innenstadt Konstanz reichen von 1% bei Uhren/ Schmuck/ Accessoires bis zu 4% bei Sport-
[Freizeitbekleidung werden auch von Seite der Stadt Konstanz als unkritisch betrachtet.

Da keine Anderung der Ausrichtung und keine VergréBerung der Gesamtverkaufsfliche des FOC
Seemaxx angestrebt wird, werden die Erkenntnisse des Raumordnungsverfahrens als weiterhin gliltig
betrachtet, auch in Anlehnung an die Vorabeinschatzung des Regierungsprasidium Freiburg. Im
Ergebnis bestehen somit keine Bedenken der Stadt Konstanz.

Flr eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Einzelhandels der Innenstédte als Teil der
Tourismusregion Bodensee bitten wir um weitere Beteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe hier auch

Stellungnahme Stadt Konstanz vom
30.05.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

,Die Ansiedlung eines FOC auBerhalb eines Oberzentrums ist ungewdéhnlich, wird von der
Stadt Konstanz im Sinne der Gesamtentwicklung der Region aber weiterhin positiv bewertet.
Die Auswirkungen des nun beantragten Vorhabens auf die Konstanzer Innenstadt als Einzel-
handelsstandort und zentraler Versorgungsbereich als Oberzentrum, werden im Gutachten
der Cima bewertet. Die prognostizierten Umsatzverteilungsquoten durch die Sortimentsan-
passungen fur die Innenstadt Konstanz reichen von 1% bei Uhren/ Schmuck/ Accessoires bis
zu 4% bei Sport/Freizeitbekleidung. Diese werden von der untersuchenden CIMA als unkri-
tisch betrachtet. Die Stadt Konstanz beurteilt diese Umverteilungsquote als bedenklich aber
tolerierbar.

Wird zur Kenntnis genommen

Da keine Anderung der Ausrichtung und keine VergroBerung der Gesamtverkaufsflache des
FOC Seemaxx angestrebt wird, werden die Erkenntnisse des Raumordnungsverfahrens als
weiterhin gultig betrachtet, auch in Anlehnung an die Vorabeinschatzung des Regierungs-
prasidium Freiburg.

Wir bitten allerdings bei dieser Zustimmung um Klarstellung einzelner Sachverhalte:

¢ Diese Zustimmung ist keine stillschweigende Zustimmung zu zukunftigen Flachenaus-
weitungen oder Nutzungsintensivierungen.

Wird zur Kenntnis genommen
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o Wir bitten um eine transparente jahrliche Evaluation der Sortimentsentwicklung.

Wird zur Kenntnis genommen.

e« Wir betonen, dass strukturrelevante Erganzungen (Gastronomie, Dienstleistungen) auch
kinftig nur im Konsens mit den benachbarten Stadten erfolgen diirfen.

Neuvermietungen werden grundsatzlich von
einem Gutachter auf die Einhaltung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Uberprift.
Zudem gibt es eine regelmalige Evaluierung
der aktuellen Sortimentsentwicklungen vor Ort
im seemaxx.

Wird zur Kenntnis genommen und befolgt

Im Ergebnis bestehen unter diesen Voraussetzungen somit keine Bedenken der Stadt Kon-
stanz. FUr eine nachhaltige und zukunftsféahige Entwicklung des Einzelhandels der Innen-
stadte als Teil der Tourismusregion Bodensee bitten wir um weitere Beteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Kon-
stanz wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Private Stellungnahmen

Private Stellungnahme I, Schreiben vom 02.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Die vorgesehene Erweiterung des Sortiments im Seemaxx findet nicht
meine Zustimmung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das dirfte auf jeden Fall gegen die Laden in der Innenstadt gehen, die
damit dann noch weiter unattraktiv wird. Es ist auch zu befiirchten,
dass nach einer Weile diese Flachen im Seemaxx dann noch mal er-
weitert werden sollen, damit es sich rechnet. Aber es muss sich in ers-
ter Linie fur die Innenstadt rechnen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde ein Gutachten erstellt,
das die Auswirkungen der geplanten Sortimentsanpassung darstellt und
ermittelt. Gemal des Gutachtens sind die Auswirkungen durch zuséatz-
liche Angebote in den Bereichen GPK/Haushaltswaren, Uh-
ren/Schmuck sowie Parfimerie/Kosmetik auf die betroffenen Einzel-
handler in der Stadt Radolfzell nur in geringem Umfang zu erwarten und
es kommt zu keiner Beeintrachtigung der Funktionalitat des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie der stadtebaulichen Be-
wertung wird das Sortiment ,Spielwaren im Rahmen der Bebauungs-
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plananderung nicht in den zulassigen Sortimentskatalog des FOC (ber-
nommen. Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu bestehenden
Spielwarenhandlern.

Gemal des Gutachtens, wird sich die gesamte Verkaufsflache des See-
maxx von 8.500 m? durch die geplante Sortimentsanpassung nicht ver-
andern. Im Bebauungsplan werden klare Vorgaben und Festsetzungen
getroffen.

Es ist im Gegenteil zu Uberlegen, wie die Flache vorhandener Laden
vergrofRert werden kdnnte, indem z.B. ein Nachbarhaus mit einbezo-
gen wird oder sich ein Geschaft Uber mehrere Hauser erstrecki.

Die Erweiterung bestehender Laden in der Altstadt ist nicht Bestandteil
der Anderung des Bebauungsplanes.

Seit Jahren beklagt man sich Uber die Verédung der Innenstadte und
dass in ihnen nur noch bestimmte Ketten vertreten sind. Eigentlich
mussten Firmen aus dem Seemaxx angehalten werden, in die Innen-
stadt zu ziehen.

Im Gutachten der CIMA, das die Auswirkungen der Anderungen auf
den Einzelhandel und die Attraktivitat der Innenstadt darstellt, wurde
eine Befragung der Besucher des Seemaxx durchgefuhrt. In dieser hat
ein Grolteil der Besucher angegeben, dass Sie den Besuch des See-
maxx auch mit einem Besuch der Altstadt verbinden. Auf dieser
Grundlage kann festgehalten werden, dass hier das Seemaxx einen
Beitrag zur Belebung und Besucherfrequentierung der Altstadt leistet.

Private Stellungnahme Il (Einzelhandel), Schreiben vom 10.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Den Planen der Sortimentserweiterung stehe ich sehr kritisch gegentber. In der Vergangenheit hatte wir bereits mit einem Umsatzriickgang im Bereich
Reisegepack durch den Samsonite Store zu kampfen. Seit der Eroffnung des Guess Stores in Herbst 2023, die eine sehr groBe Auswahl an Handtaschen

fuhren, merken wir dies auch im Bereich ,Handtasche”

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren,
wurde ein Gutachten erstellt, dass die Aus-
wirkungen der geplanten Sortimentsanpas-
sung darstellt und ermittelt. Hierbei wurde je-
des einzelne Sortiment im Detail betrachtet
und auf etwaige Auswirkungen auf den vor-
handenen Einzelhandel in Radolfzell und
dem Umland gepruft.

Die Begrundung von Umsatzrickgangen in
der Vergangenheit 1asst sich nicht ohne wei-
teres auf ein bestimmtes Vorhaben zurtck-
fuhren. In den vergangenen Jahren haben
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vielfaltige Effekte auf den stationaren Einzel-
handel gewirkt (u.a. Onlinehandel, Inflation),
sodass kein singularer Zusammenhang mit
der Eréffnung eines Guess Stores im see-
maxx festgestellt werden kann.

Durch die Nahe zu Singen und Konstanz, sowie den Onlinehandel, stehen wir bereits jetzt schon sehr unter Druck. Die gewiinschte Sortimentserweiterung
der Kintyre wirde diesen noch zusatzlich erhéhen und fiir SchlieBungen und Leerstande in der Innenstadt sorgen. Hier waren sicher auch Geschafte, die
seit Jahrzehnten den Radolfzeller Einzelhandel beleben, betroffen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren,
wurde ein Gutachten erstellt, dass die Aus-
wirkungen der geplanten Sortimentsanpas-
sung darstellt und ermittelt. Hierbei wurde je-
des einzelne Sortiment im Detail betrachtet
und auf etwaige Auswirkungen auf den vor-
handenen Einzelhandel in Radolfzell und
dem Umland gepruft.

Die Begrindung von Umsatzrickgangen in
der Vergangenheit lasst sich nicht ohne wei-
teres auf ein bestimmtes Vorhaben zurlck-
fuhren.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die
genannten Rahmenbedingungen des statio-
naren Einzelhandels bericksichtigt und folg-
lich eine sensible Einordnung erwartbarer
Umsatzumverteilungen vorgenommen.

Private Stellungnahme lll (Einzelhandel), Schreiben vom 13.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwéagung

Mit groRer Besorgnis nehmen wir die Uberlegungen wahr, im Seemaxx Outlet Center mog- | Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde ein
licherweise Spielwaren und andere neue Produktgruppen zuzulassen. Trotz der bisher er- | Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der ge-
klarten Einschrankungen, wie der sogenannten 5%-Klausel — die vorsieht, dass zum Bei- | planten Sortimentsanpassung darstellt und ermittelt.
spiel nicht mehr als 5% der Gesamtflache fir diese neuen Sortimente genutzt werden dir- | Gemal des Gutachtens sind die Auswirkungen durch
fen — bleibt unsere Existenzangst bestehen. zusatzliche Angebote in den Bereichen GPK/Haus-
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haltswaren, Uhren/Schmuck/Accessoires sowie Par-
fumerie/Kosmetik auf die betroffenen Einzelhandler
in der Stadt Radolfzell nur in geringem Umfang zu er-
warten und es kommt zu keiner Beeintrachtigung der
Funktionalitat des zentralen Versorgungsbereichs in
Radolfzell. Vor dem Hintergrund dieser Anregungen
sowie der stadtebaulichen Bewertung wird das Sorti-
ment ,Spielwaren® im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung nicht in den zulassigen Sortimentska-
talog des FOC Gbernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu be-
stehenden Spielwarenhandlern.

Derzeit gibt uns die Centermanagerin (seemaxx) die Zusicherung, dass diese Regelung
kontrolliert wird. Doch was geschieht, wenn sie eines Tages nicht mehr in ihrer aktuellen
Funktion tatig ist? Wer garantiert dann, dass diese Kontrolle weiterhin konsequent und im
Sinne der getroffenen Vereinbarungen erfolgt? Ohne eine verlassliche und langfristige
Kontrolle sehen wir die Gefahr, dass diese Beschrankung schrittweise aufgeweicht wird.

Die genannten Regelungen sind im Bebauungsplan
bertcksichtigt und festgesetzt. Eine Anpassung des
Sortiments, die sich nicht an die Vorgaben des Be-
bauungsplanes halt, ist nicht genehmigungsfahig. Die
Kontrolle der Vorgaben des Bebauungsplanes erfolgt
durch die Stadt Radolfzell.

Auch in der Vergangenheit hat die Stadt Radolfzell in
regelmaRigem Turnus (alle 2 Jahre) eine Uberpri-
fung des Einhaltens der Verkaufsflachen- sowie Sor-
timentsobergrenzen veranlasst. Ein Abweichen von
den Festsetzungen wurde zu keinem Zeitpunkt fest-
gestellt. Diese Vorgehensweise wird auch nach An-
derung des Bebauungsplans fortgesetzt, unabhangig
von den Personalien im seemaxx.

Unsere grofdte Sorge ist, dass eine erstmalige Erweiterung des Sortiments Tur und Tor fur
weitere Ausnahmen 6ffnet. Wird dieser Vertrag einmal gelockert, kdnnten in Zukunft wei-
tere Produktgruppen hinzukommen — was die Konkurrenzsituation fir den Einzelhandel in
der Innenstadt deutlich verscharfen wirde. Wenn Kunden bereits im Outlet Center die
Médglichkeit haben, kleinere Artikel wie Spielwaren zu erwerben, werden sie mdglicher-
weise nicht mehr den Weg in die Innenstadt zu den Fachgeschaften finden. Wenn das
Geld ausgegeben ist, ist es ausgegeben, dann werden weniger Kunden die Innenstadt
besuchen, da sie alles in einem Haus bekommen haben.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde ein
Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der ge-
planten Sortimentsanpassung darstellt und ermittelt.
Die vorgesehene Anderung der Sortimentsfestset-
zungen des Bebauungsplans dient der langfristigen
Sicherung des Factory Outlet Centers seemaxx. Eine
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weitere Sortimentsanpassung einhergehend mit ei-
nem Bebauungsplananderungsverfahren wird nicht
angestrebt.

Gemal des Gutachtens sind die Auswirkungen
durch zusatzliche Angebote in den Bereichen
GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck, Parfime-
rie/Kosmetik auf die betroffenen Einzelhandler in der
Stadt Radolfzell nur in geringem Umfang zu erwar-
ten und es kommt zu keiner Beeintrachtigung der
Funktionalitat des zentralen Versorgungsbereichs in
Radolfzell. Vor dem Hintergrund dieser Anregungen
sowie der stadtebaulichen Bewertung wird das Sorti-
ment ,Spielwaren im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung nicht in den zulassigen Sortimentska-
talog des FOC Ubernommen. Es besteht somit keine
Konkurrenzsituation zu bestehenden Spielwaren-
handlern.

Gemal des Gutachtens, wird sich die gesamte Ver-
kaufsflache des Seemaxx von 8.500 m? durch die ge-
plante Sortimentsanpassung nicht verandern. Im Be-
bauungsplan werden klare Vorgaben und Festset-
zungen getroffen.

Die Existenzangst vieler Einzelhandler ist real und akut. Wir stehen bereits jetzt unter gro-
Rem Druck, und jede weitere Schwachung unserer Position kénnte gravierende Folgen flr
die Vielfalt und Attraktivitat der Innenstadt haben. Aus diesem Grund lehnen wir die ge-
plante Erweiterung des Sortiments im Seemaxx Outlet Center entschieden ab. Ein Sorti-
ment wie z.B. Kinderwagen oder Kindersitze, ware etwas, dass es in der Stadt nicht gibt.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse erarbeitet.
Diese berlcksichtigt die aktuellen Rahmenbedingun-
gen und "Druck-Momente" des Einzelhandels in an-
gemessenem Umfang. Die Einordnung und Bewer-
tung der Umsatzumverteilungen wurde vom Gut-
achterburo sensibel vorgenommen. Dabei kommt es
zu dem Ergebnis, dass keine nachhaltig negativen
Effekte auf die Radolfzeller Innenstadt entstehen.
Die Fa. Kintyre ist darum bemiht, im Center vorran-
gig Handelsmarken anzusiedeln, die eine Erganzung
zum Bestand in der Radolfzeller Innenstadt darstel-
len.
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Wir appellieren an alle Entscheidungstrager, die langfristigen Auswirkungen auf den inner-
stadtischen Handel zu bedenken und den Schutz der bestehenden Geschéfte sicherzu-
stellen. Die Belebung der Innenstadt und der Erhalt eines vielfaltigen Angebots sollten im
gemeinsamen Interesse stehen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde ein
Gutachten erstellt, das die Auswirkungen der geplan-
ten Sortimentsanpassung darstellt und ermittelt. Ge-
maf des Gutachtens sind die Auswirkungen durch
zusatzliche Angebote in den Bereichen GPK/Haus-
haltswaren, Uhren/Schmuck sowie Parflimerie/Kos-
metik auf die betroffenen Einzelhandler in der Stadt
Radolfzell nur in geringem Umfang zu erwarten und
es kommt zu keiner Beeintrachtigung der Funktiona-
litdt des zentralen Versorgungsbereichs in Radolfzell.
Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie der
stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
»opielwaren® im Rahmen der Bebauungsplanande-
rung nicht in den zulassigen Sortimentskatalog des
FOC Ubernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu be-
stehenden Spielwarenhandlern.
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Stellungnahme Kurzprotokoll der Diskussionsrunde mit Einzelhdndlern und Biir

erinnen und Biirger vom 17.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Zusammenfassung der Diskussionspunkte

* Parkplatze

offentliche Parkplatze fur die Altstadt in schlechtem Zustand sind (Messeplatz, Weinmeyer-
Areal). Parkgebuhren werden inzwischen auch am Wochenende erhoben. Schreckt
Menschen ab, die einfach mal in der Altstadt flanieren méchten.

Mit den Parkgebuhren soll auch erreicht werden, dass mehr Menschen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, mit Fahrrad oder gar zu Ful3 in die Innenstadt kommen. Gerade am
Bahnhof sehe man, dass durch die Nahe auch viele Besucher aus den umliegenden
Gemeinden kommen (Engen, Singen, Stockach, Allensbach bis Konstanz)

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Malinahmen zahlt die Innenstadtstrategie
mit Sofort sowie Langfrist-Malinahmen zur At-
traktivierung der Innenstadt. Des Weiteren wird
die Entwicklung des gesamten Bahnhofsareals
vorangetrieben. Wie in der Stellungnahme be-
nannt laufen beziglich des angesprochenen Kon-
zeptes der Aktionsgemeinschaft Radolfzell der-
zeit Abstimmungen mit der Stadt.

Achse: Seemaxx — Altstadt — Bahnhof — See

Stadt hat das Versprechen der Seemeile nicht eingehalten. Die Strecke sei immer noch
unattraktiv. Das Bahnhofsareal ist noch nicht entwickelt. So werde kein Besucher des
Seemaxx in die Altstadt gelockt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe auch vorherigen Punkt ,Parkplatze“

Altstadt sei nett, zum Verweilen
Aber: Die Angebote zwischen Seemaxx und Altstadt sollten erganzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Strategie zur Starkung der Radolfzeller Altstadt

Es wird angemahnt, dass in Radolfzell kein Leitbild erkennbar ist, wohin sich die Altstadt
langfristig entwickeln kénnte.

Radolfzell ist besonders. Allein schon dadurch, dass es noch nie die eine Einkaufsstralle
gab. Es wird auf die Kleinteiligkeit der Laden verwiesen, was (noch) gut funktioniere. Daher
werde die Stadt auch bis dato gut mit dem Seemaxx erganzt. ->geplante Anderungen
mussen daher gut abgestimmt sein.

Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe auch vorherigen Punkt ,Parkplatze“

»Fehlbesetzungen der Laden* / Wandel im stationaren Einzelhandel und damit auch
in der Funktion einer Innenstadt

Einerseits wird angemerkt, dass durch die Neubelegung von ehemaligen Laden mit
Versicherungsbliros, Kanzleien oder Ahnlichem eine ,Fehlbesetzung® der Ladenflachen in
der Altstadt zu verzeichnen ist. Gleichzeitig wird aber auch anerkannt, dass sich die
Funktion einer Innenstadt andert (siehe Punkt Aufenthaltsqualitat, Strategie zur...).

Wird zur Kenntnis genommen.
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Aufenthaltsqualitat

Da der stationare Einzelhandel immer mehr Schwierigkeiten hat (Konkurrenz zum
Onlinehandel), andert sich auch der Grund, weswegen Innenstadte besucht werden. Daher
die Forderung der Starkung der Aufenthaltsqualitat in der Altstadt (Qualitat der 6ffentlichen
Raume, der Gastronomie u.a.)

Wird zur Kenntnis genommen. Durch die Stadt Ra-
dolfzell werden bereits kurz, sowie langfristige
Malnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat in der Altstadt umgesetzt.

Second Hand /Basar

Es wird dartber diskutiert, ob die Altstadt nicht zusatzlich zum FOC (das hochwertige
Kleidung anbietet), auch durch Second-Hand-Laden, Basare etc. gestarkt werden solle.
(aktuell: Diakonie / Second Heaven)

Grundsatzlich wird dies als sinnvoll erachtet (Klima-, Umweltschutz, Nachhaltigkeit;
Menschen mit weniger Einkommen). Es widerspricht jedoch oft den Interessen des
Einzelhandels, der seine Ware verkaufen mochte.

Idee: Dies als zeitlich begrenzte Pop-Up-Stores im Seemaxx bzw. auch in der Altstadt
(bspw. Hollturmpassage) zu organisieren.

Auch im Seemaxx fallen Artikel an, die nicht verkauft werden konnen. Auch diese konnten
gdf. in einem Pop-Up-Store verkauft werden.

Gerade im Fahrradbereich existieren Fahrradbérsen in der Altstadt

-> Stadtmarketing

Wird zur Kenntnis genommen. Die hier genannten
Ideen und Vorschlage sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

verwahrloste Ecken in der Altstadt

In der Altstadt wirden Ecken existieren, um die sich die Stadt zu wenig kimmere
(verwahrlostes Grundstick in der Lowengasse / Hotel Viktoria u.a.). Teilweise liege auch
Mall herum.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstucke teilweise in Privathand sind und die
Stadt nicht unbedingt darauf Zugriff hat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtmarketing / City Manager
Da die Einzelhandler nicht alles nebenberuflich leisten konnten, wird auf die Pflicht der
Stadt hingewiesen, mehr zu tun (City Manager!)

Wird zur Kenntnis genommen. Durch die Stadt Ra-
dolfzell werden bereits kurz, sowie langfristige
Malinahmen zur Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat in der Altstadt umgesetzt.

Verkaufsflache (VKF) der Altstadt in Bezug zum Seemaxx

Um die geplanten Anderungen besser einordnen zu kénnen, wird angeregt im Zuge des
Verfahrens die vorhandenen VKs der Altstadt mit denen im Seemaxx in Beziehung zu
setzen.

Durch die CIMA wurde ein Gutachten zu den Aus-
wirkungen von Anpassungen des Sortiments im
Seemaxx auf die Altstadt durchgefuhrt. In dem
Gutachten wurden Angaben zu den Verkaufsfla-
chen der Innenstadt, sowie der Gesamtstadt und
dem Seemaxx gemacht.

Eine Anderung der Gesamtverkaufsflache im See-
maxXx ist nicht vorgesehen.
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Shopping Center / Factory Outlet-Center

Es besteht die Befurchtung, dass, falls das Seemaxx Sortimentserweiterungen bekomme,
werde es zukinftig alles zu kaufen geben was es in den Shopping Centern (Lago Konstanz,
Cano Singen) auch gebe. Dazu wird auf die besonderen Bedingungen in einem FOC hinge-
wiesen. Das Seemaxx ist zudem aufgrund der Historie ein ,reines* FOC. Im Seemaxx durfen
ausschlief3lich folgenden Produktgruppen in einem Marken-Store verkauft werden:

o 2. Wahl-Markenartikel

o Auslaufmodelle

o Restposten

o Waren zu Testzwecken

o Waren aus Uberhangproduktionen

nicht zulassig sind bisher:

o Laden mit anderen Sortimenten

o Randsortimente (Vorkassenbereich)

Nichtsdestotrotz muss darauf geachtet werden, dass der Charakter des FOC Seemaxx nicht
verwassert wird (siehe Punkt: Seemaxx soll nur Sortimente verkaufen, die es in der Radolf-
zeller Altstadt nicht gibt). Eine Anpassung des bestehenden Stadtebaulichen Vertrages bietet
zusatzlich zum B-Plan die Moglichkeit zur detaillierten Vereinbarung der ,neuen Spielregeln®
fur das seemaxx.

Beim seemaxx in Radolfzell handelt es sich nicht
um ein konventionelles Einkaufszentrum, sondern
um ein Factory Outlet Center mit einer klar outlet-
spezifischen Ausrichtung. Der Einzelhandelsbe-
satz setzt sich folglich nicht aus klassischen Ein-
zelhandelsbetrieben zusammen, sondern besteht
ausschlielllich aus Direktverkaufsstellen verschie-
dener Hersteller, die insbesondere B-\Waren sowie
Artikel aus vorherigen Kollektionen anbieten.

Eine Anderung des FOC-Charakters wird nicht an-
gestrebt.

Seemaxx soll nur Sortimente verkaufen, die es in der Radolfzeller Altstadt nicht gibt
Das B-Planverfahren soll klaren, was aus den 3 Sortimentsgruppen ,altstadtvertraglich”
realisiert werden kann. Dazu wird vom Vorhabentrager ein Planungsburo beauftragt, das
aus den Winschen des Seemaxx, den Anregungen und Einwanden der Handler und aus
der Offentlichkeit sowie von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
rechtlich sichere Festsetzungen der B-Plananderung arbeiten soll. Dieser Vorschlag muss
am Ende vom Rat der Stadt beschlossen werden.

Auf Grundlage des vorliegenden CIMA-Gutach-
tens erscheint eine moderate Sortimentsanpas-
sung im FOC Seemaxx stadtebaulich vertretbar,
sofern keine wesentliche Konkurrenz zur Ange-
botsstruktur der Altstadt entsteht. Die im Gutach-
ten gepruften neuen Sortimente wurden hinsicht-
lich ihrer Relevanz flir den zentralen Versorgungs-
bereich als unkritisch eingestuft. Die stadtebauli-
che Steuerung erfolgt Uber klar definierte Ver-
kaufsflachenbegrenzungen sowie die Einschran-
kung einzelner Warengruppen auf untergeordnete
Randsortimente. Damit wird dem Ziel, die Altstadt
in ihrer Versorgungsfunktion zu schitzen, Rech-
nung getragen. Die abschlielRende Entscheidung
Uber die Abwagung und Festsetzung trifft der Ge-
meinderat im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens
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Einkaufsverhalten

Verschiedene Personengruppen haben unterschiedliche Einkaufsverhalten. Beispielsweise
gibt es Menschen, die eher in der Altstadt einkaufen und wenn, dann nur ganz gezielt im
Seemaxx (gerade aus der einheimischen Bevélkerung) ,shoppen®. Dann gebe es die, die
gern im Seemaxx bummelten und evtl. gar nicht daran interessiert sind, nach langerem
Einkaufsbummel anschliel3end noch in die Altstadt zu gehen. Dies sollte nochmals genauer
untersucht werden.

Es wird auf das CIMA-Gutachten verwiesen. Laut Umfrage aus dem Oktober 2024
verbinden ca. 1/3 der Besucher des Seemaxx einen dortigen Besuch mit einem Besuch in
der Altstadt. Derzeit hat das Seemaxx knapp 1 Mio. Besucher pro Jahr.

Wird zur Kenntnis genommen.

Laut Umfrage aus dem Oktober 2024

verbinden ca. 1/3 der Besucher des Seemaxx ei-
nen dortigen Besuch mit einem Besuch in der Alt-
stadt. Derzeit hat das Seemaxx knapp 1 Mio. Be-
sucher pro Jahr.

Befragungen zum Einkaufsverhalten sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Seemaxx sei unattraktiv / ,,kaufe nur in der Innenstadt”
siehe Punkt zum Einkaufsverhalten

Siehe Punkt Eininkaufsverhalten.

Zusammenarbeit Einzelhandler und Seemaxx

Es wird eine weitergehende Zusammenarbeit zwischen den Einzelhandlern der Altstadt
und dem Seemaxx angestrebt. Die Stadt sollte dies unterstutzen (Stadtmarketing).

Das Seemaxx selbst hat daran grofRes Interesse (Synergieeffekte).

Wird zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen in Bezug auf Zusammenarbeit zwi-
schen Einzelnen Parteien sind nicht Teil des Be-
bauungsplanverfahrens.

Verkauf durch Radolfzeller Einzelhdndler im Seemaxx?

Die Idee ist, dass Einzelhandler aus der Altstadt eine Marke aus lhrem Sortiment exklusiv im
Seemaxx verkaufen. Dazu wird auf die Unterscheidung zwischen FOC und ,normalem® Shop-
ping-Center verwiesen. Das Seemaxx darf nur an Marken bzw. an deren Lizenznehmer ver-
mieten. Der Charme eines Ladens, der von Radolfzeller Einzelhandlern im FOC betrieben
wird, liegt darin, dass der Umsatz und Gewinn sozusagen in Radolfzell bleibt. Andererseits
ist dies mit groRem logistischem Aufwand und einem erhéhten Mietaufwand verbunden. Dies

muss sich am Ende rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Charakteristik
des FOC-muss hierbei bericksichtig werden. Im
Seemaxx durfen ausschlieBlich folgenden Pro-
duktgruppen in einem Marken-Store verkauft wer-
den:

0 2. Wahl-Markenartikel

o Auslaufmodelle

0 Restposten

o Waren zu Testzwecken

o Waren aus Uberhangproduktionen

nicht zulassig sind bisher:

0 Laden mit anderen Sortimenten

o Randsortimente (Vorkassenbereich)
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Gesamtstellungnahme Aktionsgemeinschaft Radolfzell e.V. vom 25.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Im Rahmen dieses Verfahrens nach der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind auch wir als Aktionsgemeinschaft Radolfzell e.V.
gefragt, im Namen der Handlerschaft in unserer Stadt zu diesem Anliegen Stellung zu nehmen.
Fur diese Stellungnahme haben wir unsere Mitglieder am 12. Marz 2025 zu einer Informations-
veranstaltung eingeladen, an der Frau [IIEGINTGTNGEGEGEGEGEEEEEEEES Cic
Erweiterungswunsche hinsichtlich des seemaxx Outlets vorgestellt hat. Den Austausch mit
unseren Mitgliedern an diesem Abend mochten wir in der folgenden Stellungnahme zusammen-
fassen und auch unsere Sichtweise als Vorstand und Beirat darlegen.

Uns als Vorstand und Beirat der Aktionsgemeinschaft ist sehr daran gelegen, die Meinungen
unserer Mitglieder wiederzugeben, denn sie sind so vielschichtig wie die Handelslandschaft in
unserer Stadt. Wir nehmen in unsere Stellungnahme an diversen Stellen die Originalzitate aus
den Sitzungen auf, um die Meinungen unverfalscht und ohne Wertung wiederzugeben (die
Transkription der Sitzungen liegen vor und kédnnen auf Wunsch eingesehen werden).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir gliedern unsere Stellungnahme in nachstehende Punkte, die dem Aufstellungsbeschluss
entsprechen:

A. Sortimentsverschiebung bzw. Lockerung der Sortimentsrestriktionen innerhalb der zulassigen Sor-
timente (Umschichtung Damenoberbekleidung zu Herrenoberbekleidung sowie Sport- und Freizeit-
bekleidung)

B. Untergeordnete Sortimentserweiterung bzw. Genehmigung von markenreinen

Zusatzsortimenten in den Shops

C. Genehmigung von zusatzlichen Sortimenten in neuen Marken-Stores bzw. Erweiterung der Ver-
kaufssortimente aus zusatzlichen, derzeit ausgeschlossenen Produktgruppen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A. Sortimentsverschiebung bzw. Lockerung der Sortimentsrestriktionen innerhalb der
zulassigen Sortimente

Die gewlinschte Sortimentsverschiebung bzw. die Lockerung der bestehenden Sortimentsrestriktio-
nen in Form der Umschichtung von Damen- zu Herrenoberbekleidung bzw. Sport- und Freizeitbeklei-

Wird zur Kenntnis genommen.
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dung stellt fur die Aktionsgemeinschaft kein Problem dar — unter der Voraussetzung, dass die Sorti-
mente den Vorgaben entsprechen, was in einem Outlet Center verkauft werden darf (keine aktuelle
Ware etc.) und dies auch regelmafig uberpruft wird. Keiner der Teilnehmer an der Informationsver-
anstaltung hat sich gegen die dargestellte gewlinschte Sortimentsverschiebung innerhalb der schon
jetzt zulassigen Sortimente ausgesprochen.

B. Untergeordnete Sortimentserweiterung bzw. Genehmigung von markenreinen
Zusatzsortimenten in den Shops

Bei diesem Punkt gibt es ein leicht differenziertes Stimmungsbild. Bei den anwesenden Mitgliedern
der Aktionsgemeinschaft geht es vorwiegend um den Bereich Brillen und Spielzeug, da dies beispiels-
weise das Angebot von Spielwaren Swars und Optik Wehrle betrifft.

Besonders im Zuge der zunehmenden Kaufzurickhaltung merkt [l Scie/waren Swars

an, wie sich ihrer Ansicht nach der Konsument verhalten wird: ,Deswegen, solange es im

seemax keine Spielwaren waren, haben wir oft gehért, wir mussten jetzt noch zu euch kommen, weil
sonst hat mein Kind noch nichts gekriegt und das ist so. Die kennen uns die Leute oder wir sind auch
weitbekannt - sie kommen zum Teil schon auch wegen uns, weil sie einfach mal wieder in ein scho-
nes, altes Spielwarengeschaft gehen wollen, in einen Laden, den man einfach so sonst auch nirgends
mehr hat. Wenn allerdings dann eben das Geld an anderer Stelle ausgegeben ist, ist das Geld aus-
gegeben und dann kommen sie einfach nicht mehr. Wenn dann das Kuscheltier im seemax besser
gefallen hat oder das Kind das halt gleich haben will, dann geben sie dieses Geld einfach nicht mehr
bei uns aus.”

Auf Grundlage des vorliegenden CIMA-
Gutachtens erscheint eine moderate Sor-
timentsanpassung im FOC Seemaxx stad-
tebaulich vertretbar, sofern keine wesent-
liche Konkurrenz zur Angebotsstruktur der
Altstadt entsteht. Die im Gutachten geprf-
ten neuen Sortimente wurden hinsichtlich
ihrer Relevanz flr den zentralen Versor-
gungsbereich als unkritisch eingestuft. Die
stadtebauliche Steuerung erfolgt Gber klar
definierte Verkaufsflachenbegrenzungen
sowie die Einschrankung einzelner Wa-
rengruppen auf untergeordnete Randsorti-
mente. Damit wird dem Ziel, die Altstadt in
ihrer Versorgungsfunktion zu schitzen,
Rechnung getragen.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen
sowie der stadtebaulichen Bewertung wird
das Sortiment ,Spielwaren® im Rahmen
der Bebauungsplananderung nicht in den
zulassigen Sortimentskatalog des FOC
Ubernommen. Es besteht somit keine Kon-
kurrenzsituation zu bestehenden Spielwa-
renhandlern.

Auch fir [l Optik Wehrle, besteht in der Genehmigung markenreiner

Zusatzsortimente flr ihr Geschaft (und das der anderen Optiker in der Stadt) ein Risiko, wenn es um
den Bestand oder die Neuaufnahme bestimmter Marken geht: ,Mich betreffen jetzt die

Brillen, wo ich jetzt einfach auch mal die Anfrage stelle, sind zum Beispiel fir mich jetzt gerade

zwei Hersteller im seemaxx, die ich eigentlich vorhabe aufzunehmen. Wenn aber natrlich hier Brillen
ein Thema werden, dann muss ich mir das echt Uberlegen, ob ich da dann ein Rickzieher mache,

Wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund-
lage des vorliegenden CIMA-Gutachtens
erscheint eine moderate Sortimentsan-
passung im FOC Seemaxx stadtebaulich
vertretbar, sofern keine wesentliche Kon-
kurrenz zur Angebotsstruktur der Altstadt
entsteht. Die im Gutachten gepruften

34



Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

weil flr mich bringt es denn ja in dem Fall nichts mehr. Und da ware auch von meiner Seite das
Interesse, dass offengelegt wird, wer eventuell was verkaufen mdchte fur die Zukunft.”

neuen Sortimente wurden hinsichtlich ih-
rer Relevanz fir den zentralen Versor-
gungsbereich als unkritisch eingestuft. Die
stadtebauliche Steuerung erfolgt Gber klar
definierte Verkaufsflachenbegrenzungen
sowie die Einschrankung einzelner Wa-
rengruppen auf untergeordnete Randsorti-
mente. Damit wird dem Ziel, die Altstadt in
ihrer Versorgungsfunktion zu schutzen,
Rechnung getragen.

Im Laufe der Diskussion wird deutlich, dass es bei diesem Punkt eine klare Regelung fir die
Definition des ,Verkaufs in geringem Umfang“ geben muss. Die Anwesenden diskutieren, ob es eine
Begrenzung, die im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages moglich ist, in Form

festgelegter Stiickzahlen pro Shop oder beispielsweise 5% der Verkaufsflache erfolgen soll.
Allerdings ist fur alle klar, dass die 5%-Regelung fur kleine Flachen fir uns akzeptabel ist, bei
grolRen Flachen dagegen nicht. Stlickzahlen scheinen mdglicherweise eine bessere Alternative dar-
zustellen. Diese Frage muss sicherlich nochmals eingehend diskutiert werden, eine

abschlieRende Empfehlung wurde wahrend der Informationsveranstaltung nicht

ausgesprochen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Ver-
kaufsflachenobergrenze wird entspre-
chend dem CIMA-Gutachten festgesetzt.

C. Genehmigung von zusatzlichen Sortimenten in neuen Marken-Stores bzw. Erweiterung
der Verkaufssortimente aus zusatzlichen, derzeit ausgeschlossenen Produktgruppen.

Bei diesem Punkt ergibt sich ein anderes Stimmungsbild unter den Anwesenden: In der

Diskussion wahrend des Informationsabends werden besonders die Sorgen der |} von
Spielwaren Swars flr den Bereich Spielwaren deutlich. Fir sie ist entscheidend, welche Marken
schlussendlich einen Shop eréffnen werden: ,Wenn es dann auch noch ein Lego-Store ist zum Bei-
spiel, fallt fur uns halt einfach eine Saule weg, die fir uns sehr viel Gewicht hat. Wie das dann aus-
sieht, weild ich nicht. Wenn es dann wirklich nur alte Produkte sind oder eben das, was halt einfach
im Outlet verkauft werden darf und die normale Charge jetzt nicht unbedingt tangiert, kann ich wahr-
scheinlich auch damit leben. Aber wenn ich dann Lego komplett rausschmeilden muss, weil es bei
mir einfach nicht mehr 13uft, dann tut mir das exorbitant weh.” | R

Wird zur Kenntnis genommen.

An dieser Stelle stellt sich die Frage, wie Beschrankungen in den statischen stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen werden kdnnen, die die innerstadtischen Handelsgegebenheiten
schutzen kdnnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund-
lage des vorliegenden CIMA-Gutachtens
erscheint eine moderate Sortimentsan-
passung im FOC Seemaxx stadtebaulich
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In einer nach der Veranstaltung an uns eingereichten Stellungnahme verdeutlichen und
ihre Sorge, die mit der Genehmigung zusatzlicher Sortimente einhergeht (siehe
ausfluhrliche Stellungnahme Swars im Anhang):
,Uunsere grofte Sorge ist, dass eine erstmalige Erweiterung des Sortiments Tur und Tor flr
weitere Ausnahmen 6ffnet. Wird dieser Vertrag einmal gelockert, kénnten in Zukunft weitere
Produktgruppen hinzukommen — was die Konkurrenzsituation flr den Einzelhandel in der
Innenstadt deutlich verscharfen wiirde. Wenn Kunden bereits im Outlet Center die Moglichkeit
haben, kleinere Artikel wie Spielwaren zu erwerben, werden sie moglicherweise nicht mehr den Weg
in die Innenstadt zu den Fachgeschéaften finden. Wenn das Geld ausgegeben ist, ist es ausgegeben,
dann werden weniger Kunden die Innenstadt besuchen, da sie alles in einem Haus bekommen ha-
ben.”

vertretbar, sofern keine wesentliche Kon-
kurrenz zur Angebotsstruktur der Altstadt
entsteht. Die im Gutachten gepruften
neuen Sortimente wurden hinsichtlich ih-
rer Relevanz fur den zentralen Versor-
gungsbereich als unkritisch eingestuft. Die
stadtebauliche Steuerung erfolgt Gber klar
definierte Verkaufsflachenbegrenzungen
sowie die Einschrankung einzelner Wa-
rengruppen auf untergeordnete Randsorti-
mente. Damit wird dem Ziel, die Altstadt in
ihrer Versorgungsfunktion zu schitzen,
Rechnung getragen.

Die Beflirchtung, dass diese zusatzlichen Sortimente den innerstadtischen Handel

grundsatzlich in seiner Existenz gefahrden, teilt auch Buchhandlung am Obertor: ,Und
wenn dem Swars jetzt das Wasser abgegraben wird in irgendeiner Art und Weise, glaube ich schon,
dass es mich tangiert. Weil dann gibt es den Swars nicht mehr, und dann ist schon ein grol3er Anzie-
hungspunkt von Radolfzell weg. Und dieser sich steigernde Leerstand in der Altstadt macht mir per-
sonlich schon auch Sorgen. Ja, weil, abgesehen davon, dass es nicht hiibsch ist, ist natirlich dann
jeder Schuhladen, der jetzt fehlt, oder jeder irgendwas, jedes Café, was zumacht, jedes Restaurant,
was nicht mehr aufhat, vermindern natirlich auch die Qualitat so einer alten Stadt.”

Wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund-
lage des vorliegenden CIMA-Gutachtens
erscheint eine moderate Sortimentsan-
passung im FOC Seemaxx stadtebaulich
vertretbar, sofern keine wesentliche Kon-
kurrenz zur Angebotsstruktur der Altstadt
entsteht. Die im Gutachten gepruften
neuen Sortimente wurden hinsichtlich ih-
rer Relevanz fur den zentralen Versor-
gungsbereich als unkritisch eingestuft. Die
stadtebauliche Steuerung erfolgt Gber klar
definierte Verkaufsflachenbegrenzungen
sowie die Einschrankung einzelner Wa-
rengruppen auf untergeordnete Randsorti-
mente. Damit wird dem Ziel, die Altstadt in
ihrer Versorgungsfunktion zu schutzen,
Rechnung getragen.

Aus Sicht der Aktionsgemeinschaft braucht es in der Zukunft eine deutlich attraktivere und

starkere Innenstadt als heute, die weit mehr Anziehungspunkte als guten Handel und gute
Gastronomie bietet. Generell sind sich alle Anwesenden einig, dass das seemaxx flr Radolfzell seit
seinem Bestehen ein Glicksfall fir unsere Stadt ist. bringt es in seinem Statement auf
den Punkt: ,Und ich sage mal, Radolfzell geht nicht ohne seemaxx und seemaxx nicht ohne Radolfzell
— da bin ich bei Ihnen.”

Wird zur Kenntnis genommen.
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Uns als Aktionsgemeinschaft ist bewusst, dass die derzeitige Situation fiir alle Handler, gleich

ob innerstadtischer Fachhandel oder Outlet Center, eine groRe Herausforderung ist, die sich in ab-
sehbarer Zukunft weiter verschlechtern wird: Der Onlinehandel boomt und nimmt weiterhin zu, das
Angebot in unseren Nachbarstadten steigt (CANO Singen, Zalando Konstanz etc.), die Pandemie hat
das Kundenverhalten nachhaltig in Richtung Onlinekaufe verandert und die Kaufzurtickhaltung durch
die Krisen ist grof3. Dennoch wollen Menschen unter Menschen sein und eine Stadt ist ein perfekter
Platz dafur. Allerdings nur, wenn sie einen sauberen, sicheren und auferst attraktiven Gesamtein-
druck vermittelt. Daher ist der flr uns entscheidende und wichtigste Punkt, eine Gesamt-Konzeption
fur die innerstadtische Entwicklung zur Positionierung von Radolfzell als attraktive Einkaufsstadt — mit
dem See und dem Bahnhofsareal im Siden, der attraktiven historischen Innenstadt im Zentrum und
dem seemaxx Outlet im Norden. Bereits bei der Konzeption des heutigen seemaxx Outlet Centers
wurde die Wichtigkeit einer funktionierenden Achse zwischen dem Outlet Center im Norden und dem
See im SUden — mit der attraktiven Altstadt in der Mitte — immer betont. Von stadtischer Seite wurde
damals zugesagt, diese Achse konsequent zu entwickeln und den Seezugang deutlich attraktiver zu
gestalten

Wird zur Kenntnis genommen.

Bis heute, fast 20 Jahre nach Eréffnung des seemaxx Outlets, gibt es keine Entwicklung, die aus
Handelssicht in diese Richtung geht. Wir halten auch die rasche Entwicklung des

Bahnhofsareals flir unerlasslich, um der Stadt die Flachen zu geben, die sie heute nicht hat und um
die Vielfalt darstellen zu kénnen, die es braucht, um im Wettbewerb gegen Online-Handel und Nach-
barstadte bestehen zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

In diesem Punkt herrscht grof3e Einigkeit unter den Anwesenden der Informationsveranstaltung: ,Das
Versprechen war 2006 da, das war 2016 da, dass im Gegenpol zum seemax in der Altstadt was
passiert, am See was passiert. Und die Zeiten haben sich gedndert von 2006 bis jetzt, das sind fast
20 Jahre, ich gebe ihm da 100% Recht, es muss mehr Event sein, es muss vermarktet werden, die
Altstadt und so weiter muss einen Gegenpol geben. Also jetzt ist vielleicht immer so, aber als seemax
aufgemacht wurde oder auch 2016 als es erweitert wurde, wenn man vom seemax in die Stadt ge-
laufen ist, dann hat man genau gesehen, bis wohin HESTA investiert hat und wo die Stadt letztendlich
nachher anfangt. Und ich glaube, das sieht man immer noch ganz gut und das muss unbedingt jetzt
endgultig mal in die Wege geleitet werden bzw. da muss sich mal richtig was tun, weil wenn der
seemax hohe Frequenz hat, dann profitieren wir glaube ich auch in der Innenstadt davon.*

I 7 <irad Joos

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir sehen es als absolut prioritdre Aufgabe, unsere Innenstadt aufzuwerten, um die Frequenz
deutlich zu starken. Dazu braucht es zukunftsfahige Konzepte wie beispielsweise neue Event-
und Veranstaltungsformate (siehe Ideenpapier Aktionsgemeinschaft).|| ||| | | JJJEEIE. Bora

Sauna und Hotel, merkt an dieser Stelle an: ,Wichtig ist halt die Innenstadt. Das liegt nattrlich
nicht an Ihnen, sondern wirklich an der Stadt. Zwischen See und seemaxx, da ware es so viel

Wird zur Kenntnis genommen.
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Potenzial, was man machen kénnte, dass meiner Meinung der Einzelhandel in der Stadt oder die
Gastronomie Uberhaupt nicht leiden misste. Da fehlt einfach das komplette Event, bei lhnen genauso
wie in der Stadt genauso wie am See. Wenn ich nur hore, dass der Stadtrat sagt, eine Eisdiele am
langsten Seeufer rentiert nicht, dann muss ich sagen, das tut mir leid. Dann ist das eigentlich fir mich,
das war schon vor 100 Jahren so, wir kdnnen es auch grad so lassen. Und da liegt flr mich der
Konsens und da sehe ich fir den Einzelhandel den Gewinn: Mehr Besucher bedeutet mehr Geschéaft.”

AulBerdem muss aus unserer Sicht auf die rasche Umsetzung von Mallnahmen gesetzt werden, die
der Radolfzeller Innenstadt zu nachhaltigen, aufmerksamkeitsstarken, kreativen und

krisenfesten Alleinstellungsmerkmalen verhelfen (Stichwort Beschattung). Unter diesen Vorausset-
zungen sehen wir bessere Bedingungen fur den innerstadtischen Handel, um auch gegen die zusatz-
lichen Sortimente im seemaxx Outlet gewappnet zu sein. Uns erscheint es unerlasslich, deutliche
Signale von Seiten der Stadt zu geben, die verlasslich und verbindlich in eine gute Zukunft der Innen-
stadt weisen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Private Stellungnahme IV, (Einzelhandel), Schreiben vom 27.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwéagung

vielen Dank fir die Stellungnahmen. Ich fande es als Argument noch gut zu erwahnen, dass | Das Thema Gewerbesteuer ist nicht Bestandteil
die Outlet-Stores keine Gewerbesteuer hier vor Ort zahlen im Gegensatz zu uns lokalen Han- | des Bebauungsplanverfahrens

der*innen.

Was ich vergal} zu fragen an dem Abend, darf Amazon denn jederzeit in die Fussgangerzone | Der hier genannte Punkt ist nicht relevant im
einfahren und wenn ja, bezahlen sie auch daflr? Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Private Stellungnahme V, (Einzelhandel), Schreiben vom 28.03.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwéagung

leider war es uns nicht méglich, die zwei Informationsveranstaltungen zu besuchen. Uber unsere Bedenken hatten wir
bereits ein Telefonat mit Frau Glasow. Wir mochten unsere Bedenken nun auch schriftlich darlegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit Besorgnis haben wir von den Pldnen zur Sortimentserweiterung im Outlet Seemaxx um Haushaltswaren, GPK, Wird zur Kenntnis genommen.

Uhren, Schmuck, Accessoires, Parfiimerie, Spielwaren und Kosmetik erfahren.
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Wihrend wir die wirtschaftliche Redentiina dec Nutlete ﬁ'.ir Radnlfzell anerkennen marhten wir anf die serhahlinhan
Radolfzell verfiigt tiber eine lebendige Innenstadt mit einer vielfaltigen Einzelhandelsstruktur, die fiir die Attraktivitat

unserer Stadt von zentraler Bedeutung ist. Zahlreiche inhabergefiihrte Geschifte bieten bereits jetzt ein breites
Spektrum an Waren in den genannten Kategorien an. Eine direkte Konkurrenz durch das Outlet mit seinen
verglinstigten Preisen kdnnte fiir viele dieser Betriebe existenzbedrohend sein. Dies wiirde nicht nur den betroffenen
| Einzelhdndlern schaden, sondern langfristig auch zu einem Riickgang der Angebotsvielfalt und Attraktivitat der
Innenstadt fiihren.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde
ein Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der
geplanten Sortimentsanpassung darstellt und er-
mittelt. GemaR des Gutachtens sind die Auswir-
kungen durch zusatzliche Angebote in den Berei-
chen GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck
sowie Parfumerie/Kosmetik auf die betroffenen
Einzelhandler in der Stadt Radolfzell nur in gerin-
gem Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner
Beeintrachtigung der Funktionalitat des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell. Vor dem Hin-
tergrund dieser Anregungen sowie der stadtebau-
lichen Bewertung wird das Sortiment ,Spielwa-
ren“ im Rahmen der Bebauungsplananderung
nicht in den zuldssigen Sortimentskatalog des
FOC dbernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu
bestehenden Spielwarenhandlern.

Ein gesunder Mix aus Fachgeschaften, Gastronomie und Dienstleistern ist essenziell, um das Stadtzentrum lebendig zu
halten und den lokalen Einzelhandel zu starken. Wir befiirchten, dass eine unkontrollierte Erweiterung des Outlet-
Sortiments das Gleichgewicht empfindlich stéren und letztlich zu Leerstanden und einem Riickgang der
Besucherfrequenz in der Innenstadt fiihren kénnte. Durch die Ausweitung der genannten Sortimente wiirde zudem die

Verweildauer im Seemaxx steigen, sodass mdglicherweise kein Interesse mehr an einem Besuch der Innenstadt besteht.

Die Auswirkungen der Sortimentserweiterung lassen sich am Beispiel des Sportsegments im Seemaxx besonders gut
erkennen: Durch die zahlreichen Anbieter von Sportartikeln (Nike, Puma, Adidas, Jack Wolfskin) haben in den letzten
Jahren bereits zwei groBe Sportgeschéfte schlieBen miissen - Héll Sport in Radolfzell und Sport Schweizer in Singen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde
ein Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der
geplanten Sortimentsanpassung darstellt und er-
mittelt. Gemal des Gutachtens sind die Auswir-
kungen durch zusatzliche Angebote in den Berei-
chen GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck so-
wie Parfumerie/Kosmetik auf die betroffenen Ein-
zelhandler in der Stadt Radolfzell nur in geringem
Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner Be-
eintrachtigung der Funktionalitdt des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie
der stadtebaulichen Bewertung wird das Sorti-
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ment ,Spielwaren” im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung nicht in den zulassigen Sortiments-
katalog des FOC ibernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu
bestehenden Spielwarenhandlern.

Im Gutachten der CIMA, das die Auswirkungen
der Anderungen auf den Einzelhandel und die At-
traktivitat der Innenstadt darstellt, wurde eine Be-
fragung der Besucher des Seemaxx durchge-
fuhrt. In dieser hat ein Groldteil der Besucher an-
gegeben, dass Sie den Besuch des Seemaxx
auch mit einem Besuch der Altstadt verbinden.
Auf dieser Grundlage kann festgehalten werden,
dass hier das Seemaxx einen Beitrag zur Bele-
bung und Besucherfrequentierung der Altstadt
leistet.

In wie weit die SchlieRung der Sportgeschafte mit
dem Angebot des Seemaxx zusammenhangt
lasst sich im Nachgang nicht feststellen. Die
SchlieBung des Sportgeschafts in Singen auf
Grundlage des Angebotes im Outlet wird hier
nicht gesehen.

Zuséatzlich zur generellen Sortimentserweiterung sehen wir die zunehmende Nutzung von Pop-up-Stores im Qutlet mit
groBer Sorge. Durch temporére Verkaufsflachen kénnten sich namhafte Anbieter - insbesondere im Spielwarenbereich,
wie Lego, Playmobil oder Ravensburger - abwechseln und dadurch eine noch gréBere Konkurrenz fiir den
innerstédtischen Fachhandel schaffen. Wahrend ein klassisches Fachgeschaft auf ein stabiles, langfristiges Sortiment
angewiesen ist, kdnnen Pop-up-Stores flexibel agieren und wechselnde, attraktive Angebote prasentieren.

Diese Strategie fiihrt dazu, dass der lokale Handel weiter unter Druck gerat, da sich groBe Marken {iber verschiedene
Lieferanten hinweg im Outlet prasentieren kdnnen, ohne die langfristigen Verpflichtungen eines festen Standorts
einzugehen. Dies verstarkt die Wettbewerbsverzerrung zulasten der anséssigen Geschafte und gefahrdet deren
wirtschaftliche Grundlage. Diese Problematik lasst sich ebenso auf die restlich geplanten Bereiche {ibertragen.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde
ein Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der
geplanten Sortimentsanpassung darstellt und er-
mittelt. GemaR des Gutachtens sind die Auswir-
kungen durch zusatzliche Angebote in den Berei-
chen GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck so-
wie Parfumerie/Kosmetik auf die betroffenen Ein-
zelhandler in der Stadt Radolfzell nur in geringem
Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner Be-
eintrachtigung der Funktionalitdt des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell. Auch Pop-Up
Stores sind nur aus den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Sortimenten zuldssig.
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Pop-up-Stores stellen in der Regel nur temporare
Verkaufsformate mit begrenzter Laufzeit und ein-
geschranktem Sortiment dar und entfalten daher
keine dauerhafte Wettbewerbswirkung gegen-
uber dem etablierten Einzelhandel. Zudem die-
nen sie haufig der Markeninszenierung und Sor-
timentsprasentation, nicht jedoch der langfristi-
gen Umsatzgenerierung, wodurch sie funktional
keine starkere Konkurrenz zu klassischen Han-
delsstandorten darstellen als langerfristige Han-
delsformate.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie
der stadtebaulichen Bewertung wird das Sorti-
ment ,Spielwaren” im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung nicht in den zulassigen Sortiments-
katalog des FOC lbernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu
bestehenden Spielwarenhandlern.

Der allgemeine Zustand der Innenstadt - insbesondere die Beleuchtung, die Bodenbeldge und die Sauberkeit - ist
verbesserungswiirdig. Trotz friiherer Zusagen wurde die Starkung der Innenstadt durch eine bessere Anbindung an den
See nicht in die Tat umgesetzt. Auch die Erreichbarkeit der Innenstadt und die Parksituation stellen ein wachsendes
Problem dar. Das ehemalige Parkhaus in der Friedrich-Werber-StraBe wurde bisher nicht ersetzt, und das Mayer-Areal
ist als Parkflache in seinem aktuellen Zustand nicht optimal nutzbar. Diese Faktoren fiihren dazu, dass Kunden
zunehmend auf andere Einkaufsstandorte ausweichen.

Zusatzlich méchten wir auf weitere Probleme hinweisen, die die Attraktivitat der Innenstadt erheblich beeintrichtigen.

Ziel der Stadt Radolfzell ist es auch weiterhin die
Altstadt fur Besucher attraktiv zu gestalten. Hier-
fur wurden in der Vergangenheit und auf zukinf-
tig weitere Mallnahmen umgesetzt. Auch das
Seemaxx Outlet tragt zu einer Belebung der Alt-
stadt bei, da gemaR des Gutachtens ein Grofteil
der Seemaxxbesucher auch die Altstadt als Ziel
Ihres Besuches haben. Zu den MalRhahmen
zahlt die Innenstadtstrategie mit Sofort- sowie
Langfrist-MalRnahmen zur Attraktivierung der In-
nenstadt. Desweiteren wird die Entwicklung des
gesamten Bahnhofsareals vorangetrieben. Fir
das Wein-Meyer-Areal besteht zusammen mit
dem ehemaligen Weltkloster ein neues Nut-
zungskonzept.
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Wir appellieren daher an Sie, die geplante Erweiterung kritisch zu hinterfragen und MaBnahmen zu ergreifen, um den
stationdren Einzelhandel in der Innenstadt zu starken. Denkbar waren etwa Auflagen oder Beschrinkungen fiir das
Outlet-Sortiment, um eine faire Wettbewerbssituation zu gewahrleisten. Zudem sollten regelmaBige Kontrollen der
gefiihrten Sortimente durchgefiihrt werden, um sicherzustellen, dass keine reguldre Neuware (Problematik Testartikel)
ins Outlet einflieBt. Dariiber hinaus regen wir an, MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und
Aufenthaltsqualitdt der Innenstadt gezielt voranzutreiben.

Gemal des Gutachtens, wird sich die gesamte
Verkaufsflache des Seemaxx von 8.500 m?
durch die geplante Sortimentsanpassung nicht
verandern. Im Bebauungsplan werden klare Vor-
gaben und Festsetzungen getroffen und zusatz-
liche Erweiterungen sind zukunftig auf Grund-
lage des Bebauungsplanes nicht mdglich. Auch
in der Vergangenheit hat die Stadt Radolfzell in
regelmaRigem Turnus (alle 2 Jahre) eine Uber-
prufung des Einhaltens der Verkaufsflachen, so-
wie Sortimentsobergrenzen veranlasst. Ein Ab-
weichen von den Festsetzungen wurde zu kei-
nem Zeitpunkt festgestellt. Diese Vorgehens-
weise wird auch nach Anderung des Bebau-
ungsplans fortgesetzt.

Wir bitten Sie, dieses Anliegen in Ihre weiteren Uberlegungen einzubeziehen, und stehen fiir einen konstruktiven
Austausch jederzeit gerne zur Verfiigung.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt und
abgewogen.

Private Stellungnahme VI, Schreiben vom 14.04.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Als Einwohnerin von Radolfzell sehe ich die Anderung des Bebauungsplans mit groker
Besorgnis. Besonders Punkt 3 (Erweiterung der Produktgruppen um die Bereiche Haushalts-
waren, Spielwaren, Parfimerie) sehe ich durchaus als Existenz bedrohend flir unsere traditi-
ons Familienbetriebe Kaufhaus Kratt, Spielwaren Swars und andere. Ich bin gelernte Kauffrau
im Einzelhandel, seit 2010 in Konstanz tatig, davon seit mehr als 8 Jahren im Textil-Einzel-
handel. Ich bin bestens mit der aktuellen Situation des stationaren Einzelhandels vertraut, ob
nun in Konstanz, Singen, Frankfurt am Main oder eben Radolfzell, wo ich wohne und aufge-
wachsen bin.

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde
ein Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der
geplanten Sortimentsanpassung darstellt und er-
mittelt. Gemal des Gutachtens sind die Auswir-
kungen durch zusatzliche Angebote in den Berei-
chen GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck so-
wie Parfimerie/Kosmetik auf die betroffenen Ein-
zelhandler in der Stadt Radolfzell nur in geringem
Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner Be-
eintrachtigung der Funktionalitdt des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell.
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Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie
der stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
~opielwaren® im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung nicht in den zulassigen Sortimentskatalog
des FOC ubernommen.

Es besteht somit keine Konkurrenzsituation zu be-
stehenden Spielwarenhandlern.

Meine Erfahrung deckt sich leider nicht mit der Einschatzung der CIMA, dass diese Sorti-
mentserweiterung wenig Einfluss auf die kleinen innerstadtischen Betriebe hatte. Ich kann
mich nur der Einschatzung der IHK anschlieRen, dass es, besonders fir die oben genannten
Unternehmen absolut Existenz bedrohend sein kann. Man muss auch die Lage bertcksichti-
gen aus der diese Unternehmen kommen, die Corona-Zeit war schwer genug und es durfte
seither noch nicht mdglich gewesen sein, wieder ein finanzielles Polster aufzubauen. Ich kann
verstehen, dass aus Sicht der Seemaxx-Investoren das der bequemste Weg ware. Ich halte
es aber fUr nicht nachhaltig. Wir brauchen eine schéne belebte Innenstadt, allein schon um
touristisch attraktiv zu bleiben. Die Marktposition der Geschéafte derart zu schwachen ist kont-
raproduktiv. AnmaRend fand ich in diesem Zusammenhang auch die Einstellung der "See-
maxx"-Vertreterin beim Blrgerdialogtreffen in der Sparkasse: sie vertrat die Ansicht, man
koénnte den Einzelhandlern rechtzeitig mitteilen, welche Firmen man ins Sortiment aufnimmt,
dann kdénnten diese ihr Sortiment darauf abstimmen, damit sei das Problem quasi erledigt.
Ich finde nicht, dass man den Betrieben zumuten kann, sich auf das Seemaxx abstimmen zu
muassen. Andersherum sollte es sein.

Das CIMA-Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die zusatzlichen Sortimente (Haushaltswa-
ren, Uhren/Schmuck sowie Parfimerie/Kosmetik)
nur geringe Auswirkungen auf den ortlichen Ein-
zelhandel haben und die Funktion des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell nicht beein-
trachtigt wird. Vor dem Hintergrund dieser Anre-
gungen sowie der stadtebaulichen Bewertung wird
das Sortiment ,Spielwaren“ im Rahmen der Be-
bauungsplananderung nicht in den zulassigen
Sortimentskatalog des FOC lbernommen. Es be-
steht somit keine Konkurrenzsituation zu beste-
henden Spielwarenhandlern.

Im Rahmen der CIMA-Auswirkungsanalyse wurde
die aktuelle Situation des Einzelhandels insbeson-
dere infolge des verstarkten Online-Handels, der
Inflation, des Fachkraftemangels sowie der Nach-
wirkungen der Corona-Pandemie angemessen
bertcksichtigt. Demzufolge erfolgte durch die
CIMA eine sensible Bewertung und Einordnung
der ermittelten Umsatzumverteilungseffekte ge-
genuber den Radolfzeller Handlern.

Ziel der Stadt Radolfzell ist es auch weiterhin die
Altstadt fur Besucher attraktiv zu gestalten. Hierfur
wurden in der Vergangenheit und auf zukinftig
weitere MalBnahmen umgesetzt. Auch das See-
maxx Outlet tragt zu einer Belebung der Altstadt
bei, da gemalR des Gutachtens ein Grolteil der
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Seemaxxbesucher auch die Altstadt als Ziel Ihres
Besuches haben.

Radolfzell hat als eine der wenigen Stadte im Landkreis Konstanz noch eine Innenstadt, die
durch kleine Fachgeschafte gepragt ist! Dies ist fast schon ein Alleinstellungsmerkmal, dass
in Zukunft noch relevanter sein kann, um Radolfzell fir Tourismus usw. attraktiv zu halten.
Bitte glauben Sie mir, ist dies erstmals zerstort, lasst es sich nicht mehr leicht wiederaufbauen.
Unsere Radolfzeller Familienbetriebe mit teils Gber 100-Jahriger Tradition waren in guten und
in schlechten Zeiten fiir die Bevolkerung von Radolfzell da. Die Investoren des Seemaxx mus-
sen das erst noch beweisen. Als das Seemaxx genehmigt wurde, wurden diese strengen
Auflagen eingerichtet, um die Innenstadt zu schiitzen. Es war ein wirksames Mittel, wenn man
Radolfzell mit z.b Singen vergleicht, wo es kaum noch Fachhandler, sondern nur noch Filialen
beliebig austauschbarer Ketten gibt. Die Frage sollte also sein: Sind die Einschrankungen flr
das Seemaxx noch berechtigt, weil es noch etwas gibt, das geschitzt werden misste? Das
kann ich flr mich nur ganz klar mit "Ja" beantworten.

Die Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes Ra-
dolfzell ist unstreitbar. Sie wird einerseits durch
den kleinteiligen, vorwiegend inhabergeflihrten
Einzelhandel gepragt, andererseits tragt auch das
seemaxx mafdgeblich zur drtlichen Vielfalt im Han-
delsangebot bei. Befragungen der CIMA haben
gezeigt, dass eine Vielzahl der Kund*innen des
seemaxx nach einem Besuch des Centers auch
die Radolfzeller Altstadt besucht. Es bestehen er-
hebliche Austauscheffekte. Vor allem im Hinblick
auf den Tourimus zeigen die Befragungen deut-
lich, dass das seemaxx ein Einzugsgebiet er-
schlieRen kann, dass deutlich tUber das den sons-
tigen Radolfzeller Handels hinausgeht. Entspre-
chend Ubernimmt das FOC hier eine Magnetfunk-
tion.

Im Rahmen der Anderung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist keine umfangreiche Auswei-
tung des Angebotsumfangs vorgesehen, es han-
delt sich vielmehr um geringfligige sortimentsbe-
zogene Anpassungen, die dazu beitragen den
Standort seemaxx langfristig zu sichern und zu-
kunftsgerecht auszugestalten. Dies geschieht in
enger Abstimmung mit den Einzelhandlern vor Ort.
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Private Stellungnahme VII, Schreiben vom 14.04.2025

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

die Meinung unsere Handlerschaft aus der Informationsveranstaltung der Aktionsgemein-
schaft haben Sie ja bereits durch deren Stellungnahme erhalten. Ich stehe absolut hinter den
darin genannten Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nichtsdestotrotz, mochte ich nun als Firma Biller Licht e.K. mit Sitz in der Altstadt von Radolf-
zeller und langjahrig ansassiger Einzelhandelsbetrieb, mich personlich zu den von SEEMAXX
gewilnschten Veranderungen aullern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1: (Lockerung der Maximalgrenzen fir die bisher im seemaxx zuldssigen Sorti-
mente) gibt es aus meiner Sicht keinerlei Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Punkt 2: (Genehmigung von Randsortimenten/Mitnahmeartikeln innerhalb der Shops)
sieht es schon etwas heikler aus. Denn auch diese ,,Kleinigkeiten" verleiten dazu, den Kun-
den/die Familie ,,satt" zu machen, wodurch weniger Grund besteht, die Innenstadt zu besu-
chen. Ich personlich aber habe gegen diesen Punkt keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beim Punkt 3: (Genehmigung von zusatzlichen Sortimenten in 1-2 markenreinen Shops) sieht
es allerdings ganz anders aus. Denn hier wird nun auch tatsachlicher Umsatz vom Einzelhan-
del in der Altstadt abgegriffen. Prinzipiell ist der Wunsch dieser Umstrukturierung bzw. Auf-
weitung von Seitens SEEMAXX absolut nachvollziehbar. Ich frage mich nur, was dann den
Kunden noch bewegt, in die Innenstadt zu kommen? Da ich schon sehr lange auch Mitglied
der Aktionsgemeinschaft und nun auch Teil des Vorstandsteams bin, war ich auch in der
Vergangenheit in die einzelnen Schritte bei der Etablierung des Seemaxx Outlet Centers in-
volviert. In diesen 20 Jahren wurde uns seitens der Stadt mehrfach versprochen, die Achse
SEEMAXX -Altstadt -See attraktiv zu gestalten und auszubauen.

Zuletzt war dies Bedingung bei der Erweiterung des Seemaxx Outlet-Centers auf eine
Verkaufsflache von 8500gm. Passiert ist aber bis heute so gut wie nichts.

Ich muss lhnen daher mitteilen, dass ich absolut nicht erfreut bin, Giber diesem heiklen Punkt
weitere Zugestandnisse zu machen, bevor dieses Versprechen nicht in die Tat umgesetzt
wird. Die Aktionsgemeinschaft hat ein Konzept ausgearbeitet, weiches die Attraktivitat dieser
Achse aus unserer Sicht deutlich steigern und Radolfzell ein Alleinstellungsmerkmal verschaf-
fen wird, welches Uberregional von Bedeutung ist. Dieses Konzept befindet sich derzeit in der
Abstimmung mit der Stadt Radolfzell. Genau diese Uber-Regionalitat ist fiir Radolfzell sehr
wichtig, wenn nicht gar Uberlebenswichtig!!!

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren, wurde
ein Gutachten erstellt, dass die Auswirkungen der
geplanten Sortimentsanpassung darstellt und er-
mittelt. Gemal des Gutachtens sind die Auswir-
kungen durch zusatzliche Angebote in den Berei-
chen GPK/Haushaltswaren, Uhren/Schmuck so-
wie Parfumerie/Kosmetik auf die betroffenen Ein-
zelhandler in der Stadt Radolfzell nur in geringem
Umfang zu erwarten und es kommt zu keiner Be-
eintrachtigung der Funktionalitdt des zentralen
Versorgungsbereichs in Radolfzell.

Vor dem Hintergrund dieser Anregungen sowie
der stadtebaulichen Bewertung wird das Sortiment
~opielwaren* im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung nicht in den zuldssigen Sortimentskatalog
des FOC Ubernommen. Es besteht somit keine
Konkurrenzsituation zu bestehenden Spielwaren-
handlern.

45



Bebauungsplan ,Saturn 2. Anderung*“, Stadt Radolfzell — Abwagung

Ziel der Stadt Radolfzell ist es auch weiterhin die
Altstadt fir Besucher attraktiv zu gestalten. Hierfur
wurden in der Vergangenheit und auf zukinftig
weitere MalRnahmen umgesetzt. Auch das See-
maxx Outlet tragt zu einer Belebung der Altstadt
bei, da gemal des Gutachtens ein Groliteil der
Seemaxxbesucher auch die Altstadt als Ziel Ihres
Besuches haben.

Zu den Mallnahmen zahlt die Innenstadtstrategie
mit Sofort- sowie Langfrist-Mal3inahmen zur Attrak-
tivierung der Innenstadt. Des Weiteren wird die
Entwicklung des gesamten Bahnhofsareals voran-
getrieben. Wie in der Stellungnahme benannt, lau-
fen beziglich des an gesprochenen Konzeptes
der Aktionsgemeinschaft Radolfzell derzeit Ab-
stimmungen mit der Stadt.

Und damit mdchte ich auch nochmals die Bedeutung des seemaxx flr Radolfzell hervorhe-
ben. Ich méchte nicht, dass der Eindruck entsteht, dass ich gegen das seemaxx bin. Ganz im
Gegenteil! Ich bin sehr froh und dankbar, dass wir das seemaxx haben, da es ja heute schon
zur Attraktivitdt von Radolfzell und den Tourismus beitragt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Lassen Sie uns gemeinsam einen Wedfinden, fur eine liebens- und lebenswerte, lebendige
Innenstadt zu sorgen. Wir sind bereit!

Wird zur Kenntnis genommen.
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