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Yacht- und Bootswerft Martin, Radolfzell
Betriebserweiterung

Erlauterung der vorgesehenen BaumaRnahmen

Die Bootswerft Martin wurde im Jahr 1931 durch den Vater des heutigen Besitzers auf einem
Pachtgrundstiick der Stadt Radolfzell eréffnet und hat sich aus kleinsten Anfangen stetig
weiterentwickelt.

Nach Ubernahme der Werft durch Josef Martin im Jahr 1974 fand durch die zunehmende
Bedeutung des Segelsports am Untersee eine rasante Entwicklung statt, die zum Bau von
Yachthafen und Winterlager-Hallen fiihrte. Gleichzeitig steigerte sich der Bau von Booten und
Yachten in Holzbauweise und durch hochwertige und anspruchsvolle Neubauten entwickelte
sich die Werft zu internationaler Bedeutung. Nach hieraus resultierenden Erweiterungen im
Werkbereich hat sich die Zahl der Mitarbeiter auf 15 -20 erhéht und es gibt seit einigen Jahren
eine Zweigniederlassung auf der Insel Fehmarn in der Ostsee.

Durch den Bau von grof3en Yachten und aufgrund der technischen Erfordernisse hat sich
Bedarf an zusétzlichen Gewerbeflachen ergeben. Da auf dem vorhandenen Betriebsgelande
alle Moglichkeiten ausgeschopft sind, stellte die Firma Martin den Antrag an die Stadt Radolfzell
auf Uberlassung eines Teils des benachbarten siiddstlich vorhandenen stadtischen
Grundstucks in Erbpacht.

Da die Stadt Radolfzell am Erhalt der Werft interessiert ist und der notwendigen Entwicklung
nicht im Wege stehen will, erfolgte die grundsétzliche Zustimmung zu den geplanten
Baumafnahmen.

Indem baurechtliche Grundlagen fiir diese Betriebserweiterung jedoch nicht vorhanden sind,
wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fir diese neuen Gebaude verlangt und dann
auch durch den Bauherrn in Auftrag gegeben.

Nachdem die verschiedenen Fachbliros mit den zustdndigen Behorden die Probleme
weitgehend geldst haben, kann der Bebauungsplan der Stadt in nachster Zeit zur
Beschlussfassung vorgelegt werden.

Grundlage fiur den Bebauungsplan ist eine vorhandene Entwurfsplanung, die, inzwischen vom
Bauherrn noch einmal Uberprift, in dieser Form auch realisiert werden soll. Im Einzelnen
handelt es sich um die folgenden MaRnahmen (1 - 6 It. beil. Ubersichtsplan):

1. Winterlagehalle
Neubau einer Winterlagerhalle fiir Yachten in der auch einfache Wartungs- und
Pflegearbeiten durchgefiuhrt werden kdnnen.

2. Lackierbereich mit Schleifraum
Da es aufgrund der verscharften Vorschriften unumganglich ist, die laufend anfallenden
Schleif- und Lackierarbeiten an den Holzschiffen in separaten Rdumen durchzufihren,
sollen zwei Bereiche in der bestehende Winterlagerhalle abgetrennt und flir diesen Zweck
ausgestattet werden. Fir den Betrieb dieser R&ume werden zusatzliche Anbauten flr die
Technik und Lagerung von Lacken, Epoxidharz und anderen Gefahrenstoffen benétigt.



Die Lackierarbeiten selbst werden in einer Kabine innerhalb der Halle durchgefiihrt, in der
alle SicherheitsmaRnahmen geregelt sind, sodass keine Personen und die Umwelt
irgendeiner Gefahr ausgesetzt sind.

Mastlager
Das Mastlager wird in der geplanten Lange bendtigt zur Winterlagerung der Holzmasten.
Es wird an der vorhandenen Halle angebaut und mit der Betriebsleiterwohnung Uberbaut.

. Sanitar-Anlage fiir den Yachthafen

Da die vorhandenen Anlagen hinter dem vorhandenen Wohnhaus den Anforderungen nicht
mehr entsprechen, soll die neue Anlage fiir die Nutzer des Yachthafens im Erdgeschoss
des Restaurant-Gebaudes eingerichtet werden.

Betriebsleiterwohnung

Die Betriebsleiterwohnung soll an der bestehenden Halle angebaut werden. Im
Erdgeschoss des zweigeschossigen Anbaus ist eine Garage vorgesehen und die
erforderlichen Nebenrdume, Abstellraum, Technik- und Vorratsraum.

Im Obergeschoss ist die Wohnung teilweise iber dem Lagerraum und Mastlager angelegt
und Uber die Terrasse zwischen Restaurant und den vorhandenen Biiros ergibt sich eine
direkte Verbindung zwischen Betriebsleiterwohnung und dem BUrobereich.

Zwischen dem Wohnungsanbau und dem Restaurant-Gebaude soll ein kleiner Wohngarten
angelegt werden, Uber eine Treppe von der Wohnung aus erreichbar.

Hafenrestaurant

Da seit Langem bei den Bootsbesitzern der Wunsch besteht, innerhalb des Werftgeldndes
und dem Hafen zugeordnet ein Restaurant besuchen zu kénnen, wurde im Zusammenhang
mit den anderen Baumafinahmen der Bau eines solchen direkt am Hafenbecken
vorgesehen. Das Gebaude ist dreigeschossig, im Erdgeschoss sind Eingang, Lagerrdume,
Sozialraume flr Personal, sowie die bereits erwahnte Sanitadr-Anlage flr die Nutzer des
Yachthafens untergebracht.

Das Restaurant ist im 1. und 2. Obergeschoss vorgesehen, es ist Uiber eine Treppenanlage
und behindertengerecht Uber einen Lift erreichbar.

. AuRenanlagen

Die Zufahrt fir Wohnung und Restaurant erfolgt Gber eine Verbindung zur
Strandbadstrafe, die Werft wird nach wie vor Uber den Verbindungsweg von Nord-Westen
her angefahren. Die Silidostseite hat zwar eine Verbindung zum Werftgeléande, betriebliche
Verkehrsbewegungen finden hier jedoch nicht statt. Die auf dieser Seite vorgesehenen
Parkflachen fur PKW sind ausschlieflich fiir das Restaurant bestimmt. Fur das Wohnhaus
ist im Geb&ude eine Garage vorgesehen.

Um eine mdglichst grof¥flachige Grunverbindung entlang der Siidostgrenze zu bekommen,
wurden 3 der insgesamt 16 notwendigen Stellplatze weiter nach Osten an die Grenze
gelegt.

Im Plan sind die vorhandenen Baume eingetragen, 3 derselben mussen entfernt werden,
Ersatzpflanzungen kdnnen problemlos auf dem Grundstiick Richtung Hafenbecken

vorgenommen werden.
Entlang der neuen Grenze ist beabsichtigt, eine Pflanzenhecke anzulegen und Baume zu

pflanzen.



Die Stellplatze werden mit Rasengittersteinen befestigt, die zugehorigen Verkehrsflachen
als Schotterrasen ausgebildet, der Zugang zum Restaurant als FuBweg mit Pflasterbelag
(wasserdurchlassig).

Der Wanderkorridor soll als strukturreicher Griinstreifen mit Hochstaudenflor angelegt
werden.

8. Gestaltung der Gebidude
Aufgrund der 6rtlichen Situation wird es notwendig werden, das Material von irgendwann
vorgenommenen Geléndeauffillungen abzutragen und zu entfernen. Die Griindung erfolgt
aufgrund zu erstellender Bodengutachten. Die Erdgeschoss-FuRbodenhohe wird oberhaib
der Hohe 397,32 U. NN angenommen, dem Pegelstand des Hochwassers 1999, d.h. etwa
80 cm Uber der Hohe der Hafenmauer (396,56). Diese Hohe gilt als mafRgebende
Gelandehdhe, von hier aus missen die Hohenbegrenzungen fiir die Gebaude ausgehen.
Beim Durchgang zum Betriebsgebaude betragt die Hohe 397,01 Giber NN, das Gelande fallt
damit vom Restaurant bis hierhin um etwa 30 cm.
Um bei dem relativ wenig tragfahigen Baugrund moglichst geringe Lasten abzuleiten, sollen
die Gebaude in Holzkonstruktion ausgefiihrt werden.

Unter der bestehenden Halle mit den Biiros verlduft die Trasse von 2 Uberlaufkanilen aus
der Zentralklaranlage Richtung Mettnau mit 90 und 50 cm Durchmesser. Lt. Riicksprache
mit dem Tiefbauamt kann das Restaurant-Gebaude dariiber gebaut werden, Zugénglichkeit
zu den Kontrollschidchten muss jedoch gewahrleistet sein und die Uberbauung muss
fachmannisch geplant und ausgefiihrt werden.

Die im Zugangsbereich zu den Biiros im Obergeschoss des vorhandenen Geb&udes unter
SO 2 ausgewiesene Flache mit eigenen Festsetzungen bezieht sich auf den dort
vorhandenen Aussichtsturm, der die fir die neuen Gebaude festgelegte Héhe von 12 m
Uberschreitet.

9. Durchfiihrung der BaumaBnahmen
1. Bauabschnitt: Winterlagerhalle
Schleif- und Lackierbereich
Mastlager 2018
2. Bauabschnitt: Restaurant 2019 /20

3. Bauabschnitt: Betriebsleiterwohnung voraussichtlich 2020

Radolfzell, den 12.12.2017
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Yacht- und Bootswerft Martin Radolfzell
Betriebserweiterung
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Dipl.-Ing. Klaus Obergfell
Beratender Ingenieur
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