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Planbeschreibung — Ziele und Inhalte

Beschreibung des Vorhabens

Am 21.02.2017 hat der Gemeinderat / Stiftungsrat der Stadt Radolfzell in 6ffent-
licher Sitzung beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Die Fa. METALL + PLASTIC (Grindung 1957) mit Sitz in Stahringen ist weltwei-
ter Technologie- und Branchenflhrer im Bereich der Entwicklung und Produktion
von lIsolations und Containment Technologie fiir die pharmazeutische Industrie.
Das Unternehmen beschéaftigt derzeit Uber 100 Personen und bildet eigenen
Nachwuchs aus.

Mittlerweile ist METALL + PLASTIC ein Tochterunternehmen der OPTIMA pa-
ckaging group GmbH (Stammsitz in Schwabisch Hall). Das 1922 gegriindete und
in dritter Generation familiengefiihrte Unternehmen beschaftigt an den deut-
schen und 13 internationalen Standorten 2.050 Mitarbeiter. Uber 80 % Exportra-
te unterstreichen die internationale Ausrichtung. Durch diese Konstellation hat
METALL + PLASTIC die Mdglichkeit, auf ein zusatzliches breit gefachertes
Know-how und Service Spektrum zuzugreifen und deren Kunden letztendlich
noch komplexere Produktldsungen anzubieten.

Der Standort in Stahringen ist dabei von héchster strategischer Bedeutung und
soll zukunftsgerecht ausgebaut werden. Hintergrund ist vor allem der durch das
Wachstum der letzten Jahre entstandene Platzmangel. Die absolute Kapazitats-
grenze wurde erreicht.

Mit einer FlachengréfRe von ca. 0,21 ha (2106 m?) liegt das Untersuchungsgebiet
in nordlicher Randlage zum bestehenden Gewerbegebiet an der ,Bodmaner
Stral’e” im Stadtteil Stahringen. Westlich des Untersuchungsraums liegt Beb-
bauung (Lagerhalle, Wohngebaude), wahrend sich im Norden landwirtschaftliche
Flachen anschlieRen. Im Osten verlauft unmittelbar angrenzend eine Zufahrts-
strale auf die B 34.
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Abbildung 1:  Lage im Raum
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 315 sowie
317/1.

Das Plangebiet wird dem Naturraum ,Hegau® innerhalb der GroRlandschaft
»voralpines Hugel- und Moorland* zugeordnet.

Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplans 1. Erweiterung Gemeine
Wiesen® ergibt sich durch den Bedarf von Gewerbeflachen.

Wichtig ist fiur die Kommune, den ortsansassigen Gewerbebetrieben Erweite-
rungsmoglichkeiten zu schaffen. Die Firma Optima, Metall + Plastic GmbH, sieht
unter Berucksichtigung fehlender Alternativflachen nun mit der Ausweisung der
GE-Flache ,1. Erweiterung Gemeine Wiesen® die Mdglichkeit sich in Radolfzell-
Stahringen zu erweitern aber auch zu etablieren.

Die Festsetzungen sind so ausgearbeitet, dass der Charakter vom sidlich und
westlich gelegenen Gewerbegebiet ,Gemeine Wiesen“ aufgenommen und im
Gebiet fortgeflhrt wird und sich das Bauvorhaben in das Landschaftsbild einflgt.

Umfang des Umweltberichts

Dem vorliegende Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz liegt der Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ mit einer
Flache von ca. 0,21 ha (2106 m?) zugrunde.

Inhalte, geplante Nutzungen

Rechtliche Grundlage fur den vorliegenden Umweltbericht bildet der § 2a BauGB
in Verbindung mit § 12 BauGB. Demnach sind im Umweltbericht folgende Anga-
ben enthalten:

e Beschreibung der Festsetzungen flir das Vorhaben mit Angaben tber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

o Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile, soweit die Angaben zur Bewertung
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich sind und
die Erarbeitung zumutbar ist

e Beschreibung der MalRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermieden, vermindert oder soweit als mdglich ausgeglichen werden sollen

o Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

e Ubersicht Giber die gepriften anderweitigen Lésungsmdglichkeiten und Angabe der
wichtigsten Auswahlgriinde fur das geplante Vorhaben

Geplante bauliche Nutzung
GE (Gewerbegebiet, § 8 BauNVO)

e GRZ (Grundflachenzahl) betragt 0,5,
GE 1: Uberschreitung der GRZ um 0,39 der Grundstiicksflache bis max. 0,89
far Anlagen gemaR § 19 (4) Nr. 1 BauNVO ist zulassig,
GE 2: Uberschreitung der GRZ um 0,5 der Grundstiicksflache bis max. 1,0

fir Anlagen gemaf § 19 (4) Nr. 1 BauNVO ist zulassig,

e max. Firsthdhe 12,5 m, gemessen an Gebaudemitte lotrecht zur ErschlieBungsstralle
(EFH gemaR Planeinschrieb, Teil 1 Planzeichnung),

e Flachdach,
o offene Bauweise.

Die Erschlieffung des Gebiets ist von Osten (iber die ,Bodmaner StralRe” gewahrleistet.
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Nach Realisierung des Bebauungsplans ergibt sich im Geltungsbereich folgende
Nutzungsverteilung:

Tabelle 1: Nutzungsverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nutzung Flache [m?] Flachenanteil
Baugrundstuicke 2.106 100%

davon Anteil Giberbaubare Grundstiicksflache 1.064 50%

davon Anteil nicht Giberbaubare Grundstiicksflache 1.042 50%

private Griinflachen 210 10%

Geltungsbereich 2.106 100%

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes

Fachgesetzliche Ziele

Bundes-Naturschutzgesetz

GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
werden insbesondere die das Schutzgut Tiere und Pflanzen betreffenden Ziele
bericksichtigt:

Absatz 2:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbhesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-

bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sol-
len der natlrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Absatz 3:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind insbesondere (...)

4. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

5. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Bundes Bodenschutzgesetz und Bundes-Naturschutzgesetz

Wesentliche fachgesetzliche Vorgaben sind das BBodSchG sowie das Bundes-
und Landesnaturschutzgesetz (§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, § 2 Abs. 2 Nr. 4
NatSchG).

Nach § 1 BBodSchG (Zweck und Grundsatze) sollen zur nachhaltigen Sicherung
der Bodenfunktionen schadliche Bodenveranderungen abgewehrt, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert
und Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen auf den Boden getroffen werden.

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* Teil 5 Umweltbericht



1 Planbeschreibung — Ziele und Inhalte 7

Sollten im Zuge einzelner geplanter Vorhaben Altstandorte bzw. Altlasten betrof-
fen sein, sind zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 4 BBodSchG vor Realisierung
der Vorhaben SanierungsmafRnahmen durchzufihren.

Ein Eingriff in die Bodenfunktionen 16st laut BBodSchG keinen Ausgleichsbedarf
aus, erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz und Bundes-Naturschutzgesetz

Wesentliche fachgesetzliche Vorgaben sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
das Wassergesetz (WG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (§ 1 Abs. 3 Nr. 3
BNatSchG).

Nach § 1a WHG sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngenden Land-
Okosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterblei-
ben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Luftund Bundesimmissionsschutzgesetz
Klima

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit verpflichtet das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zur Einhaltung von Immissionsschutzgrenzwerten fir
bestimmte Luftschadstoffe (39. BImSchV).

Landschaft,Bundes-Naturschutzgesetz

Land-
szlr:aftsb"d Nach dem Bundes-Naturschutzgesetz (§ 1 Abs. 4 BNatSchG) sind zur dauerhaf-

und Erho- ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
lungsvor- von Natur und Landschaft
sorge 1

. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Be-
eintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zuganglich zu machen.

Mensch Bundesimmissionsschutzgesetz

und Bevél- .
kerung Luftqualitat

Siehe Aussagen unter Punkt Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz

Larm / Gerausche

Fur schadliche Umwelteinflisse durch Larm und Gerdusche stellt ebenfalls das
BImSchG die gesetzliche Grundlage dar. Das Gesetz verpflichtet zur Einhaltung
von Immissionsrichtwerten, die abhangig von der Schutzwiirdigkeit eines Gebie-
tes unterschiedlich definiert sind.

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* Teil 5 Umweltbericht
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1.5.2 Fachplanerische Ziele

LEP Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung gehen aus dem Landeentwicklungsplan von 2002
hervor. Gemafl Landesentwicklungsplanung befindet sich Radolfzell im Verdich-
tungsraum Bodenseeraum mit besonderer struktureller Pragung. Gemal dem
Plansatz 2.2.3.1 ist die ,Inanspruchnahme von Freirdumen flr Siedlungszwecke
ist auf das unbedingt notwendige Mafl} zu beschranken. Bei der Siedlungsent-
wicklung sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an
Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Baulandreserven zu nutzen.”

gjl ‘%“{\‘\ W '?IF_‘ / "'3 of Sl o : ' 3 4’?’ Mittelbereiche

. ! Offene Miteloereichsgrenze
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Abbildung 2:  Ausschnitt Raumstruktur des Landesentwicklungsplans (LEP)

e
. A

s

NN

AN

ﬁr
%
1

2

N TS

a

Y

1] e s

B

Abbildung 3:  Ausschnitt Freiraumstruktur des Landesentwicklungsplans (LEP)
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RP Ziele der Regionalplanung

Die Ziele der Regionalplanung gehen aus dem Regionalplan 2000 — Region
Hochrhein-Bodensee hervor, in dem Radolfzell in der Strukturkarte als ,Mittel-
zentrum® ausgewiesen ist. Radolfzell befindet sich gem. Plansatz 2.2.1 auf der
Entwicklungsachse ,Konstanz - Radolfzell a.B. - Singen - Engen - (Donaueschin-
gen)“. Der Ortsteil Stahringen wird von einem regionalen Grinzug umgeben. Das
Plangebiet selbst liegt jedoch auRerhalb des regionalen Griinzugs.
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i
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s
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Abbildung 4:  Ausschnitt Freiraumstruktur des Regionalplans
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Abbildung 5:  Ausschnitt - Flachennutzungsplan 2015 (Legende siehe Anhang I)
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Landschaftsplan Stadt Radolfzell

Im Landschaftsplan der Stadt Radolfzell (PLANSTATT SENNER 2005) heif3t es un-
ter Kapitel 4.2.7 zum ,Leitbild Stahringen®:

,Als Stralendorf ist Stahringen durch die Lage in einer Senke zwischen Bodan-
riick und Homburghohen in die Landschaft eingebunden.

Kennzeichnend flr das Landschaftbild sind die an den dstlichen und westlichen
Hangen liegenden ausgedehnten Obstanlagen. Hier bieten sich Entwicklungs-
raume flr die naturraumtypischen Streuobstwiesen.

Die Obstwiesen bieten wichtige Trittsteine im Biotopverbundsystem zwischen
Homburghdhe und Bodanriick. Die Hanglagen sind als siedlungsrelevante Kalt-
luftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen fiir das Siedlungsklima von
Bedeutung.

In Nord-Sud-Richtung liegen Entwicklungspotentiale fur naturnahe Landschaft
und naturraumtypische Kulturlandschaft im Bereich der Marktbachsenke und der
Krebsbachsenke.

Erweiterungsmaoglichkeiten fir Gewerbeflachen liegen am nérdlichen Ortsrand an
der B 34.°

Auf der Karte ,Malnahmenkonzept® ist sldlich des Vorhabenbereichs eine
Baumreihe eingezeichnet. Gemafly Kapitel 7.5.2.2 dient diese der ,Vernetzung
der Lebensrdume und Biotope untereinander”. (Die Malkhahme wurde bis dato
nicht umgesetzt.)

Im Plangebiet sind keine Schutzgebietsausweisungen nach BNatSchG vorhan-
den. Im weiteren Umfeld befinden sich die Natura 2000-Gebiete:

e FFH-Gebiet ,Bodanrick und westl. Bodensee* (8220341) in ca. 170 m Entfernung
Ostlich des Plangebiets

e Vogelschutzgebiet ,Bodanriick” (8220402) — in ca. 170 m Entfernung 0stlich des
Plangebiets

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebens-
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funk-
tionsfahiger dkologischer Wechselbeziehungen.

Er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes , Natura 2000
beitragen (LUBW 2014).

Der Geltungsbereich Uberlagert sich mit einer Kernflache der Biotopgruppe ,Of-
fenland mittlerer Standorte®.

Gemal § 21 Abs. 4 BNatSchG sind entsprechende Kernflachen ,durch Erklarung
zu geschuitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2,
durch planungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinba-
rungen oder andere geeignete Malnahmen rechtlich zu sichern, um den Biotop-
verbund dauerhaft zu gewahrleisten.”
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1 Planbeschreibung — Ziele und Inhalte 11

- Geltungsbereich B-Plan

| Biotopverbund - mittlere Standorte “

D Kernflache
i :I Kernraum
[ | CI Suchraum 200 m
7 D Suchraum 500 m

Abbildung 6:  Biotopverbund Offenland mittlerer Standorte (LUBW 2014)

WSG Wasserschutzgebiete

Im Geltungsbereich liegen keine Wasserschutzgebiete. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet der Zone 11IB (WSG TB SOHNACKER, Stahringen) befindet
sich ca. 900 m sudlich.

HWGK Hochwassergefahrenkarten

Im Geltungsbereich und seinem weiteren Umfeld liegen keine Uberflutungsgebie-
te.

1.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Es wurde das Bewertungsverfahren der Okokontoverordnung (OKVO 2010) zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung angewandt, eigene Gelandeerfassungen durch-
gefuhrt sowie auf vorhandenes Datenmaterial (artenschutzrechtliche Prifung,
Landschaftsplan, Regionalplan) zuriickgegriffen.

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht
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Bestandsanalyse und Status-Quo-Prognose

Beschreibung der Realnutzung, schutzgutbezogene Umweltqualitaten und
Empfindlichkeiten

Es erfolgte eine Gelandebegehung am 15.04.2017 mit Kartierung der Nutzungs-
strukturen und wertvollen Biotopen nach dem aktuellen Kartierschlussel (LUBW
2009). Dabei wurden auch bereits vorhandene Daten einbezogen (z.B. Land-
schaftsplan).

Die Erfassung und Beurteilung aller Schutzgtter erfolgt getrennt.

Die Bewertung der Schutzgliter;

Tiere und Pflanzen (Arten und Lebensraume),
Flache und Boden,

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser),
Klima und Luft,

Landschaftsbild und Erholung

richtet sich nach den Empfehlungen der LUBW (KUPFER 2005; LUBW 20089;
LUBW 2005). Das Schutzgut Boden wird zusatzlich gemaR der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (LUBW 2012) bearbeitet. Die Schutz-
guter Mensch / Wohnen / Wohnumfeld sowie Kultur- und Sachguter werden aus-
schlie3lich verbal bewertet.

Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Wertskala:

E — sehr gering

D — gering
C — mittel
B — hoch
A — sehr hoch

Definition Wertstufe
sehr geringe Bedeutung |©
geringe Bedeutung Il (D)
mittlere Bedeutung "o
hohe Bedeutung IV (B)
sehr hohe Bedeutung V (A)

Zur arithmetischen Verrechnung werden die Stufen im Folgenden in Zahlen von
1 (sehr gering) bis 5 (sehr hoch) umgewandelt.

Gegenstand der Bewertung sind die Schutzguiter

Tiere und Pflanzen (Biotope)
Flache und Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaftsbild (Ortsbild), Erholung
Mensch/ Wohnen/ Wohnumfeld
Kultur- und sonstige Sachgiiter.

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* Teil 5 Umweltbericht
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Pflanzen und Tiere (Biotope)

Im Geltungsbereich kommen zwei Biotoptypen vor. Hierbei handelt es sich um
die bestandsbildende Fettwiese mittlerer Standorte (31.41). Auf dieser steht eine
Baumreihe aus vier Apfelbdumen mit einem mittleren Stammumfang von ca.
125 cm in einem Meter HOhe.

Im Rahmen des Fachplans Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2014) stellt der
Vorhabenbereich eine Kernflache des Biotopverbunds ,Offenland mittlerer
Standorte” dar (siehe Abbildung 6, S. 11).

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich darliber hinaus Acker-
flachen (37.10), Heckenzaune (44.30; Liguster), vollig versiegelte Flachen (Bod-
maner Stralle, Radweg, angrenzende Gewerbegebiet), ein geschotterter Weg
(60.23), der in einen Grasweg Ubergeht (60.25) sowie Ziergartenflachen (60.60).
Die genannte Obstbaumreihe setzt sich in Richtung Norden mit drei weiteren
Apfelbdumen fort. Am Nordende des Flurstiicks 315 steht dariber hinaus eine
markante, grol3kronige Birne.

Die im Geltungsbereich vorkommende Fettwiese mittlerer Standorte ist hinsicht-
lich ihres Biotopwerts von mittlerer Bedeutung. Die Bewertung der Baumreihe
erfolgt wiederum in Abhangigkeit des Untergrunds (hier 33.41). Im vorliegenden
Fall wird der Biotopwert ,5“ mit dem Stammumfang in Zentimetern des jeweiligen
Baumes in 1 m Hohe multipliziert. Biotoptypen hoher oder sehr hoher Bewertung
liegen im Geltungsbereich und seinem direkten Umfeld nicht vor.

Hervorzuheben ist die Bedeutung des Vorhabenbereichs als Kernflache im Bio-
topverbund mittlerer Standorte. Der genannte Bereich umfasst das Flurstick 315
ganzlich und liegt mit weiteren Kernflichen ca. 180 m westlich sowie ca. 150 m
ostlich auf einer Achse. Daher ist der Vorhabenbereich als potentieller Trittstein-
biotop flr die in der Arbeitshilfe zum Fachplan Landesweiter Biotopverbund ge-
nannten Arten anzusehen.

Tabelle 2: Biotoptypenbewertung im Geltungsbereich und seinem direkten Umfeld

. Grundwert
LUBW Wortlaut Biotoptyp (Basismodul)
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte [00] 1]
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation [21, 00] 11
37.10 [Acker [00] |

44.30 [Heckenzaun [00] |
4512b Baumreihe [00] auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41, 35.11, |

' 35.60, 37.12,37.13, 43.10)

Einzelbaum [00] auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41, 35.11,
35.60, 37.12,37.13, 43.10)

60.21 |Vallig versiegelte Stralke oder Platz |
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder
' Schotter

60.25 |Grasweg Il
60.60 |Garten |

45.30b

Im Anhang 3 ,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung® wird auf den Aspekt
des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BnatSchG eingegangen.

Die Ergebnisse und daraus resultierenden MaRnahmen sind in Kapitel 4.2 zu-
sammenfassend dargestellt.

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* Teil 5 Umweltbericht
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Boden (mit Flache)

Grundsatzlich ist der Boden eine unentbehrliche Lebensgrundlage und Lebens-
raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Als Bestandteil des
Naturhaushaltes erflllt der Boden mit seinen Filter-, Puffer- und Abbaueigen-
schaften insbesondere fir das Grundwasser wichtige Funktionen. Demzufolge ist
der Boden vor schadlichen Bodenverdnderungen zu schitzen.

Der Geltungsbereich kommt gemaf der Geologischen Karte (1:50.000) des Lan-
desamts fir Geologie und Rohstoffe (LGRB 2016a) in einem Bereich pleistoza-
ner Abschwemmmassen zu liegen (siehe Abbildung 7).

Dabei handelt sich im Wesentlichen um ,Schluff, wechselnd tonig-sandig, mehr
oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun (Material
umgelagerter Kulturbéden), lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen®.

3 q
Nl

GK350: Geologische Einheiten {Flachen)
Geola Geologie: Geolegische Einheiten (Flaechen)
[ Hangschutt {qu)

[ Niedermoor (Hn)

| Holozane Abschwemmmassan (ghz)

| Pleistozanes Schwemmsediment (qpz)

| Tiefere Hochrhein-Deckenschotter (gpHDT)
| Kitlegg-Subformation {glLK)

[ | Obere Slkwassermalasse (10S)

| Cbere Brackwassermolasse (10B)

r ©Obere Meeresmolasse (tOM)

| Untere Sullwassermolasse {tUS)

Abbildung 7:  Geologische Einheiten im Untersuchungsraum (rot)

Der im Geltungsbereich vorherrschende Bodentyp ist ein ,Kolluvium aus holoza-
nen Abschwemmmassen®. Dabei handelt es sich um ein ,tiefes, z. T. kalkhaltiges
Kolluvium, stellenweise pseudovergleyt sowie mit Vergleyung im nahen Unter-
grund“ (LGRB 2013). Die bodenkundlichen Einheiten im weiteren Umfeld sind
nachfolgend in Abbildung 8 dargestellt.

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht
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Abbildung 8:

Bodenkundliche Einheiten im Untersuchungsraum (rot)

Im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld befinden sich keine Geotope.

Die inhaltliche Bestimmung des (Teil-) Schutzgutes ,Flache” leitet sich ab aus
dem Erwagungsgrund 9 der UVP-AndRL, die den ,Maximen der Thematischen
Strategie flr den Bodenschutz® und der ,Abschlusserklarung der UN Konferenz
Uber nachhaltige Entwicklung im Jahr 2012“ Rechnung tragt. Demnach sollten
bei offentlichen und privaten Projekten ,die Auswirkungen auf die betroffenen
Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, und den Boden, einschliellich
organischer Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und -versiegelung, ge-
pruft und begrenzt werden.“ (GLEISS 2015). Das (Teil-) Schutzgut ,Flache* steht
damit gleichsam in einer engen Beziehung zu den Bestimmungen des § 1a Abs.
2 BauGB (sparsame Umgang mit Grund und Boden) und zum (Teil-) Schutzgut
.Boden®, auf dessen Inhalte es als terminologische Klarstellung mit verweist.

Wesentliche Grundlage zur Beschreibung des (Teil-) Schutzgutes ,Boden® die
Uber die  begrifflichen  Bestimmungen des § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
hinmaus~ge—hen ist das BBodSchG. ,Boden” im Sinne der Begriffsbestimmun-
gen des § 2 Abs. 1 und 2 dieses Gesetzes ist die obere Schicht der Erdkruste,
soweit sie Trager der im Gesetz benannten Bodenfunktionen ist.

Wegen der inhaltlichen Nahe und der daraus resultierenden Abgrenzungsschwie-
rigkeiten erscheint es deswegen gerechtfertigt, die Belange der beiden (Teil-)
Schutzguter ,Flache® und ,Boden* zusammen-fassend zu betrachten, zumal sich
daraus ,keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben® (GLEISS 2015) bei der
Beurteilung mdglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die nachhalti-
ge Bodennutzung.

Fir den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandor-
te oder Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Bewertung Die Bewertung erfolgt mittels einer 5-stufigen Skala von 0 bis 4 gem. der Arbeits-

ib Ingenieurbiiro Blaser
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hilfe (LUBW 2012) anhand der Bodenfunktionen ,Standort fur naturnahe Vegeta-
tion*!, ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit*?, ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf*®
und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe**. Da eine hohe oder sehr hohe Bewertung
fur die Funktion ,Standort fur naturnahe Vegetation“ im Geltungsbereich nicht
vorliegt, wird dieser Wert nicht weiter beriicksichtigt. Die Gesamtbewertung® des
Bodentyps ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der verbleibenden drei Bo-
denfunktionen.

Das im Geltungsbereich vorhandene ,Kolluvium aus holozanen Abschwemm-
massen“ weist fir die genannten Bodenfunktionen folgende Bewertungen auf:

Tabelle 3: Bewertung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich
NatVeg NatBod AkiWas FiPu GesBew
0,0 2,0 2,0 3,0 2,33
Definition Wertstufe

keine bis sehr geringe Bedeutung der einzelnen Boden- 0
funktionen bzw. der Gesamtbewertung

geringe Bedeutung 1

mittlere Bedeutung 2

hohe Bedeutung 3

sehr hohe Bedeutung 4

Untersu- Alle Bodenfunktionen weisen fiir das Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Be-
chungs-  deutung auf.
raum
Der Untersuchungsraum iat als eine Bewertungseinheit abgrenzt, s. Anlage 2
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung auflistet.
213 Wasser
Im Schutzgut Wasser werden die Aspekte Grundwasser und Oberflachengewas-
ser unterschieden.
Vorbelas- Fir den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Vorbelastungen das Schutz-
tungen gut Wasser betreffend.
Grundwasser
Beschrei- |m Vorhabensbereich herrscht die hydrogeologische Einheit ,Verschwemmungs-
bung sediment® vor. Hierbei handelt es sich um ein ,Lockersediment unterschiedlicher
' NatVeg
> NatBod
°  AkiWas
* FiPu
°  GesBew

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* Teil 5 Umweltbericht
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Zusammensetzung, uUberwiegend feinkdrnig (Schluff, wechselnd tonig-sandig,
mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig)“, welches sich durch eine
.Sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit und maRige bis sehr geringe
Ergiebigkeit auszeichnet.

Die Machtigkeit betragt bis zu mehreren Metern (LGRB 2016b). Die Verteilung
der hydrogeologischen Einheiten im Untersuchungsraum ist nachfolgender
Abbildung 9 zu entnehmen.

Bewertung GemaR Okokontoverordnung (UVM 2010) erfolgt die Bewertung des Teil-
Schutzguts Grundwasser nicht separat, sondern wird durch die Bewertung des
Schutzguts Boden abgedeckt.

1 [ verschwemmungssediment
[ Hangschutt
1 [ Moorhildung
[ Glazialsediments
[ Hochrhsin-Deckenschottar
[ Obers Meeresmolasse, ungegliedert
[] Obers Brackwasssmolasse, ungeglisdert
[ Untere StRwassermolasse
A [] Obers SiilRwassermolasse, ungegliedert

7 Wl 4

Abbildung 9:  Hydrogeologische Einheiten im Untersuchungsraum (rot)

Oberflachenwasser

Beschrei- |Im Vorhabensbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich flie3t

bung das Gewasser mit der Kennung NN-KX6 unterirdisch am Geltungsbereich ent-
lang und entwassert ca. 390 m nérdlich des Geltungsbereichs in den ,Markt-
bach®. Die Lage der Gewasser ist nachfolgender zu entnehmen.

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht
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Oberflachengewasser

= === QOberflachengewasser
(verdohlt)

Abbildung 10: Oberflachengewasser im erweiterten Umfeld des Geltungsbereichs

Aufgrund der oben beschriebenen Bestandssituation ist der Geltungsbereich als
von geringer Bedeutung fiir Oberflachengewasser zu werten.

Klima und Luft

Das Naturgut Klima und Luft wird gemal® dem Bewertungsmodell (LRA 2012)
ausschlie3lich verbal-argumentativ bewertet, d.h., dass keine Bewertung in Oko-
punkten erfolgt.

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse werden im Folgenden darge-
stellt und deren Bedeutung unter Verwendung der definierten Parameter erlau-
tert. Auf eine Eingriffsbewertung in Okopunkten wird verzichtet, weil klimatische
und lufthygienische Verhaltnisse grol3rdumig zu betrachten sind und Auswirkun-
gen durch Baugebiete und Einzelvorhaben nur als geringe Abschlage auf die
Wertstufen in Tabelle 4 zu bilanzieren waren.

Eine Verschlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation durch
Baugebiete und Einzelvorhaben ist in der Regel durch MalRnahmen wie Dachbe-
grinung, Durchgriinung von Baugebieten (wichtig vor allem in Gewerbegebieten)
und Stellung von Gebauden minimierbar. Ziel einer jeden Planung sollte es sein,
klimatische und lufthygienische Verschlechterungen weitest mdglich zu vermei-
den.

Zur Bewertung wird auf die Karte ,Klima und Lufthygiene® aus dem Landschafts-
plan der Stadt Radolfzell zuriickgegriffen.

Mit Lokal- und Kleinklima soll das Vorhandensein und die Ausgepragtheit von
naturlichen kleinrdumigen Klimavariationen beurteilt werden, wie z. B. Kaltluftab-
fluss, Kaltluftsenken, frihere Schneeschmelze an einem besonnten Sidhang,
sog. warme Hanglage an gestreckten Hangen oder Schneeanhaufungen in Nord-
West Hangen.

In Bezug auf das Lokal- und Kleinklima sind Aussagen und Bewertungen zum
Innenbereich zu treffen, wie z.B. Beurteilung der Auswirkungen durch die Sied-
lungsentwicklung in Bezug auf Durchliftung und Warmeinseleffekte (Siedlungs-
warme).
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Mit den Funktionen Luftreinheit, Luftaustausch und Gerliche soll beurteilt werden,
ob auch an austauscharmen Tagen Frischluft ohne lastige Geriche verfugbar ist.

Bewertungsmethode

Bewertungskriterien und Wertstufen sind in nachfolgender Tabelle dargelegt.

Tabelle 4: Bewertung des Schutzguts Klima und Luft
Bewertung Lokal- und Kleinklima Luftreinhett Luftaustausch
Geriiche
Stark anthropogen beeinflusstes Luftaustausch stark beeintrachtigt;
Kleinklima, Luftschadstoffe und Geriiche
1 Klima und Jahreslauf der Witterung regelma&g n .
. gesundheitsgefahrdender
nicht erlebbar : .
Konzentration oder sehr lastig
2 Zwischenwert Zwischenwert
Klima, Witterung und naturliche Luftaustausch méglich, jedoch
3 Jahreszeiten erlebbar, jedoch haufig Belastungen mit Schadstoffen
Klimabeeintrachtigungen erkennbar |und Staub oder unangenehmen
bzw. bemerkbar Geruchen
4 Zwischenwert Zwischenwert
5 Kleinklima standorttypisch natirlich |[Reinluftgebiet mit hohem
ausgepragt Erholungswert

Bewertung Im Landschaftsplan der Stadt Radolfzell ist der Geltungsbereich als ,Wald- und
Gehdlzflache® hinsichtlich seiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Lufthy-
giene mit ,gering“ (Geholzflache < 200m) bewertet. Nordlich angrenzend befindet
sich eine mit ,hoch* bewertete Luftaustauschbahn. Der Geltungsbereich sowie
die sudlich angrenzende bestehende Gewerbeflache werden vom &stlich gelege-

nen bewaldeten Gebiet mit Frischluft versorgt.

Bewertung

Im Landschaftsplan der Stadt Radolfzell ist der Geltungsbereich als ,Wald- und

Gehdlzflache® hinsichtlich seiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Lufthy-
giene mit ,gering” (Geholzflache < 200m) bewertet. Nordlich angrenzend befindet
sich eine mit ,hoch* bewertete Luftaustauschbahn. Der Geltungsbereich sowie
die sudlich angrenzende bestehende Gewerbeflache werden vom &stlich gelege-

nen bewaldeten Gebiet mit Frischluft versorgt.
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Immissionsschutrwald

Klimaschutzwald

Kurbersich der Halbinsel Mettnau

Kaltiuftabflubahnen

Luftaustauchbahnen
(Griinz&suren im Sinne des Reglonalplanes

Offene Wasserflichen
‘Waid- und Gehalzlischen; b > 200 m

ohne Siedi.

Siedlungsbereiche

Fekdgeholze; b < 200 m

Stralen mit mehr als 2.000 Kfz / Tag

Abbildung 11: Auszug - ,Klima und Lufthygiene®, Landschaftsplan Stadt Radolfzell

Landschaftsbild und Erholung

Neben dem §1 Abs.6 Nr.7a des BauGB steckt insbesondere §1 Nr. 4
BNatSchG den sachlich-inhaltlichen Rahmen des Schutzgutes »Landschaft« ab.
Natur und Landschaft sind demnach so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Weiter konkretisiert wird die sachlich-inhaltliche Bestimmung des Schutzguts
»Landschaft« durch § 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG, wonach u. a. die charakteristi-
schen Strukturen und Elemente der Landschaft zu erhalten und zu entwickeln
sowie Beeintrachtigungen ihres Erholungswerts zu vermeiden sind. Aus dem na-
turschutzfachlichen Regelungsgehalt der genannten Rechtsnormen ergibt sich
fir eine Beurteilung des Schutzgutes »Landschaft« im Rahmen der Umweltpru-
fung, dass asthetische Aspekte im Vordergrund des Interesses stehen.

Eng verknipft mit der asthetischen Auspragung der Landschaft ist ihre natlrliche
Erholungseignung fur den Menschen, deren Grundlagen Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sind. Damit zeigt das Schutzgut »Landschaft« deutliche Beziige zum
Schutzgut »Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung«.

Daten und Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsgegenstand des Schutzgutes »Landschaft« wird Gber den mit
allen Sinnen erlebbaren Beziehungszusammenhang zwischen den biotischen
und abiotischen Bestandteilen von Natur und Landschaft bestimmt. Diese Inhalte
sind flr sich betrachtet bereits Gegenstand der anderen Schutzgiter der Um-
weltpriufung. Die im Rahmen der Beurteilung dieser Schutzgiter erfassten Daten
stellen daher die wesentlichen Grundlagen zur Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung des Schutzguts »Landschaft« dar.

Die Bestandssituation fur das Schutzgut »Landschaft« wird im Wesentlichen ab-
gebildet durch eine Erfassung der Strukturen im Untersuchungsraum, die das &s-
thetische Erscheinungsbild und die Erholungseignung der Landschaft sowohl po-
sitiv wie auch negativ beeinflussen. Als Bewertungsgrundlage wird im Wesentli-
chen auf die Karte ,Kulturelles Erbe / Erholung“ aus dem Landschaftsplan der
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Stadt Radolfzell zurickgegriffen. Weitere Hinweise auf den &sthetischen Wert
der Landschaft ergeben sich aus Orthofotos und der erfolgten Ortsbegehung.

Wie im Kapitel 2.1.1 beschrieben wird der Geltungsbereich von einer Apfelbaum-
reihe und einer Fettwiese eingenommen. Im Siden grenzt er direkt an bereits
bestehendes Gewerbe an. Westlich befindet sich ein Wohngebaude mit dazuge-
hoérigem Garten. Ostlich verlauft die ,Bodmaner StraRe“ in weiterer Entfernung
die B 34. Im weiteren Umfeld befinden sich des Weiteren landwirtschaftliche
Nutzflaichen wie Wiesen und Acker, Streuobstbestinde sowie Intensiv-
Obstkulturen. In einigen hundert Metern Ostlich befindet sich geschlossener
Wald.

Im Landschaftsplan der Stadt Radolfzell wird der Vorhabenbereich selbst als
~Kulturgeschichtliche Landnutzungsform* eingestuft (siehe Abbildung 12).

Durch das angrenzende Gewerbegebiet, die benachbarte ,Bodmaner Strafle®
sowie die stark befahrene B 34 bestehen Vorbelastungen hinsichtlich des Land-
schaftsbilds und der Erholungsfunktion des Geltungsbereichs.

< e [[[[[1] Gronzasur
‘ Aussichtspunkte

77 Lamschutzwald

Sichtschutzwald

Regionaler Grinzug
Wasserflachen und FlieBgewdsser
[0 Historische Ortskeme

- Kulturgeschichtliche
Landnutzungsformen

Erholungselemente

= e Ausgewiesene Rad- und W g

Flachen fir die Forstwirtschaft

Besondere Landschaftelemente

" Flachen fur die Landwirtschaft

Siedlungsbereiche

® Prahistorische Ufersiediungen und
archaologische Fundstellen

Abbildung 12: Auszug - Karte ,Kulturelles Erbe/Erholung®, LP Stadt Radolfzell

Im Landschaftsplan wird der Bestand hinsichtlich seiner kulturhistorischen Be-
deutung mit ,mittel“ bewertet. Fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
bestehen jedoch erhebliche Vorbelastungen durch die benachbarte Gewerbenut-
zung und den Stralenverkehr. Daher hat das Plangebiet flir das Schutzgut
Landschaft und Erholung nur eine geringe Bedeutung.

Mensch / Wohnen

Beim Schutzgut Mensch wird die Bevdlkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit
und ihr Wohlbefinden betrachtet. Die Bewertung des Schutzguts erfolgt durch die
Wohn- und Wohnumfeldqualitat, letztere beinhaltet die Eignung des Untersu-
chungsraums fur die wohnungsnahe Kurzzeiterholung.

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht derzeit keine Wohnnutzung. Westlich
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des Vorhabenbereichs befindet sich ein Wohngebaude innerhalb des bestehen-
den Gewerbegebiets.

Die landwirtschaftliche Nutzflache steigert die Wohnumfeldqualitat der direkt an-
grenzenden Wohnbebauung. Der parallel zur Bodamer Stral’e verlaufende Rad-
weg dient der ErschlieBung zu den nérdlich gelegenen Freiraumflachen, die der
wohnungsnahen Kurzzeiterholung dienen.

Vorbelastungen, hauptsachlich in Form von Larmimmissionen gehen vom beste-
henden Gewerbegebiet, der Bodamer Stralle aber auch der nahe gelegenen
B 34 aus.

Verbal-argumentative Einstufung des Schutzgutes Mensch:

Im Hinblick auf die offentliche und wohnungsnahe Kurzzeiterholung als wesentli-
ches Kriterium zur Bewertung der Wohnumfeldqualitat ist der Untersuchungs-
raum von geringer Bedeutung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter umfassen Bau-, Kultur- und Bodendenkmale so-
wie Bauwerke und Anlagen, die geschichtlich bedeutende Technologien und
Nutzungen dokumentieren.

Von kulturhistorischer Bedeutung sind weiterhin historische Landnutzungsformen
oder traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Umgebung der Siedlungen mit einem
charakteristischen Ortsrand). Bei immobilen Kulturglitern zu bertcksichtigen ist
auch die Umgebung (z.B. Parks), soweit diese nicht selbst z.B. als historische
Garten, denkmalgeschuitzt sind.

Nach Denkmalschutzgesetzt geschiitzte Elemente sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Laut Landschaftsplan der Stadt Radolfzell stellt der Bestand einer Obstbaumrei-
he eine ,kulturgeschichtliche Landnutzungsform* dar.

Der Obstbaumbestand ist hinsichtlich seines kulturhistorischen Wertes mit ,hoch”
bewertet.

Sollten im Plangebiet wahrend den BaumalRnahmen Bodenfunde auftreten, be-
steht deren Meldepflicht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind gege-
ben und in die Bestandsbewertung bzw. in die folgende Konflikt- und Eingriffs-
analyse eingegangen:
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Tabelle 5: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Schutzgut Beschreibung der Wechselwirkung

Die Bodenbeschaffenheit sowie die Bodenfeuchte
und Wasserhalteeigenschaften, das Relief und der
geologische Untergrund beeinflussen die Vegetati-
onszusammensetzung, und missen auch bei der
Gehdlzplanung berlcksichtigt werden.

Boden / Vegetation / Wasser | Durch die Versiegelung und Ableitung des Regen-
wassers aus dem Gebiet wird die Grundwasserneu-
bildungsrate reduziert. Dieser Effekt wird durch eine
Dachbegriinung gemindert. Dies kann zu Verande-
rungen des Wasserhaushaltes und somit der Stand-
ortbedingungen fur die Vegetation fuhren.

Die Vegetationsstrukturen wirken auf das Mikroklima
im Untersuchungsraum.

Aufheizende bzw. vegetationslose Flachen sind
derzeit im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Durch das Vorhaben ist daher mit negativen Wech-
selwirkungen zu rechnen. Diese sind jedoch auf-
grund der geringen FlachengrofRe und der geplanten
Dachbegriinung nicht erheblich.

Klima/ Vegetation

Die Strukturausstattung des Geltungsbereichs wirkt
auf das Landschaftsbild / Ortsbild und somit letztlich
Vegetation/ Landschafts- auch auf den Menschen.

bild/ Ortsbild/ Mensch Aufgrund der geringen Naherholungsfunktion des
Untersuchungsraumes sind keine erheblichen nega-
tiven Wechselwirkungen zu erwarten.

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und
Grundwassers wird von der Beschaffenheit der ein-
zelnen Bodenschichten beeinflusst. Abflussdamp-
fend wirkt sich die Vegetationsbedeckung aus.

Der geologische Untergrund als Grundwasserge-
ringleiter hemmt die Grundwasserneubildungsrate
fur das Untersuchungsgebiet. Durch die Neuversie-
gelung wird diese Funktion weiter eingeschrankt.
Die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgi-
tern sind gering.

Boden/ Wasser

Jeder Vegetationstyp beherbergt eine spezifische
Fauna. Das Arteninventar hangt von der jeweiligen
Auspragung und moglichen Storfaktoren ab.

Vegetation/ Tierwelt Durch die Siedlungsndahe und den vorhandenen
Strukturen ist ausschlieBlich mit stérungstoleranten
Tierarten zurechen. Durch die Umgestaltung ist mit
erheblichen Wechselwirkungen zu rechnen.
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Entwicklung der Umwelt ohne das geplante Vorhaben

Unter der sog. ,Status-quo-Prognose” versteht man die Prognose der zukinftigen
Entwicklung eines Gebietes ohne die geplante BaumalRnahme. Es wird aufge-
zeigt, wie sich die einzelnen Schutzgiter gemal vorhandener Rahmenbedingun-
gen oder anderer Planungen im Raum weiterentwickeln.

Biotope

Ohne die Umwandlung der Flache in ein Gewerbegebiet wird der Geltungsbe-
reich auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Boden und Wasser

Bei gleichbleibender Nutzungsverteilung ergeben sich keine gravierenden Ver-
anderungen.

Landschaft und Erholung

Das Landschafts- bzw. Ortbild erfahrt bei gleichbleibender Nutzungsverteilung
keine Veranderung. Auswirkungen auf die Eignung zur Erholungsnutzung sind
nicht erkennbar.

Klima und Luft

Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung
schliel3en lassen.

Alternativenprifung

Im Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Radolfzell, rechtswirksam seit dem
13.07.2006, ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Fur
die vorgesehene Anderung in ein Gewerbegebiet wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren geandert. Die Alternativenprifung erfolgt im Rahmen der
FNP-Anderung.

Beschreibung der Umweltauswirkung bei Durchfiihrung der Planung
- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswir-
kungen. MaRgebliche Wirkfaktoren, von denen erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen ausgehen kdénnen, sind im vorliegenden Fall:

o Flachenumwandlung (Verédnderung von Flachen, Verlust von Lebensraum)
e Versiegelung (durch Verkehrsflachen, Stellplatze und Gebaude)
o Visuelle Effekte (z.B. Ortsbildveranderung)

Weitere (z.T. temporar auftretende) bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren wie
Larm, Zerschneidung, Trenneffekte, Sekundarwirkungen wurden im Vorfeld ge-
pruft und aufgrund des bestehenden und angrenzenden Gewerbegebiets und
den Emissionen der B 34 (Vorbelastung) als nicht entscheidungsrelevant be-
trachtet.

Die weitere Betrachtung sowie die Flachenbilanzierung stiitzen sich daher auf
0.g. Faktoren, die zu den anlagebedingten Wirkfaktoren zahlen. Der Geltungsbe-
reich des Umweltberichts umfasst eine Flache von ca. 0,21 ha.
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Auswirkungen auf die Schutzguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Biotope)

Die mafRgeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiege-
lung. Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den zukilnfti-
gen (einschlieBlich der MaRnahmen im Gebiet selbst) gegenibergestellt. Die be-
troffenen Nutzungen und Biotoptypen werden aufgelistet und mit den jeweiligen
Wertigkeiten verrechnet (siehe Anlage 2 ,Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung®). Im
Wesentlichen kommt es zur Inanspruchnahme von vier Baumen einer Baumreihe
(45.12) sowie einer Fettwiese mittlerer Standorte (33.41).

Im Zuge des Vorhabens kommt es zur Inanspruchnahme einer Kernflache des
Biotopverbunds ,Offenland mittlerer Standorte“ gemall dem Fachplan Landes-
weiter Biotopverbund (LUBW 2014). Hierfir wird ein Ausgleich erforderlich (siehe
Kapitel 5.3). Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 4.2 betrachtet.

Hinweis auf Verminderung:

Durch Pflanzgebote wird sichergestellt, dass ein bestimmter Gehdlzanteil im Ge-
biet nicht unterschritten wird. Fur die Strauchpflanzungen werden ausschlief3lich
gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze der LfU-Empfehlung (LfU 2002)
verwendet.

Nach Berlcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- Verminderungs- und
Ausgleichsmaflnahmen (siehe Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt sich fir das Schutzgut
Biotope ein Kompensationsdefizit von -22.121 Okopunkten (siehe Anlage 2
~Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (mit Flache)

Mafgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flachen vor der Umwandlung wird den geplanten Flachennutzungen
gegenubergestellt und bilanziert. Die betroffenen Flachen werden mit den Boden-
funktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkeiten verrechnet (siehe An-
lage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Durch das Vorhaben werden Béden mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung
fur die alle Bodenfunktionen in Anspruch genommen.

Hinweis auf Vermeidung

V2: Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird
er gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieRend wie-
der verwendet.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen im betref-
fenden Planbereich bekannt werden, ist das Landratsamt Konstanz, Umweltde-
zernat, hinzuzuziehen.

Hinweis auf Verminderung

Die Bodenversiegelung der ErschlieBungsflachen wird auf ein Mindestmald an
die verkehrlichen Anforderungen reduziert.

@: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern werden private
Pkw-Stellplatzflichen mit wasserdurchlassigem Material angelegt. Dabei ist
die Befestigung mit einer wassergebunden Decke, mit Rasengittersteinen,
Pflaster ab 3 cm Fugenbreite oder wasserdurchlassige Betonspflaster mog-
lich.
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@: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermindern, werden die
Dachflachen im GE 1 zu mind. 90 % extensiv begrunt.

Nach Berlcksichtigung der aufgeflinrten Vermeidungs- Verminderungs- und
Ausgleichsmaflinahmen (siehe Kapitel 5.1 und 5.2) ergibt sich fir das Schutzgut
Boden ein Kompensationsdefizit von -15.709 Okopunkten (siehe Anlage 2
»Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung®).

Fur die angestrebte schutzgutbezogenen Kompensation mangelt es haufig an
der Verfugbarkeit von geeigneten Malnahmen (u.a. Entsiegelung). Daher be-
steht die Mdglichkeit einer schutzgutibergreifenden Kompensation (OKVO
2010).

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der
Zustand der Flache vor der Umwandlung wird dem geplanten gegenubergestellt
und gemalR OKVO in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden bilanziert (siehe
Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung“).

Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert und der
Oberflachenabfluss erhdht.

Hinweis auf Verminderung

@: Um die Grundwasserneubildungsrate nicht mehr als nétig zu beeintrachti-
gen, werden private Pkw-Stellplatzflachen mit einem wasserdurchldssigem
Material angelegt (siehe auch Kap.5.1).

Oberflachenwasser

Da sich im Geltungsbereich keine Oberflachengewasser befinden, sind keine di-
rekten Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Durch die Versiegelung wird der Oberflachenwasserabfluss erhéht und das Re-
tentionsvermdgen der Landschaft vermindert.

Hinweis auf Verminderung

@: Extensive Grundacher mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm H6-
he: Zurtckhaltung von etwa 40-60% des Jahresniederschlags. Dadurch wird
der Oberflachenwasserabfluss reduziert und die Grundwasserneubildungs-
rate weniger stark vermindert.

Das Kompensationsdefizit , das sich nach Bertcksichtigung der aufgeflihrten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut
Wasser ergibt (siehe Kapitel 5.1 und 5.2), wurde im Zuge des Eingriffs in das
Schutzgut Boden ermittelt und nicht separat (siehe Anlage 2 ,,Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung®).

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen.

Durch das Vorhaben gehen Flachen mit geringer Bedeutung fiir die Kaltluftpro-
duktion verloren. Durch die Versiegelung und die Bebauung erhéhen sich der

Warmeinseleffekt und die Lufttemperatur. Das durchgriinte Gewerbegebiet wird
nach Realisierung der Baumaflinahme mit gering bis sehr gering bewertet.
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Hinweis auf Verminderung

Durch die Pflanzgebote 1 bis 3 zur Eingrinung und Durchgriinung des Plange-
biets wird die negative Wirkung der Versiegelung auf das Schutzgut Klima und
Luft vermindert. Bdume vermindern den Temperaturanstieg einer bebauten Fla-
che durch Verschattung und Verdunstung. AuRerdem wirken Geholze als Filter
gegen gesundheitsbelastende Staube und Gase. Grindacher (PFG 3) filtern zu-
dem Staub und Schadstoffe aus der Luft und wirken in Verbindung mit der vor-
gesehenen Eingrinung des Baugebietes (PFG 1 und 2) der Aufheizung des
Siedlungsraumes entgegen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mafigebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die neue Bebauung.
Durch das Vorhaben verschiebt sich der wahrnehmbare Ortsrand in Richtung
Norden. Dabei liegt die geplante Bebauung auf Héhe der bereits westlich gele-
genen bestehenden Wohnbebauung (Betriebsleiterwohnung).

Hinweis auf Verminderung

Aufgrund des Vorhabens wird der bestehende Siedlungsrand von Radolfzell-
Stahringen ca. 50 m weiter nach Norden verlagert. Die Eingriinung des kiinftigen
Siedlungsrandes erfolgt durch PFG 2 sowie durch die vorgesehene Pflanzung
von zwei regionaltypischen Obstbaumsorten am Nordrand des Flursticks 315 als
externe AusgleichsmalRnahme, wodurch die stérenden visuellen Effekte der Pla-
nung vermindert werden. Der am nordlichen Rand des Flurstiicks 315 befindliche
Birnbaum wird erhalten.

Des Weiteren ist eine stralenbegleitende Bepflanzung der ,Bodmaner Strale”
auf einer Lange von ca. 300 m bis zum Anschluss an die B 34 geplant, welche
ebenfalls zur Einbindung des Gesamtkomplex in die Landschaft beitragt.

Bei der Gehdlzauswahl fur die Eingrinung nach Westen PFG 2 wurden die Emp-
fehlungen der LfU (2002) zu Grunde gelegt. Durch diese Geholzauswahl werden
zusatzlich die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild abgemildert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der
menschlichen Gesundheit kdnnen im Zusammenhang mit einer Erhéhung des
Larmaufkommens auftreten. Da sich in unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens
keine Wohngebaude befinden, Iasst die zu erwartende erhéhte Anzahl an Fahr-
bewegungen (Ziel- und Quellverkehr) fir das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen erwarten.

Artenschutz / Priifung der Verbotstatbestiande

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,1. Erweiterung
Gemeine Wiesen® ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind im Bundesnaturschutzgesetz in § 44 ff.
geregelt.

Im Rahmen einer Relevanzuntersuchung wurde das Plangebiet auf mogliche
Habitatfunktionen fiir Arten, die unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallen, un-
tersucht. Hierunter fallen die europaischen Vogelarten sowie die europarechtlich
streng geschutzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (s. Anlage 3 ,,Ar-
tenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung®).
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Aus der Relevanzuntersuchung gingen potentielle Lebensraumstrukturen fir Fle-
dermause und Voégel hervor. Alle anderen Arten / Artengruppen (Saugetiere,
Reptilien, Amphibien etc.) wurden aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausge-
schlossen.

Die vertiefte Betrachtung von Fledermausen und europaischen Vogelarten ergab,
dass ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch das ge-
plante Vorhaben ausgeschlossen werden kann, wenn die Rodung von Gehdlzen
aulerhalb aulerhalb der Vegetationsperiode sowie aul3erhalb der Aktivitdtspha-
se von Fledermausen stattfinden (nach dem 31. Oktober und vor dem 1. Marz).

Weiterer tierdkologischer Untersuchungsbedarf ist aus fachlicher Sicht nicht ge-
geben.
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5 MaRBnahmenkonzept

5.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmafBnahmen

Allgemein Zur Vermeidung oder Verminderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beein-
trachtigungen sind MaRnahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bauaus-
fuhrung (Optimierung) und verkehrlichen Nutzung maéglich. Die Vermeidung / Ver-
minderung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz. Folgen-
de Malnahmen sind noch durchzuflihren bzw. bei der Planung bereits erfolgt,
wobei die Darstellung dem Bebauungsplan zu entnehmen ist:

Pflanzen/ - Bei der Gehdlzauswahl fiir das Pflanzgebote PFG 1 wurden die Empfehlungen der
Tiere LfU (LfU 2002) zugrunde gelegt. (siehe Pflanzlisten in Kap. 5.2). Fir die Sorten-
auswahl der beiden Obstgehdlze, die am Nordrand des Flurstlicks 315 als externe
AusgleichsmalRnahme vorgesehen sind, werden alte und regionaltypische Sorten

verwendet.
Arten- - Die Prifung der Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG ergab, dass folgende
schutz MaRnahme zum besonderen Artenschutz erforderlich ist:

@: Rodung der Gehdlze aulerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermdusen und des
Brutzeitraums fir Végel (nach dem 31. Oktober und vor dem 1. Marz).

Boden / Wasser

@: Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er
gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieRend wieder ver-
wendet.

@: Private Pkw-Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
wassergebunden, Rasengittersteinen, Pflaster ab 3 cm Fugenbreite oder wasser-
durchlassiges Betonpflaster) anzulegen.

@: Dachbegriinung: Im GE 1 sind die Gebaudeflachen zu 90% extensiv mit einer
Substratschicht von mind. 10 cm H6he zu begriinen, wodurch auf diesen Flachen
etwa 40-60% des Jahresniederschlags zuriickgehalten wird.

Treten Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf, ist das
Landratsamt Konstanz, Umweltdezernat, hinzuzuziehen.

Klima, - Die Einbindung der gewerblichen Bebauung in die Landschaft durch Eingriinung
Luft/ (PFG 1 und 2) und Dachbegrinung (PFG 3) vermindern die negativen Auswirkun-
Land- gen auf das Landschaftsbild und die negative Wirkung der Versiegelung auf das
schafts- Schutzgut Klima und Luft. Grind&cher filtern zudem Staub und Schadstoffe aus
bild der Luft und wirken der Aufheizung des Siedlungsraumes entgegen.

Bei der Gehdlzauswahl fir das PFG 1 wurden die Empfehlungen der LfU (LfU
2002) zu Grunde gelegt (s. Pflanzlisten in Kap. 5.2).

Mensch - Die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der einschlagigen Immissionsgrenzwerte
werden ggf. durch geeignete Mallnahmen eingehalten.

Kultur-/ - Berlicksichtigung von § 20 DenkmalG bei zufalligen Funden im Zuge der Bautatig-

Sachgiiter  keit. Werden wahrend der BaumalRnahmen Hinweise auf archaologische Funde
und Befunde entdeckt, wird das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg gem. §
20 Denkmalschutzgesetz hinzugezogen.

5.2 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Pflanzge- Aufgrund der vorgesehenen Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets, ist es
bote moglich, einen Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs durch Gestal-
(PFG) tungsmaRnahmen zu erbringen (Lage siehe Bebauungsplan Teil 1 Planzeich-
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nung). Durch entsprechende Gehdlzauswahl lassen sich naturnahe, standortge-
rechte Grinbestande anlegen.

Pflanzgebote
PFG 1: BegriinungsmaBnahmen am Westrand des Baugrundstiicks

Die Grunflache westlich des geplanten Gebaudes ist als Grunflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei ist auf ca. 70 m? entlang der Grundstiicksgrenze eine zweireihige freiwach-
sende Hecke aus standortheimischen Laubstrducher (gemaR Pflanzliste Kapitel
5.2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

PFG 2: Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist ein groRkroniger Baum zu pflanzen.
Die Geholzauswahl ist gemal Pflanzenliste (s. Kapitel 5.2) vorzunehmen. Die
@ verbleibenden Flachen werden als grasreiche Ruderalflur eingesat oder mit Bo-
dendeckergeholzen bepflanzt und dauerhaft fachgerecht gepflegt.

PFG 3: Dachbegriinung

Die Gebaudeflachen sind extensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Sub-
stratschicht und zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht entsprechend dem Stand
der Technik zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der
Begriinung sind zu ersetzen.

5.2.2 Gehodlzarten und Qualitaten

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind innerhalb des ersten Jahres nach Er-
stellung der Gebaude durchzuflihren. Die Gehdlze sind zu pflegen und bei Aus-
fall zu ersetzen. Fir Gehdlzpflanzungen sind zu Arten der nachstehenden Pflanz-
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liste zu verwenden.

Pflanzliste

GroRkronige Baume:

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine*

Hochstamm:

Straucher:
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Juniperus communis "Meyer"
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamus catharticus
Rhamus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Straucher

(Séulen-Hainbuche)

3 x verpflanzt mDb, Stammumfang mind. 16 - 18 cm

(Felsenbirme)
(Hainbuche)
(Kornelkirsche)

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Zweigriffliger Weiftdorn)
(Eingriffliger Weilddomn)
(Pfaffenhitchen)
(Wachholder)
(Gemeiner Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Schwarzdorn, Schlehe)
(Kreuzdomn)

(Faulbaum)

(echte Hundsrose)
(Weinrose)

(Schwarzer Holunder)
(Trauben-Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Gemeiner Schneeball)

Hohe: mindestens 125 — 150 cm

Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen*
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5.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches kann das angefallene Punktedefizit nicht voll-
standig kompensiert werden. Daher werden Ausgleichsmalinahmen aufRerhalb
des Geltungsbereichs erforderlich, die zur Kompensation des Defizits geeignet
sind.

Der exakte Umfang der Kompensationsmaflinahmen wurde mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Landratsamtes Konstanz sowie mit der Abteilung ,Land-
schaft und Gewasser* der Stadt Radolfzell abgestimmt und ist in Anlage 4 zum
Umweltbericht kartografisch konkretisiert.

Folgende Malinahmen sind vorgesehen:

@ Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbaumen
(Hochstamm) am nordlichen Rand des Flurstiicks 315 (aufderhalb des Gel-
tungsbereichs).

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm

@ Stralenbegleitende Pflanzung und Unterhalt von Einzelbdumen entlang der
.,Bodmaner Stralle“ auf einer Lange von ca. 230 m.
Sortenwahl gemaf Pflanzliste in Kapitel 5.2.2
Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 16 — 18 cm

@ Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von Einzelbdumen. Auf dem firmenei-
genen Flurstick 2168 sind PKW-Stellplatze geplant, deren Durchgriinung
als AusgleichsmalRnahme fiir den vorliegenden Eingriff herangezogen wer-
den kann.®
Sortenwahl gemaf Pflanzliste in Kapitel 5.2.2
Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 16 — 18 cm

@ Pflanzung und dauerhafter Unterhalt einer Streuobstwiese (Hochstamm) auf
dem Flurstiick 2070, Gewann ,Spitzacker® beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m
westlich des Geltungsbereichs.

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm

@ Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbdumen
(Hochstamm) auf den Flurstiicken 2064 und 2073, Gewann ,Spitzacker®
beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m westlich des Geltungsbereichs.

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm

Die Malknahmen werden vom Vorhabentrager auf eigenen Grundstiicken durch-
gefuhrt oder in Abstimmung mit der Stadt Radolfzell und der Unteren Natur-
schutzbehorde auf dinglich gesicherten privaten Flachen umgesetzt. Die Absi-
cherung erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag.

5.4 Durchfiihrung der Griinordnerischen MaBnahmen

a) Allgemeines

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung
des Hauptgebaudes durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu erset-
zen.

®  Die Flache liegt im gultigen Bebauungsplan ,Gemeine Wiesen®. Im entsprechenden Bereich ist

ein GE mit 0,8/1,6 festgelegt
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b) Standraum von Gehdlzen
Die offene, oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag verse-
hene Flache muss mind. 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei ei-
ner Mindestbreite von 2,0 m mind. 16 m? betragen und eine Tiefe von 80 cm ha-
ben.

c) Pflanzbarkeit von Gehdlzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewahrleistet sein.

d) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Pflanzung von Gehdlzen, die mehr als 2 m Hoéhe erreichen, ist zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten.
In diesem Bereich ist auf grolRkronige Laubbdume sowie auf Obstbdume auf stark
wachsenden Unterlagen zu verzichten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung (Monitoring) obliegt der Stadt Radolfzell. Hierzu gehért vor al-
lem die Umsetzung, bzw. Einhaltung der in Kapitel 5.1 bis 5.3 aufgefuhrten Ver-
meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Die Kosten fur das Monitoring liegen beim Vorhabentrager. Art und Weise der
Durchfuhrung des Monitorings sind Bestandteil eines Durchfihrungsvertrags.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegenuberstellung vorge-
nommen. Auf der Eingriffsseite sind die durch das geplante Baugebiet entste-
henden Beeintrachtigungen in Form von Verlusten fur die betroffenen Schutzgu-
ter vermerkt. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmalRnahmen ermittelt
sich nach der Okokontoverordnung (UVM 2010).

Der Ausgleich erfolgt teilweise im Gebiet selbst. Diese Flachen werden auf der
Ausgleichsseite in Anrechnung gebracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf, der
im Gebiet nicht kompensiert werden kann, wird Gber externe Flachen erbracht.

Einzeltabellen Eingriff-Ausgleich

Es werden die Flachen vor und nach dem Eingriff gegeniibergestellt. Das bedeu-
tet, der Geltungsbereich wird vor und nach Umsetzung der Planung betrachtet.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen und nach Okopunkten vorgenommen
(siehe Anhang 2 ,,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®).

Gesamtiibersicht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,1. Erweiterung Gemeine Wiesen® stellt ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, dessen Eingriffsintensitat jedoch mit der
Durchfiihrung von mehreren internen Minimierungsmafinahmen reduziert wird.
Dennoch verbleibt ein Eingriffsdefizit von -37.819 Okopunkten.

Tabelle 6: Ubersicht E/A-Bilanz Eingriff
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Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Gesamt

Naturgut Eingriffsdefizit (OP)
Biotope -22.072
Boden und Grundwasser -15.747
-37.819

33

Um das Eingriffsdefizit auszugleichen, werden externe AusgleichsmalRnahmen
erforderlich. Diese sind in Kapitel 5.3 dargelegt.

Mit Hilfe der genannten Kompensationsmalinahmen @ bis @ kénnen in
Summe 38.606 Okopunkte generiert werden. Somit kann das Defizit von
-37.819 Okopunkten vollstandig kompensiert werden.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am 21.02.2017 hat der Gemeinderat / Stiftungsrat der Stadt Radolfzell in 6ffent-
licher Sitzung beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
Abs. 2 BauGB aufzustellen. Der Standort in Stahringen ist fur die Firma ME-
TAL + PLASTIC von hochster strategischer Bedeutung und soll zukunftsgerecht
ausgebaut werden. Hintergrund ist vor allem der durch das Wachstum der letzten
Jahre entstandene Platzmangel. Die absolute Kapazitatsgrenze wurde erreicht.

Mit einer Flachengrofie von ca. 0,21 ha (2106 m?) liegt das Untersuchungsgebiet
in nordlicher Randlage zum bestehenden Gewerbegebiet an der ,Bodmaner
Stral’e” im Stadtteil Stahringen. Westlich des Untersuchungsraums liegt Beb-
bauung (Lagerhalle, Wohngebaude), wahrend sich im Norden landwirtschaftliche
Flachen anschliefen. Im Osten verlauft unmittelbar angrenzend eine Zufahrts-
stralle auf die B 34. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die
Flurstiicke 315 sowie 317/1.

Durch die benachbarte Gewerbenutzung ist der 6kologische Wert des Gebiets
bereits erheblich beeintrachtigt. Es kommt zur Inanspruchnahme einer Fettwiese
sowie von vier Einzelbaumen. Aufgrund der geringen in Anspruch genommenen
Flache ist die Auswirkung auf die Schutzguter ,Flache® und ,Boden® als nicht er-
heblich einzustufen.

Durch die am noérdlichen Ortsrand geplanten Bepflanzungen ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu rechnen, da die geplante
Bebauung ohnehin an bestehendes Gewerbe anschlielt.

Erhebliche akustische und visuelle Belastungen, die Uber das heute schon vor-
handene Mal} hinausgehen sind nicht zu erwarten. Ebenso kénnen Verstélle ge-
gen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG aus
fachlicher Sicht sicher ausgeschlossen werden, wenn die erforderlich werden ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen ordnungsgemafl durchgefihrt
werden.

Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen sowie der entsprechenden AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes keine unzulassigen Auswirkungen auf die
Umwelt verursacht.
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9 Anhang
l. Flachennutzungsplan — Legende
Ze | Ch ene rkl a run g gem. Baunutzungsverordnung 1.V. mit der Planzeichenverordnung
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See, FluB, Mittelwasserlinie, Bojenfeld

Bachverlauf, FlieRgewdsser 2. Ordnung

Flachen fiir die Aufschiittungen,
Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschatzen §5(2) 8 BauGB

Aufschittungen

Abgrabungen

Fléchen fiir Landwirtschaft
und fiir den Wald § 5 (2) 9a+b BauGB

Landwirtschaft / Aussiedlerhéfe

Wald

Fldchen fiir MaBnahmen z. Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
§ 5 (2) 10 BauGB

Umgrenzung von Fldchen filr MaBinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung won Natur und Landschaft
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Flachen fir den dberortlichen
Verkehr und fiir die drtlichen
Hauptverkehrsstraien

§5(2) 3BauGB
Hauptverkehrsstrassen
geplante Verkehrsstrasse

geplanter Kreisel

Parkilache ruhender Verkehr

Flichen fiir Entsorgungsanlagen,

fiir die Abfallentsorgung, Abwasser-

heseitigung und Ablagerungen sowie

fiir Hauptversorgungsleitungen
§5(2) 4 BauGB

Elekirizitdt / Gas
Wasserversorgung / Abwasser
Umspannwerk / Leitungsmast

Fernwarme

Anlagen filr Regenwasser
Gasleitung

Wasserleitung
Abwasserleitung

20 -und 110 KV Freilgitung
20 -und 110 KV Verkabelung

Griinflachen §5(2) 5 BauGB

Griinanlage / Friedhof
Sportplaiz / Spielplaiz
Zeltplatz [ Freibad

Tennisplatz / Bolzplatz

Friedhof
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Kennzeichnungen und
"Nachrichtliche Ubernahmen”
§ 5 (4) BauGB

Altlastverdachtsflachen

Umgrenzung der Flachen fir:
Naturschutz / Landschaftsschutz

Naturdenkmal

Vogelschutzgebiet (VSG)

Flora - Fauna - Habitat (FFH)

Riedflache

Wasserschutzgebiet Zonen (I-1ll)

Denkmalschutz
Umgrenzung von Gesamtanlagen

Kultur- und Baudenkmal

Luftverkehr Bauschutzbereich

Luftverkehr
beschrankter Bauschutzbersich

Landeplatz / Landeplatzbezugspunkt

Flachen fiir Bahnanlagen

Sonstige Kennzeichnungen

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Geltungshereich
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Il. MaBnahmenblatter
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Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp

Begrenzung des Rodungszeitraum von Gehélzen auf die Zeit zwischen dem V  Vermeidungsmanahme

31. Oktober und dem 1. Marz A AusgleichsmalRnahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex

Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Gesamter Geltungsbereich des Bebauungs-Plans “1. Erweiterung Gemeine Wiesen”

Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt

Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand der Tétung von Fledermausen in Tagesverstecken sowie von Brutvogeln
einschlief3lich Zerstérung ihrer Brutgelege7

Notwendige Strukturen
Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme

Umgehung vermeidbarer Direktverluste® von Fledermausen und Brutvégeln einschlieBlich ihrer Brutgelege7 wah-
rend der Bauphase

Artenschutzrechtlicher Verboststatbestand beziiglich europaischer Vogelarten und

Vermei fiir Konflikt: "
DI Vermeidung fiir Konflikt: o 0 o con

[ Ausgleich fiir Konflikt:

[] Ersatz fiir Konflikt:

KohiérenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme
Mit der Begrenzung des Abbruchzeitraums von Gebduden auf Zeiten auferhalb der
e Flugaktivitaten von Fledermausen
o Brutzeit von Freibritern
werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der
e Totung oder Verletzung von Individuen von Fledermausen
e Zerstorung von Brutgelegen
vermieden.
Gesamtumfang der MaBnahme: —

Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- ha / Stk.
biotop:

Zeitliche Zuordnung
XI MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten® [ MaRnahme im Zuge der Bautétigkeiten
[0 MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege

Freibriter.
Tétung bzw. Verletzung.
In einem Zeitfenster zwischen dem 31. Oktober und dem 1. Marz.
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Hinweis zur Funktionskontrolle
Die Umsetzung der Mallnahme wird durch eine 6kologische Baubegleitung angeleitet und Giberwacht.
Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib Ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 41

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp

Sicherung und fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden in Mieten V  Vermeidungsmafnahme

zur anschlielenden Wiederverwendung. A AusgleichsmalRnahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex

Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme

Gesamter Geltungsbereich des Bebauungs-Plans “1. Erweiterung Gemeine Wiesen”
Begriindung der MaBnahme

Ausloésender Konflikt

Inanspruchnahme gewachsenen Oberbodens mittlerer Wertigkeit.
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme
Umgehung vermeidbarer Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
X Vermeidung fiir Konflikt: ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe®, ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Standort fiir
die naturliche Vegetation®

[0 Ausgleich fiir Konflikt:

[0 Ersatz fiir Konflikt:

KohdérenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

Fachgerechtes Abtragen des Oberbodens nach Horizonten, getrennte Lagerung in Mieten, Begriinung der Mieten
mit Ackersenf oder vergleichbar.

Gesamtumfang der MaRnahme: —

Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- ha / Stk.
biotop:

Zeitliche Zuordnung
[] MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten XI MaRnahme im Zuge der Bautétigkeiten
[1 MaBnahme nach Abschluss der Bautatigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 42

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
V  Vermeidungsmafinahme

Verwendung wasserdurchlassiger Belage
9 9 9 A AusgleichsmalRnahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Gesamter Geltungsbereich des Bebauungs-Plans “1. Erweiterung Gemeine Wiesen”

Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt

Versiegelung offener Béden, Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme

Umgehung vermeidbarer Beeintrachtigungen der Bodenfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ sowie der
Grundwasserneubildung.

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf*;

Vermeidung fiir Konflikt: e . ;
B R ' Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung

[ Ausgleich fiir Konflikt:

[0  Ersatz fiir Konflikt:

KoharenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRBnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Nebenanlagen wie PKW-Stellplatze. Zulassig sind bspw. wasserge-
bundene Belage, Rasengittersteine, Pflaster ab 3 cm Fugenbreite, wasserdurchlassiges Betonpflaster.
Gesamtumfang der MaBnahme: —
Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- ha / Stk.
biotop: .
Zeitliche Zuordnung

[0 MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten XI MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten

[0 MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 43

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
Dachbearii V  VermeidungsmaRnahme
achbegrunun
9 9 A Ausgleichsmafinahme
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme

Gesamter Geltungsbereich des Bebauungs-Plans “1. Erweiterung Gemeine Wiesen”
Begriindung der MaBnahme

Ausloésender Konflikt

Versiegelung offener Béden, Verringerung der Retentionsrate auf der Flache
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme

Umgehung vermeidbarer Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ und
,Filter und Puffer flir Schadstoffe” sowie der Retentionsrate.

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
X Vermeidung fiir Konflikt: ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe;
Beeintrachtigung der Retentionsrate

X Ausgleich fiir Konflikt: Inanspruchnahme von Biotopstrukturen im Schutzgut “Tiere und Pflanzen”

[] Ersatz fiir Konflikt:

KoharenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

Im GE 1 sind die Gebaudeflachen zu 90% extensiv mit einer Substratschicht von mind. 10 cm Hohe zu begriinen,
wodurch auf diesen Flachen etwa 40-60% des Jahresniederschlags zurtickgehalten wird.

Gesamtumfang der MaBnahme: —

Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- ha / Stk.
biotop:

Zeitliche Zuordnung
[0 MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten XI MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
[] MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 44

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
V  Vermeidungsmafinahme

PAl hal ionaltypisch a
anzung und Unterhalt von regionaltypischen Obstbdumen A Ausgleichsmafinahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Nordlicher Rand des Flurstlicks 315, auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans “1. Erweiterung Gemeine
Wiesen”.
Begriindung der MaBnahme
Ausloésender Konflikt
Inanspruchnahme von Obstbaumen (Biotoptyp 45.30) auf einer Fettwiese (33.41).
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme
Ausgleich der Inanspruchnahme von Einzelbdumen.

[0 Vermeidung fiir Konflikt:

Inanspruchnahme von Einzelbdumen und einer Fettwiese durch die geplante

XI  Ausgleich fiir Konflikt: Ty,

[0 Ersatz fiir Konflikt:

KohdérenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbaumen (Hochstamm) am nérdlichen Rand des
Flurstiicks 315 (auf3erhalb des Geltungsbereichs).

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm
Gesamtumfang der MaBnahme: —
Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- ha / Stk.

45.30 4y biotop: 33.41 B

Zeitliche Zuordnung
[0 MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten [0 MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
X  MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten
Beschreibung der Entwicklung und Pflege
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
- im ersten kompletten Standjahr nach erkennbarem Austrieb
- Wassern, Prifen der Verankerung, Pflege der Baumscheibe, ggf. Ersatz bei Nichtanwachsen
Entwicklungspflege (3 Jahre)
- schlielt an Fertigstellungspflege an
- Wassern in den ersten 3 Jahren
- Verankerungen prifen und ausbessern, SchnittmalRnahmen
Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 45

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
StraRenbegleitende Pflanzung und Unterhalt von standortheimischen Hoch- V  Vermeidungsmalnahme
stammen A AusgleichsmalRnahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex

Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Entlang der Bodmaner Stral3e in Stahringen auf einer Lange von ca. 230 m

Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt

Inanspruchnahme von Obstbaumen (Biotoptyp 45.30) auf einer Fettwiese (33.41).
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme
Ausgleich der Inanspruchnahme von Einzelbaumen.

[0 Vermeidung fiir Konflikt:

Inanspruchnahme von Einzelbdumen und einer Fettwiese durch die geplante

XI  Ausgleich fiir Konflikt: e

[0 Ersatz fiir Konflikt:

KohéarenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaBnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

StralRenbegleitende Pflanzung und Unterhalt von Einzelbdumen entlang der ,Bodmaner Strale“ auf einer Lange
von ca. 230 m.

Sortenwahl gemaR Pflanzliste in Kapitel 5.2.2

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 16 — 18 cm

Gesamtumfang der MaRnahme: —

Zielbiotop: ha/Stk. A : ha / Stk,
eibiotop (Baumreihe) 45.12 e [ 35.64 2

Zeitliche Zuordnung
[1 MaBnahme vor Beginn der Bautétigkeiten [] MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
XI MaRnahme nach Abschluss der Bautatigkeiten
Beschreibung der Entwicklung und Pflege
Eertigstellungspflege (1 Jahr)
- im ersten kompletten Standjahr nach erkennbarem Austrieb
- Wassern, Prifen der Verankerung, Pflege der Baumscheibe, ggf. Ersatz bei Nichtanwachsen
Entwicklungspflege (3 Jahre)
- schlielt an Fertigstellungspflege an
- Wassern in den ersten 3 Jahren
- Verankerungen priifen und ausbessern, Schnittmalinahmen

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 46

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
V  Vermeidungsmafinahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von Einzelbdumen.
9 A Ausgleichsmafinahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: @ CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Auf dem firmeneigenen Flurstiick 2168 in Stahringen.

Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt

Inanspruchnahme von Obstbaumen (Biotoptyp 45.30) auf einer Fettwiese (33.41).
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme
Ausgleich der Inanspruchnahme von Einzelbaumen.

[0 Vermeidung fiir Konflikt:

Inanspruchnahme von Einzelbdumen und einer Fettwiese durch die geplante

XI  Ausgleich fiir Konflikt: e

[0 Ersatz fiir Konflikt:

KohéarenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaBnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von Einzelbdumen. Auf dem firmeneigenen Flurstiick 2168 sind PKW-Stellplatze geplant,
deren Durchgriinung als AusgleichsmaRnahme flr den vorliegenden Eingriff herangezogen werden kann.

Sortenwahl gemaf Pflanzliste in Kapitel 5.2.2

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 16 — 18 cm

Gesamtumfang der MaBnahme: —

Zielbiotop: ha/Stk. Ausgangs- Gewerbegebiet ha/ Stk.
45.30 16 Stk. biotop: GRZ 0,8 —

Zeitliche Zuordnung
[1 MaBnahme vor Beginn der Bautétigkeiten [] MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
X MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten
Beschreibung der Entwicklung und Pflege
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
- im ersten kompletten Standjahr nach erkennbarem Austrieb
- Wassern, Prifen der Verankerung, Pflege der Baumscheibe, ggf. Ersatz bei Nichtanwachsen
Entwicklungspflege (3 Jahre)
- schlielt an Fertigstellungspflege an
- Wassern in den ersten 3 Jahren
- Verankerungen prifen und ausbessern, SchnittmalRnahmen

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht



9 Anhang 47

Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
V  Vermeidungsmafinahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt einer Streuobstwiese )
A Ausgleichsmafinahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Auf dem Flurstiick 2070, Gewann ,Spitzacker” beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m westl. des Geltungsbereichs.

Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt
Inanspruchnahme von Obstbdumen (Biotoptyp 45.30) auf einer Fettwiese (33.41).
Beeintrachtigung und teilw. Inanspruchnahme einer Kernflache des Biotopverbunds ,Mittlerer Standorte®
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme
Ausgleich der Inanspruchnahme von Einzelbdaumen. Ausgleich der Funktion der Kernflache fir den Biotopverbund
,mittlerer Standorte“

[0  Vermeidung fiir Konflikt:

Inanspruchnahme von Einzelbaumen und einer Fettwiese durch die geplante

A leich fiir Konflikt:
X usgleich fiir Konflikt Sl

[0  Ersatz fiir Konflikt:

KohiarenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaRnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme
Beschreibung der MaBnahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt einer Streuobstwiese (Hochstamm) auf dem Flurstiick 2070, Gewann ,Spitz-
acker” beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m westlich des Geltungsbereichs.

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm

Gesamtumfang der MaRnahme: —

Zielbiotop: m? Ausgangs- ha / Stk.

45.40 (Streuobstbestand) 1.476 biotop: 33.41 1.476

Zeitliche Zuordnung
[0 MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten [0 MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
X  MaRnahme nach Abschluss der Bautétigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege
Eertigstellungspflege (1 Jahr)

- im ersten kompletten Standjahr nach erkennbarem Austrieb

- Wassern, Prifen der Verankerung, Pflege der Baumscheibe, ggf. Ersatz bei Nichtanwachsen
Entwicklungspflege (3 Jahre)

- schlielt an Fertigstellungspflege an

- Wassern in den ersten 3 Jahren

- Verankerungen priifen und ausbessern, Schnittmanahmen

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht
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Bezeichnung der MaBnahme MaBnahmentyp
V  Vermeidungsmafinahme

PAl h hal ionaltypisch 3
anzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbaumen A Ausgleichsmafinahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen Zusatzindex
Teilkarte: CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage der MaBnahme
Auf den Flurstiicken 2064 und 2073, Gewann ,Spitzacker” beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m westl. des
Geltungsbereichs.
Begriindung der MaBnahme
Auslésender Konflikt
Inanspruchnahme von Obstbdumen (Biotoptyp 45.30) auf einer Fettwiese (33.41).
Beeintrachtigung und teilw. Inanspruchnahme einer Kernflache des Biotopverbunds ,Mittlerer Standorte®
Notwendige Strukturen

Anforderung an die Lage bzw. den Standort
Ausgangszustand der MaBnahmenflachen

Zielkonzeption der MaBnahme

Ausgleich der Inanspruchnahme von Einzelbdumen. Ausgleich der Funktion der Kernflache fir den Biotopverbund
,mittlerer Standorte“

[0 Vermeidung fiir Konflikt:

Inanspruchnahme von Einzelbaumen und einer Fettwiese durch die geplante

Xl  Ausgleich fiir Konflikt: el

[] Ersatz fiir Konflikt:

KohéarenzsicherungsmaBnahme / CEF-MaBnahme / FCS-MaBnahme fiir:

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbdumen (Hochstamm) auf den Flurstiicken 2064 und 2073, Ge-
wann ,Spitzacker” beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m westlich des Geltungsbereichs.

Pflanzqualitat 3 x verpflanzt mDb, Stammumfang 10 — 12 cm

Gesamtumfang der MaBnahme: —
Zielbiotop: Stk. Ausgangs- ha / Stk.

45.30 17 biotop: 33.41 A

Zeitliche Zuordnung
[] MaRnahme vor Beginn der Bautatigkeiten [ MaRnahme im Zuge der Bautatigkeiten
X MaRnahme nach Abschluss der Bautatigkeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege
Eertigstellungspflege (1 Jahr)

- im ersten kompletten Standjahr nach erkennbarem Austrieb

- Wassern, Prifen der Verankerung, Pflege der Baumscheibe, ggf. Ersatz bei Nichtanwachsen
Entwicklungspflege (3 Jahre)

- schlieRt an Fertigstellungspflege an

- Wassern in den ersten 3 Jahren

- Verankerungen priifen und ausbessern, Schnittmanahmen

Hinweis zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung e Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

ib ingenieurbiiro Blaser Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet ,,1. Erweiterung Gemeine Wiesen“ Teil 5 Umweltbericht
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Anlage 1: Bestandsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"1. Erweiterung Gemeine Wiesen"
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Teil 5: Umweltbericht - Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Stand: ENTWURF vom 19. Oktober 2017

Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Pflanzen und Tiere (Biotope)

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Plans

. Okp./m2 m2/ .
LUBW Wortlaut Biotopt OP
PP od. /Stk. | cm Umfang
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 2.106 m3 27.378
45.12b | Baumreihe auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41) 5 * 4Stk. 126cma| 2520
Summe Okopunkte vor dem Eingriff 29.898
Flachevorher 2.106 m?
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
. Okp./m2 m2/ )
LUBW Wortlaut Biotoptyp od. /Stk. | cm Umfang OP
33.80 |Zierrasenin PFG 1 4 104 m? 416
42.20 Ge"bus'gh mittlerer Standorte in PFG 1 auf privater 14 70 m2 980
Grunflache
PFG 2: 4 nicht standortheimische Einzelbaume auf
45.30 geringwertigen Biotoptypen (33.80, 60.50) 6 97 cm 2328
von Gebauden bestandene Flache abzlglich der
60.10 |begrunten Dachflache 1 92 m? 92
(18355 m?2x 0,5 [GRZ]x 0,1)
60.21 |vdllig versiegelte Flache 1 717 m2 717
60.22 |teilweise versiegelte private PKW-Stellplétze 1 261 m?2 261
Kleine Grinflache auf privatem Grundstiick )
60.50 (Baumscheiben aus PFG 2) 4 36m 144
Dachbegriinung auf 90% der Dachflache in GE 1
60.55 4 826 m7g 3.304
(18355 n? x 0,5 [GRZ1 x 0,9) m
Summe Okopunkte nach dem Eingriff 7.826
Flache nachher 2.106 m?
Bilanzierung Planung - Bestand |
Okopunkte Planung 7.826
Okopunkte Bestand - 29.898
Bilanzwert: -22072

4) Bei der Angabe handelt es sich um den mittleren Stammumfang aller vier Baume

Erlauterung zur Dachbegrinung:

Flache von GE1 = 1835,5 m?

multipliziert mit der GRZ von 0,5 = 917,8 m?
multipliziert mit 90% - x 0,9 = 825,9 m?
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Teil 5: Umweltbericht - Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden mit Grundwasser

Bestand - Zustand des Gebietes vor Realisierung des Plans

Bewertungsklasse der Y
Bodenkundliche Einheit ; Gesamt- | Okp/m2| Flache oP
Bodenfunktion *)
bewertung
Angabe LGRB 2-2-3 2,33 9,33] 2.106 m?| 19.656
Summe Okopunkte vor dem Eingriff 19.656
Flache vorher | 2.106 m?
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
Bewertungsklasse der LSl
Bodenkundliche Einheit 9 ; Gesamt- | Okp./m2 | Flache oP
Bodenfunktion *)
bewertung
unversiegelte Flachen o )
im PEG 1 2-2-3 2,33 9,33 174 m 1.624
unversiegelte Flachen
) 2-2-2 2 8 36 m? 288
im PFG 2 (Uberformt)
teilversiegelte Flache )
PKW-Stellplétze 0-1-0 0,33 1,32 261m 345
Dachbegriinung (extensiv) paus chal laut Ok okontoverordnung 2| 826 m? 1.652
von Gebauden
- - 2
bestandene Flache 0-0-0 0 0 92.m 0
versiegelte Flache 0-0-0 0 of 717 m? 0
Summe Okopunkte nach dem Ein griff 3.909
Flache nachher | 2.106 m2
Bilanzierung Planung - Bestand
Okopunkte Planung 3.909
Okopunkte Bestand -19.656
Bilanzwert: -15.747

*) Die einzelnen Ziffern entsprechen der Bewertungsklasse jeweils einer der Bodenfunktionen "Naturliche
Bodenfruchtbarkeit”, "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf' und "Filter und Puffer fiir Schadstoffe".
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Teil 5: Umweltbericht - Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gesamtubersicht zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz unter Anrechnung
der internen Ausgleichsmalinahmen

Naturgut Eingriffsdefizit (OP)
Biotope -22.072
Boden und Grundwasser -15.747
Gesamt -37.819

Unter Anrechnung der internen AusgleichsmafRnahmen verbleibt ein Defizit von -37.819 OP,
dessen Kompensation externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich macht.

Externe Ausgleichsmalinahmen

Der exakte Umfang der KompensationsmaRnahmen wurde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Konstanz sowie mit der Abteilung ,Landschaft und
Gewasser" der Stadt Radolfzell abgestimmt und ist in Anlage 4 zum Umweltbericht
kartografisch konkretisiert.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten Baumpflanzungen wird im Fall von Obstgehélzen jeweils
eine Pflanzqualitdit mit einem Stammumfang von 10 — 12cm (3 x verpflanzt mDb)
vorausgesetzt. Fur die anderen Hochstdmme gilt eine Pflanzqualitait von 17 cm
Stammumfang (16 — 18 cm). Der geschatzte Zuwachs tUber 20 Jahre betrdgt 80 cm (in
Summe 92 bzw. 97 cm).

Fur die Streuobstpflanzung wird gemaR Okokontoverordnung ein flachiger Ansatz gewahlt.
Dem (im vorliegenden Fall bestehenden) Biotoptyp mittlerer Bewertung werden pro
Quadratmeter sechs Okopunkte hinzugerechnet.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen A1 bis A5 verbleibt ein Uberschuss von
1.447 Okopunkten. Der naturschutzrechtliche Eingriff ist damit ausgeglichen.
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Teil 5: Umweltbericht - Anlage 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Okp./Stk. | Umfang [cm] .
MaRnahme I m2 Flache [m?] OP

A 1 |Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbaumen
(Hochstamm) am nérdlichen Rand des Flurstiicks 315 (auf3erhalb des
Geltungsbereichs).

4 regionaltypische Obstb&dume auf
mittelwertigem Biotoptyp (33.41) 6 92.cm 2.208

A 2 |StraBenbegleitende Pflanzung und Unterhalt von Einzelbdumen entlang der

.Bodmaner Stral3e" auf einer Lange von ca. 230 m.

11 standortheimische

Einzelbdume auf 6 97 cm 6.402
mittelwertigem Biotoptyp (35.64)

A 3 |Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von Einzelbaumen. Auf dem
firmeneigenen Flurstiick 2168 sind PKW-Stellplatze geplant, deren
Durchgrinung als Ausgleichsmafinahme fir den vorliegenden Eingriff
herangezogen werden kann.

16 standortheimische
Einzelbdume auf 8 97 cm 12.416
geringwertigem Biotoptyp (60.50)

A 4 |Pflanzung und dauerhafter Unterhalt einer Streuobstwiese (Hochstamm) auf
dem Flurstick 2070, Gewann ,Spitzacker* beim ,Bendelhof* ca. 1.700 m
westlich des Geltungsbereichs.

Streuobst (45.40b) auf 5
mittelwertigem Biotoptyp (33.41) *6 1476m 8.856

A 5 |Pflanzung und dauerhafter Unterhalt von regionaltypischen Obstbdumen
(Hochstamm) auf den Flurstiicken 2064 und 2073, Gewann ,Spitzacker* beim
~Bendelhof' ca. 1.700 m westlich des Geltungsbereichs.

17 regionaltypische Obstbaume
auf 6 92 cm 9.384
mittelwertigem Biotoptyp (33.41)

Summe 39.266
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1 Vorbemerkung / Methodik 2

1 Vorbemerkung / Methodik

Die GroRe Kreisstadt Radolfzell am Bodensee hat durch den Aufstellungsbe-
schluss das Bebauungsplanverfahren ,1. Erweiterung Gemeine Wiesen* gemaf
§ 12 (2) BauGB, im Stadtteil Stahringen, eingeleitet. Die in Stahringen anséssige
Firma ,Optima, Metall + Plastic GmbH" strebt an ihrem Standort eine Erweiterung
ihrer Produktions- und Verwaltungsgebaude in Richtung Norden (auf den Flursti-
cken 315 und 317/1) an.

Der Planbereich liegt am nordlichen Rand des bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebiets. In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung
werden die beplanten Flursticke 315 und 317/1 (ca. 0,3 ha) begutachtet, welches
gleichzeitig den Untersuchungsraum darstellt.

Vor dem Hintergrund der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes soll gepriuft werden, ob Vorkommen bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Arten der FFH - Richtlinie (Anhang IV) und européaischen Vogel-
arten im Projektbereich gegeben sind.

Die Priifung geschieht im Rahmen einer Ubersichtsbegehung mit Erfassung po-
tenzieller Habitate und geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Als Kartiergrundlage
diente der von der LUBW? veréffentlichte Biotoptypenschliissel "Arten, Biotope,
Landschaft". Mit den Ergebnissen der Untersuchungen werden die planungsrele-
vanten Artengruppen ermittelt. Gegebenfalls werden erforderliche Malinahmen zur
Vermeidung und / oder zum 6kologischen Funktionserhalt benannt.

Geltungsbereich B-Plan
D Untersuchungsraum Artenschutz

Abbildung 1: Untersuchungsraum

1 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz
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2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums 3

2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums

2.1 Lage im Raum

Mit einer Flachengrof3e von ca. 0,3 ha liegt das Untersuchungsgebiet (U-Raum) in
ndrdlicher Randlage zum bestehenden Gewerbegebiet an der ,Bodmaner StralRe*
im Stadtteil Stahringen. Westlich vom U-Raum befinden sich Lagerhallen und
Wohngebaude, wahrend sich im Norden landwirtschaftliche Flachen anschlie3en.
Im Osten verlauft unmittelbar angrenzend eine Zufahrtsstral3e auf die B 34.

Abbildung 2: Lage im Raum

2.2 Bestandssituation

Am 15.04.2017 wurde die Bestandssituation innerhalb und in unmittelbarer Umge-
bung des Untersuchungsraums erfasst und bezlglich potenzieller Lebensrdume
geschitzter Arten untersucht. Zum tberwiegenden Teil wird die Flache durch eine
Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41) charakterisiert. Wahrend der Be-
gehung wurden in der Krautschicht Léwenzahn (Taraxacum), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), und Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis) erfasst. Im Grenzbereich zum benachbarten
Flurstick befindet sich hinter der Apfelbaum-Reihe ein Heckenzaun (44.30) mit
Schwarzem Liguster (Ligustrum vulgare).

Das Gelénde weist ein leichtes Gefélle in Richtung Westen auf. Am westlichen
Rand des Untersuchungsraums steht eine Reihe von vitalen Apfelbdumen (Biotop-
typ 45.12) mittleren Alters. Die Stamme weisen zum Teil kleinere Rindennischen,
Hohlen und Spalten auf. Der Anteil an Totholz und Mulm an den Obstbaumen ist
gering.
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2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums 4

Der solitdr stehende Birnbaum hohen Alters im Norden des Untersuchungsraums
bleibt nach derzeitigem Planungsstand im Rahmen der geplanten Baumafl3nahme
erhalten. Alle im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen sind in nach-
stehender Abbildung 3 dargestellt.

w
o
ey
=

Fettwiese mittlerer Standorte

Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

Acker

BURL

IS

@ w

3| |& ol (R9D

N =S| =
o |m

= |8 N 15| |

Heckenzaun

Apfelbaumreihe auf mittelwertigen
Biotoptypen

Einzelbaum (Birne) auf
mittelwertigen Biotoptypen

Villig versiegelte Stralle oder Platz

Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

Grasweg

Garten

Abbildung 3: Kartierte Biotoptypen im Untersuchungsraum

Abbildung 4: Fett-
wiese im Vorder-
grund und Obst-
baum-Reihe im Hin-
tergrund
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2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums 5

Abbildung 5: Apfel-
I baume mittleren
Alters, dahinter He-
| ckenzaun

Abbildung 6: Alter
Birnbaum im Nor-

den des Untersu-

chungsraumes

Abbildung 7: Apfel-
baum mit Rinden-
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2.3

Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums 6

Habitateignung der Biotoptypen fur Arten der FFH - Richtlinie (Anhang IV) und eu-
ropaische Vogelarten

Aufgrund seiner Lage zwischen bestehendem Gewerbegebiet und der Bundes-
stralRe B 34, ist die Vorbelastung durch anthropogene Stérungen im Untersu-
chungsraum mit hoch einzustufen und besitzt daher eine eingeschrankte Lebens-
raumqualitdt fur Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Arten der FFH-RL, An-
hang IV und der europaischen Vogelarten auf.

Relevant mit Hinblick auf artenschutzrechtliche Aspekte ist die Obstbaumreihe mit
einer Eignung als Bruthabitat zweig- und hohlenbritender Vogelarten und mit
Quartierpotenzial fur Fledermé&use. Die vorhanden Spaltenquartiere, Astlécher und
kleinere Baumhohlen kénnen von Fledermdusen als Tagesverstecke oder Wo-
chenstuben genutzt werden. Eine nahere Betrachtung artschutzrechtlicher Aspek-
te erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln 3 bis 5.

Schutzgebiete

Vom geplanten Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen (siehe Abbildung 8).
Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer Kernflache (Offenland mittlerer Standor-
te) des ,Fachplans Landesweiter Biotopverbund“ (LUBW 2014b). GemaR § 21
Abs. 4 BNatSchG sind entsprechende Kernflachen ,durch Erklarung zu geschitz-
ten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch planungs-
rechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder an-
dere geeignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft
zu gewabhrleisten.”

—— Geltungsbereich B-Plan
Flora, Fauna, Habitat
Wi Vogelschutzgebiet

!
Geschutzte Biotope nach
NatSchG/LWaldG

Biotopverbund - mittlere Standorte

|| Kemflache
¢ [j Kernraum
| Suchraum 200 m

| Suchraum 500 m

Abbildung 8: Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Vorhabenbereichs
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung — Habitatpotenzialanalyse 7

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung — Habitatpotenzialanalyse

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ist zu erdrtern, ob inner-
halb des Geltungsbereichs von einem Vorkommen artenschutzrelevanter Arten
auszugehen ist (bekanntes oder zu erwartendes Vorkommen), ob sich vorha-
bensbedingt negative Auswirkungen hinsichtlich dieser Arten ergeben koénnten
und in welchen Fallen eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande erforder-
lich ist.

Aufschluss Uber die Habitateignung von Vegetationsstrukturen oder die tatséchli-
che Besiedlung durch relevante Tier- und Pflanzenarten ergab die Gelandebege-
hung mit Erfassung der tierékologisch relevanten Strukturen am 15.04.2017.

Die Potenzialanalyse der vor Ort kartierten Habitatsstrukturen im Hinblick auf ein
Vorkommen streng geschutzter Arten, ergibt sich aus den Fragestellungen des
besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG. Zur Beurteilung moglicher Ver-
botstatbestande wurden in diesem Zusammenhang die hierfir in Frage kommen-
den Habitate dahingehend Uberprift, ob sie geeignet sind, als potenzieller Le-
bensraum fir streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten zu fungieren.

Streng geschuitzte Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und des An-
hang A der EG-Artenschutzverordnung

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Untersuchungsraum
erfassten Habitate (im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen) im
Hinblick auf ihre Eignung als Lebensraum fir streng geschitzte Arten.

Tabelle 1: Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fur streng geschitzte Arten

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Die Obstbaumreihe im Untersuchungsraum besitzt geeignete
Fledermausquartiere in Form von Rindenspalten und kleineren
Baumhdhlen. Die Untersuchung dieser Baumhohlen mittles
Endoskop ergab keine indirekten Hinweise (Kot- Kratzspuren

. etc.) auf eine Nutzung als Wochenstuben durch Fledermause.
Flederméause

(Alle in Baden-Wirttemberg
vorkommenden Fledermausar-

ten zahlen zu den in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrten Arten)  Die Strukturen des Geltungsbereichs eignen sich als Jagdhabi-

tat der siedlungsbewohnenden Fledermausarten.

Tagesverstecke fur gebdudebewohnende Fledermausarten des
Siedlungsbereichs (z.B. Breitfligel-, Zwergfledermaus) kénnen
hier nicht generell ausgeschlossen werden.

Der Bestand an geeigneten Strukturen mit Relevanz als
Tagesversteck und Jagdhabitat erfordert eine vertiefende

Betrachtung der Flederméause (s. Kap. 5.1,S. 11).

Sonstige Saugtiere Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fur ein Vorkommen
(Alle in Anhang IV der FFH-RL sonstiggr streng geschitzter Sdugetierarten im Untersuchungs-
und des Anhang A der EG- raum nicht geeignet.

ArtSchVO aufgefiihrten Arten Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht nicht
mit einem nachgewiesenen erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne
Vorkommen in Baden-Wi(irt- des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf sonstige streng
temberg) geschitzte Saugetierarten sicher ausgeschlossen werden.
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Fortsetzung Tabelle 1

Arten bzw. Artengruppe

Amphibien und Reptilien

(Alle in Anhang IV der FFH-RL
und des Anhang A der EG-
ArtSchVO aufgefiihrten Arten
mit einem nachgewiesenen
Vorkommen in Baden-W(rt-
temberg)

Fische

(Alle in Anhang IV der FFH-RL
und des Anhang A der EG-
ArtSchVO aufgefiihrten Arten
mit einem nachgewiesenen
Vorkommen in Baden-Wirttem-
berg)

Schmetterlinge

(Alle in Anhang IV der FFH-RL
und des Anhang A der EG-
ArtSchVO aufgefiihrten Arten
mit einem nachgewiesenen
Vorkommen in Baden-Wi(irt-
temberg)

Weichtiere

(Alle in Anhang IV der FFH-RL
und des Anhang A der EG-
ArtSchVO aufgefiihrten Arten
mit einem nachgewiesenen Vor-
kommen in Baden-Wurttem-
berg)

Radolfzell-Stahringen — BP Gewerbegebiet , 1. Erweiterung Gemeine Wiesen*

Beurteilung

Fir ein Vorkommen der streng geschitzten Reptilien- und Am-
phibienarten sind die Habitatstukturen im Untersuchungsraum
nicht geeignet. Es fehlen fur das Vorkommen streng geschutzter
Reptilienarten insbesondere geeignete Strukturen, wie z.B.
sudexponierte Béschungen mit grabefahigem Untergrund.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf sonstige
streng geschiitzte Amphibien und Reptilien sicher ausgeschlos-
sen werden.

Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
streng geschitzter Fischarten im Untersuchungsraum nicht
geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Fischarten sicher ausgeschlossen werden.

Die erforderlichen Lebensraumstrukturen sind im Untersu-
chungsraum nicht vorhanden.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Schmetterlingsarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
streng geschutzter Kaferarten im Untersuchungsraum nicht
geeignet. GroRere Faulh6hlen und gréRere Mulmvolumen sind
an den Obstb&aumen nicht vorhanden, die auf ein pot. Vorkom-
men des Eremit (Osmoderma eremita) schlief3en lassen.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbesténden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Kaferarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fiir ein Vorkommen
streng geschitzter Libellenarten im Untersuchungsraum nicht
geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Libellenarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Habitatsstrukturen sind fir ein Vorkommen
streng geschutzter Weichtierarten im Untersuchungsraum nicht
geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschutzte Weichtierarten sicher ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen standértlichen Voraussetzungen sind fir ein
Vorkommen streng geschitzter Farn- und Blutenpflanzen im
Untersuchungsraum nicht geeignet.

Weitere Untersuchungen sind aus fachgutachterlicher Sicht
nicht erforderlich. Das Eintreten von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann im Hinblick auf streng
geschitzte Farn- und Blitenpflanzen sicher ausgeschlossen
werden.
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Europdische Vogelarten

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Uberpriifung der im Untersuchungsraum
erfassten Habitate (im Rahmen der Bestandserfassung kartierten Biotoptypen) im
Hinblick auf ihre Eignung als Lebensraum flr Européische Vogelarten.

Tabelle 2: Potenzialanalyse der Habitatsfunktion fiir Europaische Vogelarten

Arten bzw. Artengruppe Beurteilung

Aufgrund der Lage des Untersuchungsraums an Rande des
Gewerbegebiet sowie in der unmittelbaren Nahe zur B 34 und
der damit einhergehenden Stérungen, ist ein Vorkommen sto-
rungstoleranter, siedlungsbewohnender Vogelarten zu erwarten.

Brutvorkommen zweigbriitender Vogelarten? sind in den Baum-
und Heckenbestédnden des Untersuchungsraums durch den
Fund von Nestern in Einzelbdumen nachgewiesen.

Die Gehdlze des Untersuchungsraums (Einzelbaume und
Baumgruppen) besitzen Quartierpotenzial fur hdhlenbritende
Vogelarten (z.B. Spechte, Star). Bodenbriitende Vogelarten des
Offenlands (z.B. Feldlerche, Rebhuhn) k6nnen mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Strukturen im Untersuchungsraum erfiillen zudem die Funk-
tion eines Nahrungshabitats fur Vogel.

Der Bestand an potenziell geeigneten Lebensraumstruktu-
ren, mit einer Relevanz als Brut- und Nahrungshabitat, ma-
chen eine vertiefende Betrachtung der Europaischen Vo-

gelarten in Kap. 5.2 (S. 12) erforderlich.

Ergebnis der Habitatpotenzialanalyse

Das Ergebnis der Habitatpotenzialanalyse ist, dass von den in Baden-
Wirttemberg vorkommenden streng geschuitzten Arten im Bereich der geplanten
MalRnahme ein Vorkommen der meisten Arten ausgeschlossen werden kann. Fur
die im Folgenden genannten Artengruppen ergibt sich eine Relevanz zu einer ver-
tieften Betrachtung.

Fledermause

Der vor Ort vorhandene Bestand an geeigneten Strukturen mit Relevanz als Ta-
gesversteck und Jagdhabitat fir siedlungsbewohnende Fledermausarten erfordert
eine vertiefende Betrachtung der Artengruppe der Fledermause (siehe Kap. 5.1,
S. 11).

Europaische Vogelarten

Der vor Ort vorhandene Bestand an geeigneten Strukturen mit Relevanz als Brut-
und Nahrungshabitat erfordert eine vertiefende Betrachtung der Avifauna (siehe
Kap. 5.2, S. 12).

Weitere relevante Arten

Fur alle weiteren relevanten Arten, fir die die Verbotstatbestinde des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG gelten, sind die erforderlichen Lebensraumstrukturen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplangebiets nicht vorhanden. Vertiefende Untersuchungen
sind fUr diese Arten nicht erforderlich.

2

Z. B.: Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Griinfink (Chloris chloris)
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Planung und Projektwirkungen

Die von dem Vorhaben ausgehende Wirkungen werden unterschieden in:

¢ Anlagenbedingte Wirkungen (Flachenumwandlung-, Inanspruchnahme durch
die vorgesehene Umnutzung)

e Baubedingte Wirkungen (Auswirkungen durch den Baubetrieb wie erhéhter
Flachenbedarf durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Larmemissi-
onen durch Baumaschinen)

¢ Betriebsbedingte Wirkungen (Auswirkungen durch erhéhte Fahrbewegungen).

Anlagenbedingte Wirkungen

Flachenumwandlung / Inanspruchnahme:

Durch die Umgestaltung des Betriebsgebdudes und Erweiterung in Richtung
Norden, ist ein Eingriff in die Biotopstrukturen erforderlich. Teilbereiche der Fett-
wiese werden zu versiegelten/iberbauten Flachen umgewandelt. Die Obstbaum-
reihe im Westen des Untersuchungsraums wird zumindest zur Hélfte entfernt.
Einem Erhalt unterliegt der einzeln stehende Birnbaum im Norden des Geltungs-
bereichs auf Teilbereich 2 (siehe nachfolgende Abbildung).

Geplante Nutzung

Baubedingte Wirkungen

Durch die notwendigen Bauarbeiten kénnen Beeintrdchtigungen (Larm, Stoffein-
trage) durch Baumaschinen und LKW Fahrten entstehen, diese treten jedoch nur
zeitweise und voriibergehend auf.

Betriebsbedingte Wirkungen

Nach Fertigstellung der Bebauung ist durch die Nutzung des Geldndes mit einem
geringen Anstieg von La&rm- und Lichtemissionen durch erhdhte PKW-Fahrten
und Beleuchtung zu rechnen. Durch die bereits vorhandenen L&rm- und
Lichtemissionen des bestehenden Gewerbegebiets wird dies jedoch als nicht er-
heblich erachtet.
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5 Potenzielle Betroffenheit des moéglichen Artenspektrums mit Beurteilung
des weiteren Untersuchungsbedarfs

5.1 Flederméause

Bei einem mdglichen Vorkommen von Flederméausen sind diese durch Verlust
von Tagesverstecken und eines potenziellen Jagdhabitats betroffen. Der Verlust
eines Jagdhabitats ist nicht Schutzgegenstand des 8§ 44 BNatSchG, sofern der
Fortbestand der lokalen Population nicht durch den Wegfall eines essentiellen
Nahrungsraums gefahrdet ist.

In unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsraum befinden sich gleichwertige oder
héherwertige Biotopstrukturen, welche den Wegfall des potentiellen Jagdhabitats
kompensieren kénnen (durchgriinte Bereiche des Siedlungsbereichs, Waldran-
der, Obstplantagen, sowie Streuobstbestande in der Umgebung Stahringens).

Totungsverbot

Einzelne Individuen kénnten durch eine Zerstérung von Tagesverstecken vom
Totungsverbot des 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG betroffen sein. Bei allen im Gel-
tungsbereich zu erwarteten Fledermausarten kann ein Verstol3 gegen das To-
tungsverbot im Vorhinein ausgeschlossen werden, wenn eine Entfernung von
Baumen mit Quartierpotential auBerhalb der Aktivitatsphase (Winterschlaf) statt-
findet. Dementsprechend sind die genannten Tatigkeiten im Zeitraum nach dem
31. Oktober und vor dem 1. Marz durchzufiihren.

Stérungsverbot

Nach Fertigstellung der Bebauung ist mit einem geringfligigen Anstieg der Licht-
und Larmemissionen zu rechnen. Diese betriebsbedingten Auswirkungen sind
geringfigig und unter dem Gesichtspunkt eines Stérungspotenzials gem. § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG als unerheblich anzusehen. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Fledermauspopulation ist in diesem Zusammenhang
nicht zu erwarten.

Schéadigungsverbot / Zerstérungsverbot

Der Verbotstatbestand gemaf 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot der Zerstérung
oder Beschéadigung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte) kann bei den poten-
ziellen Tagesverstecken in den Obstbdumen fir alle Fledermduse ausgeschlos-
sen werden, da aufgrund der vielfaltigen umliegenden Habitatstrukturen (Einzel-
baume und Gebaudenischen im angrenzenden Siedlungsgebiet, Waldrander am
Bohlerberg, Streuobstbestdnde im Gewann ,Brenner”), ohne weiteres die 6kolo-
gische Funktion des jeweilig verlorengegangen Tagesverstecks weiterhin erfillt
wird (siehe § 44 (5) BNatSchG).

Eine Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im Sinne des Zersto-
rungs- und Schadigungsverbotsverbotes gemaf § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann
somit ausgeschlossen werden.
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5.1.1 Weiterer Untersuchungsbedarf / Erforderliche Malinahmen

Weiterer Untersuchungsbedarf zur Artengruppe der Fledermdause ist aus fachli-
cher Sicht nicht gegeben.

Vermeidung

Unter Einhaltung des Malinahmenzeitraums (Baufeldfreimachung, Rodung der
Einzelb&dume) zwischen 31. Oktober und 1. M&rz kann ein Eintreten der Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Ausgleich / CEF-MaRnahmen
Weitere Ausgleichs- / CEF- MalRnahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Européische Vogelarten

Vom im Projektgebiet geplanten Vorhaben sind durch Verlust moglicher Brutplat-
ze freibritende3 Vogel aus der Gilde der kulturfolgenden und stérungsu-
nempfindlichen Arten und hohlenbriitenden4 Vogelarten betroffen.

Totungsverbot

Bei allen im Projektgebiet zu erwartenden Vogelarten kann ein Verstol3 gegen
den Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ausge-
schlossen werden, sofern die geplanten BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung,
Rodung von Einzelbdumen), auRerhalb des Zeitraums der Vegetationsperiode,
nach dem 30. September und vor dem 1. Marz, erfolgen.

Stoérungsverbot

Mit Fertigstellung der baulichen Erweiterung des Firmengebaudes, ist mit einem
geringen Anstieg von Licht- und Larmemissionen zu rechnen. Das damit einher-
gehende Stérungspotenzial ist fur die Gilde der kulturfolgenden, stérungstoleran-
ten Vogelarten als nicht erheblich zu erachten. Durch die bestehende Bebauung
und die nahen StralRen unterliegt das Projektgebiet einer Vorbelastung durch
Larmemissionen.

Der Verbotstatbestand gemal 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) kann
fur die vorkommenden Brutvogelarten ausgeschlossen werden.

Schéadigungsverbot / Zerstérungsverbot

Die umliegenden Strukturen bieten ausreichende alternative Brutmoglichkeiten
fur Vogel aus der Gilde der stérungstoleranten und kulturfolgenden Arten, sodass
die 6kologische Funktion einer Fortpflanzungsstétte aufrechterhalten bleibt.

Somit kann eine Schadigung/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne des Schadigungs- bzw. Zerstérungsverbotes gem. 8§ 44 (1) Nr. 3 ausge-
schlossen werden.

3 z.B. Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Buchfink (Fringilla coelebs)
4 Buntspecht (Dendrocopos major), Blaumeise (Cyanistes caeruleus)
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5.2.1 Weiterer Untersuchungsbedarf / Erforderliche Malinahmen

Weitere Untersuchungen zur Avifauna sind aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Vermeidung

Zur Vermeidung eines Eintritts der Verbotstatbestande sind die Rodung von Ge-
holzen und Baufeldraumung auferhalb der Vegetationsperiode nach dem
30. September und vor dem 1. Marz durchzufiihren (unter Berlcksichtigung der
Brutbiologie der unterschiedlichen Vogelarten).

Ausqgleich / CEF-MaRnahmen
Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

53 Fazit

Zusammenfassend lasst sich durch das geplante Vorhaben eine Betroffenheit
der meisten Artengruppen im Projektgebiet ausschliel3en.

Unter Einhaltung des Zeitraums flr Baumafinahmen aul3erhalb der Vegetations-
periode (nach dem 30. September und vor dem 1. Marz), kann ein Eintreten der
Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG fiir Européische Vogelarten ausge-
schlossen werden.

Hinsichtlich der Betroffenheit von Fledermdusen durch das geplante Vorhaben,
ist § 44 BNatSchG nicht betroffen, sofern die Rodung von Gehdlzen und Baufeld-
freimachung auRRerhalb der Aktivitatsphase von Fledermausen stattfinden (nach
dem 31. Oktober und vor dem 1. Mérz).
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