STADT RADOLFZELL
BEGRUNDUNG

zur 2.Anderung des Bebauungsplans
»Schwarze“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
fur das Grundstiick Flst. Nr. 2063

Entwurf

Allgemein

Der Vorhabentrager Michael Baur beabsichtigt, auf dem Grundstiick FIst. Nr. 2063 an
der Stralde ,In der Schwarze® in Liggeringen ein zweites Wohnhaus zu bauen.

Die planungsrechtlichen Grundlagen hierfur sollen mittels eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 BauGB geschaffen werden. Mit den vorliegenden Unterla-
gen sollen die Beschlusse zur Anderung des Bebauungsplans und zur Durchfiihrung
der offentlichen Auslegung gefasst werden.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung
oder fur andere MalRBnahmen der Innenentwicklung kénnen unter bestimmten Voraus-
setzungen im beschleunigten Verfahren abgeschlossen werden.

Voraussetzung fir die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass

- der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von solchen Vorhaben begriindet, fur die
eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf UVPG durchzuflhren ist,

- keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen,

- die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? unter-
schritten wird.

Das Grundstiick ist bereits mit einem Gebdude bebaut. Rundherum sind alle Grund-
stiicke baulich genutzt. Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten. Die
GroRRenbeschrankungen werden nicht erreicht. Dies bedeutet, dass das Bebauungs-
planverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13 a BauGB durch-
gefuhrt werden kann.

Damit verbunden ist auch der Verzicht auf einen formellen Umweltbericht. Dariber
hinaus findet die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwen-
dung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das
Aufzeigen von Maflinahmen zur Bewdltigung von Eingriffsfolgen entfallen.
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2015 befindet sich das Grundstiick Flst. Nr. 2063
innerhalb einer Wohnbauflache. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Das geplante Vorhaben

Auf dem Grundstuck Flst. Nr. 2063 an der Stral3e ,In der Schwarze“ steht bereits ein
Wohnhaus. Auf diesem Grundstiick mit einer GroRe von 839 m2 soll ein weiteres
Wohnhaus errichtet werden. Es soll auf der stidlichen Halfte des Grundstiicks positio-
niert werden.

Es handelt sich um ein Einzelhaus mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss mit einer Wohneinheit.

Abweichungen vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Schwarze“

Der Standort fir das geplante Gebaude befindet sich auRerhalb der GUberbaubaren
Grundstucksflache. Diese muss entsprechend erweitert werden. Es werden zusétzlich
101 m? in das Baufenster einbezogen.

Das vorhandene Gebaude hat eine Grundflache von 136 mz2.
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VI.

Das geplante Gebéaude hat eine Grundflache von ca. 80 m2, insgesamt wird also eine
Grundflache von 216 mz2 erreicht. Dies entspricht bei einer Grundstiicksgréf3e von
839 m? einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,26. Die im Bebauungsplan festgesetzte
GRZ von 0,3 kann somit eingehalten werden.

Nach den Gestaltungsvorschriften darf die Traufhdhe (= AuRenwand Schnitt Dachhaut)
bis zur natdrlichen, im Mittel gemessenen Gelandeoberflache max. 4,00 m aufweisen.
Der Bezugspunkt ist nicht besonders beschrieben, es sind also alle 4 Seiten des Ge-
baudes relevant.

Aufgrund der geplanten Geb&udegestaltung und zur guten Ausnutzung des Dachge-
schosses wird eine Traufh6he von 4,00 m Uber der im Mittel gemessenen Gelande-
oberflache erreicht.

Samtliche Bebauungsvorschriften und Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans
werden eingehalten.

ErschlieBung

Das Grundsttick ist vollstandig erschlossen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das bestehen-
de Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Die erforderlichen Stellplatze konnen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
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VII.

VIII.

Eingriffsdarstellung

Mit dem geplanten Vorhaben soll ein bestehendes Wohngebiet nachverdichtet werden.
Das geplante Vorhaben verursacht keine nachteiligen Umweltauswirkungen — und
zwar aus folgenden Griinden:

. Es erfolgt eine Nachverdichtung innerhalb einer bebauten innerdrtlichen Flache,
d.h. es wird eine zusatzliche Flachenversiegelung und — beanspruchung im Au-
Renbereich vermieden (Eingriffsvermeidung);

. der bisherige Versiegelungsanteil wird um 125 m2 erhéht;

. die Ubrige Gartenflache bleibt tberwiegend erhalten (Eingriffsminimierung);

. Weitere Schutzgiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Er besteht aus folgenden Teilen:

- Lageplan
- Wohnhaus mit Grundrissen, Ansichten und Schnitt.

Die geplante Gestaltung des Gebdudes kann im Einzelnen den Ansichtspl&nen ent-
nommen werden. Die Kubatur ist in der Schnittzeichnung verdeutlicht.

Radolfzell, den 15.05.2017

DIPL.-ING. BETTINA NOCKE
Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M

78462 Konstanz Gottlieberstr. 2
Tel +49.7531.991035 Fax +49.7531.991036
E-Mail: bettina.nocke@t-online.de

Seite 4von 4

Stand 15.05.2017 Stadtplanung Nocke


mailto:bettina.nocke@t-online.de

