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Stadtverwaltung
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- Alexander Wagner — Leitung Baurecht
UIf Millauer — Leitung Nachhaltige Stadtplanung & Baurecht

Burgerforum Bauen Radolfzell (BBR)

- Brigitte Pucher



Ortsbesichtigungen

Vor der Sitzung besichtigt der GBR folgendes Bauvorhaben:

e Neubau Wohnanlage mit 22 Wohneinheiten in der Hohenfriedingenstralie

Statusberichte

Es erfolgten Statusberichte durch die Verwaltung zu folgenden Projekten:

e Bauvorhaben Bahnhofplatz 1

o Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

e Wohnquartier Hohenfriedingenstralie 1-9

e Oberflachenbelagskonzept Altstadt

e Nachverdichtungsstudie Herrenlandstralle

e Baugebietsentwicklung Hiubschéacker

e Bauvorhaben DGH & Dorfplatz Béhringen

o Wohnquartier Raiffeisengasse / St.-Ulrich-Stral3e / Jagerpfad, Guttingen
e Mehrfamilienhausbebauung Stirzkreut Std

e BImA-Projekt Wohnquartier Keltenweg

Ferner wurde ein aktueller Stidkurier-Bericht Giber das damals im GBR behandelte Bauvorhaben
Untertorstral3e 10 vorgestellt.

TOP | Neubau Wohnanlage mit 22 Wohneinheiten in der Hohenfriedingenstralle

Bauherr: Baugenossenschaft Familienheim Bodensee
Architekt: Architekturbiro Achim Sauer

Das Areal der beabsichtigten baulichen Entwicklung wurde vor der Sitzung durch den GBR
in Augenschein genommen.



Die Eigentimerin der Grundstiicke Hohenfriedingenstral3e 24 und 28 beabsichtigt, ein wei-
teres Wohngebaude zu errichten. Der Neubau soll parallel und nahe zur nordéstlichen
Grundgrenze positioniert werden. Der dort befindliche Tiefhof mit zweihiftig angelegten
Einzelgaragen wird dafiir aufgegeben; kinftig soll der gro3e Teil des Stellplatzbedarfs der
gesamten Anlage im neuen Gebaude gedeckt werden. Vorgesehen sind 18 Stellplatze,
gemeinsam mit den KellerabstellrAumen im Erdgeschoss und 24 Stellplatze im Unterge-
schoss. Hinzu kommen 24 Aul3enstellplatze. Somit stehen zuktinftig fir die 66 Wohnein-
heiten in den drei Gebauden insgesamt 66 Stellplatze zur Verfigung.

In drei Obergeschossen und einem Staffelgeschoss entstehen insgesamt 22 Wohnungen.
Die Erschlie3ung erfolgt Uber zwei nordostseitig angeordnete Treppenh&user, deren funk-
tionale und raumliche Ausgestaltung laut planendem Architekten noch in Bearbeitung ist.

Die Absicht, das Grundstlick nachzuverdichten und zusatzlichen, leistbaren Wohnraum zu
schaffen, wird ausdricklich begrif3t und das Bauvorhaben grundsatzlich befiirwortet. Die
Orientierung des Neubaus an den Fluchten der Bestandsgebaude bindet ihn ortsraumlich
gut in die Umgebung ein. Eine architektonische oder bauplastische Angleichung an die
bestehenden Gebéaude wird aus Sicht des Gestaltungsbeirats nicht als erforderlich ange-
sehen. Die H6henentwicklung mit Staffelgeschoss wird als grenzwertig, aber machbar be-
urteilt, da die Firsthbhen der Bestandsgebaude nicht tiberschritten werden. Die Wohnungs-
grundrisse, sowie die Sudwestfassade konnen Uberzeugen und lassen einen hohen Wohn-
wert erwarten.

Kritisch gesehen werden hingegen die verminderte Adressbildung, fehlende Anbindung
des Erdgeschosses an die Umgebung sowie die unattraktive Erschlie3ung tber Eingange
an der abgelegenen Nordostseite entlang einer weitgehend geschlossenen Fassade. An-
geregt wird daher, die Nordostfassade in der weiteren Bearbeitung gestalterisch aufzuwer-
ten, ihr den Charakter einer ,Ruckseite” zu nehmen und die Qualitat der Orientierung zum
angrenzenden Wald starker einzubeziehen. Denkbar ware auch, Balkonflachen an dieser
Seite vorzusehen. Der Ricksprung der Fassade gegentber dem Erdgeschoss und den
beiden Liften kbnnte zugunsten eines groReren Bauabstands in Richtung Stdwesten ent-
fallen.

Aus ortsbaulicher Sicht ware aus Sicht des GBR ein Eingang an der Studwestseite win-
schenswert, um eine auf3enraumliche Verbindung zum benachbarten Bestandsgebaude
und dessen Eingangen herzustellen. Der daraus resultierende Konflikt mit den Wohnungs-
grundrissen in den Obergeschossen erfordert jedoch einen besonderen planerischen An-
satz. In der Diskussion mit der Vorhabentragerin und dem planenden Architekten wurde
daher angeregt, eine starkere Offnung des Erdgeschosses zu priifen, die Durchgange von
Sudwest nach Nordost ermoglicht. Ebenso wurde die Option eines stral3enseitigen Zu-



gangs sowie eines weitgehend offenen Erdgeschosses mit Parkierungsflachen (Keller-
raume im Nordwesten, oder teilweise im UG) erdrtert. Die Erflllung dieser Erfordernisse
innerhalb des wirtschaftlichen Rahmens erscheint jedenfalls machbar.

Zur Beschleunigung des Projektfortschritts bietet der Gestaltungsbeirat an, die tUberarbei-
tete Planung ausnahmsweise in einer auf3erordentlichen Umlaufbegutachtung sowie in ei-
nem anschlielRenden internen Webmeeting zu beraten und abzustimmen.

Erganzend zur Stellungnahme wird der guten Ordnung halber darauf hingewiesen, dass
der Gestaltungsbeirat ein beratendes Gremium ist und keine planungsrechtliche Beurtei-
lung abgibt.

TOP I Rheinklangschule — Machbarkeitsstudie in Varianten

Bauherr: Freie Schule Rheinklang vertreten durch Lydia Petrovsky, Schulleitung, 1. Vorstand
Architekten: Wolfgang Hugo, Architekt

Das Projekt Rheinklangschule wurde bereits in der 33. Sitzung des GBR am 13.05.2025
behandelt.

Die Verwaltung hatte im Nachgang zur Empfehlung dieser Sitzung der Schulleitung und
dem beauftragten Architekten eingerdumt, statt der Durchfiihrung eines konkurrierenden
Verfahrens mit mehreren Teilnehmern zur nachsten Sitzung des Gestaltungsbeirates drei
bis vier unterschiedliche selber erarbeitete Entwiirfe vorzustellen.

Zusatzlich zur damaligen Vorlage wurde diesmal eine Flachenstudie vorgestellt, die unter-
schiedliche Anordnungen der Baumassen auf dem Grundstiick sowie verschiedene Ein-
gangspositionen untersucht. Aus Sicht des Gestaltungsbeirats bestatigt sich darin die Not-
wendigkeit, den wertvollen Baumbestand zu erhalten sowie den Schuleingang zum west-
lich gelegenen Bahnsteig und zur Uberfliihrung hin auszurichten (wie in Variante 3 der Stu-
dien dargestellt).

Entgegen der Empfehlung des Gestaltungsbeirats, ein konkurrierendes Verfahren (Wett-
bewerb oder Mehrfachbeauftragung) durchzufiihren, beabsichtigt die Schule, die Planung
mit dem bislang beauftragten Architekten (und in unveranderter Architektursprache) fortzu-
fuhren. Begrundet wird dies mit der Erwartung eines schnelleren und kostengtinstigeren
Projektfortschritts.



Diese Haltung sowie die grundsatzliche Ablehnung eines Wettbewerbs stol3en im Gremium
auf breites Unverstandnis. Den Argumenten der Kosten- und Zeitersparnis wird fachlich
widersprochen. Der Gestaltungsbeirat bekraftigt erneut die Notwendigkeit eines konkurrie-
renden Verfahrens fur ein bedeutendes Bauvorhaben mit Gemeinbedarfsnutzung auf ei-
nem stadtischen Grundstick.

Neben einer allgemeinen baukulturellen Verantwortung geht es darum, das in allen Belan-
gen bestmogliche Entwurfskonzept zu finden. Hierflir stehen mit dem Architekturwettbe-
werb und der Mehrfachbeauftragung bewahrte Verfahren mit klar definierten Regeln und
Vorgehensweisen zur Verfiigung, die in der Vergangenheit auch in Radolfzell vielfach er-
folgreich angewendet wurden.

Aus Sicht des Gestaltungsbeirats ist derzeit keine weitere Vorlage notwendig. Die Kriterien
fur die Bebauung des stadtischen Grundstticks sind nun in den gemeinderatlichen Gremien
festzulegen.

Erganzend zur Stellungnahme wird der guten Ordnung halber darauf hingewiesen, dass
der Gestaltungsbeirat ein beratendes Gremium ist und keine planungsrechtliche Beurtei-
lung abgibt.

Vorstellung der Empfehlungen der Offentlichkeit

Der Vorsitzende stellt der Offentlichkeit die Empfehlungen des Gestaltungsbeirats zu den folgenden
Projekten vor:

¢ Neubau Wohnanlage mit 22 Wohneinheiten in der Hohenfriedingenstralle

e Rheinklangschule - Machbarkeitsstudie

Am offentlichen Sitzungsteil nahmen finf Birgerinnen und Birger und ein Pressevertreter teil.

gez. Matthias Hein

Vorsitzender des Gestaltungbeirats



