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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
24. Juli 2023



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzell

Tagesordnung — 26. Sitzung am 24.07.2023

12.00 Uhr Optional:
Es findet eine Besichtigungsfahrt zum Projekt Wohnquartier Hohenfriedingenstr. 1-9
statt.
Treffpunkt: Parkplatz Cafe Connect (hinter Stadthibliothek/Marktplatz), 12.00 Uhr.
Bei Interesse bitte bis zum 17.07.2023 anmelden bei birgit.graesslin@radolfzell.de

13.00 Uhr Eintreffen der Teilnehmer Rathaus, Biirgersaal

13.05 Uhr BegriiBung

13.10 Uhr Verlingerung Austauschfristen Sachverstindige
13.20 Uhr Statusbericht zu bisher behandelten Projekten (Herr Noken)

-  Stidtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

- Baugebiet ,Kleines Oschle”, Béhringen

-  Stidtebauliche Entwicklung Untertorplatz

- Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt + Wohnungsbau

- Baugebiet Hibschicker — Sachstand Wettbewerb

- Wohnqguartier Raiffeisengasse/ldgerpfad/Zur Schmiede, Glttingen
- Planungskonkurrenz Mirabellenwiese

- Einladungswettbewerb Wohnbebauung SchiesserstralRe 4

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 2



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats _Radolfzell

Tagesordnung — 26. Sitzung am 24.07.2023

13.45 Uhr Sanierung und stidtebauliche Weiterentwicklung Wohnquartier Hohenfriedingenstr. 1-9
30 min. Vorstellung der Planung (Herr Noken) inkl. Rickfragen, Beratung, Diskussion,

Beurteilungskriterien, Erérterung, Verbesserungsvorschlige, Empfehlung
30 Min. Dialog mit Planverfassern und Bauherren

14.45 Uhr Abbruch Geb3ude Bahnhofplatz 1 und Neubau Hotel mit gewerblicher Nutzung im EG
30 min. Vorstellung der weiterentwickelten Planung (Herr Kauert) inkl. Riickfragen, Beratung,
Diskussion, Beurteilungskriterien, Erorterung, Verbesserungsvorschlige,

Empfehlung
30 Min. Dialog mit Planverfassern und Bauherren

15.45 Uhr Kleine Pause

16.00 Uhr Bauveorhaben Kapellenweg 18
30 min. Vorstellung der weiterentwickelten Planung (Herr Néken) inkl. Riickfragen, Beratung,
Diskussion, Beurteilungskriterien, Erdrterung, Verbesserungsvorschlige,

Empfehlung
30 Min. Dialog mit Planverfassern und Bauherren

17.00 Uhr Vorstellung der Empfehlungen der Offentlichkeit
(nach vorheriger Anmeldung bei der Geschaftsstelle GBR)

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 3



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats R_adolfzel_l
Geschaftsordnung GBR — Nachfolgeregelung fur die Externen Sachverstandigen

Bisherige Regelunaq:

§ 3 Abs. 5: “Eine Beiratsperiode dauert jeweils zwei Jahre, wobei nach Ablauf jeder Periode mindestens ein
Mitglied ausgewechselt wird. Die Mitgliedschaft darf zwei aufeinanderfolgende Perioden nicht dberschreiten. (...)"

Anderungsvorschlaq:

“Die Mitgliedschaft der Sachverstéandigen im Gestaltungsbeirat wird auf fiinf Jahre begrenzt.”

Umsetzung in der Praxis:

« Julia Klumpp: 2019 — 2024

« Matthias Hein: 2022 — 2027

« Wolfgang Borgards: 2023 - 2028

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 4



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats EﬂdOlfggl:!

Statusbericht — bisher behandelte Projekte

13.20 Uhr

26. GBR 24.07.2023

Statusbericht zu bisher behandelten Projekten (Herr Ndken)

- Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

- Baugebiet ,Kleines Oschle”, Béhringen

- Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

- Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt + Wohnungsbau

- Baugebiet Hiibschicker — Sachstand Wetthewerb

- Wohnquartier Raiffeisengasse/lagerpfad/Zur Schmiede, Gittingen
- Planungskonkurrenz Mirabellenwiese

- Einladungswettbewerb Wohnbebauung Schiesserstralie 4

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 5



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Gleisdreieck — Luftbildschragaufnahme 2018 & stadtebaulicher Entwurf

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 6




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Baugebiet ,,Kleines Oschle® — Luftbildschrdgaufnahme 2018 & 3-D-Visualisierung

NG \—

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats ot ded TS

Quartier Untertorplatz — Luftbildschragaufnahme 2018 & 3-D-Visualisierungen

Seite 8

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Baugebiet Hubschacker, Bohringen — Modell Machbarkeitsstudie

26. GBR 24.07.2023

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Lageplan & 3-D-Visualisierung

e

26. GBR 24.07.2023

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

Abbildung 4 Perspeklve Raffeuengosss
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Planungskonkurrenz Mirabellenwiese — Luftbildschragaufnahme

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 12




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Einladungswettbewerb Wohnbebauung Schiesserstralle 4 — Luftbildschragaufnahme

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 13




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Seite 14

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wettbewerb Wohnbebauung Schiesserstralle 4 — Anerkennung - Hahnig, Gemmeke Architekten, Tubingen

Seite 15

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats C Z

'
=

e — e -
e ST B e EE o=
e — e

=

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 17



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats d zell
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Wettbewerb Wohnbebauung Schiesserstralle 4 — 1. Preis - Schaudt Architekten, Konstanz

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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Wohnquartier Hohenfriedingenstrale 1-9

26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
24. Juli 2023



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfze!_!

Wohnquartier HohenfriedingenstraBe 1-9 — Luftbildschragaufnahme 2018

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 20




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats RadOleSEl:l

Wohnquartier Hohenfriedingenstrale 1-9 — Steckbrief

Bauherr /Investor Baugenossenschaft Hegau eG

Architekt Wirkert & Partner Architekten

fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR Erstberatung

Vorgeschichte Im Rahmen des ersten Bauberatungsgesprachs wurde der Bauherrschaft eine Begleitung

durch den GBR empfohlen. Die Baugenossenschaft hat dieser Empfehlung zugestimmt.

Rechtlicher Hintergrund § 34 BauGB
Sachstand/ Planungsstand/ Verfahrensstand Vorentwurfsplanung liegt vor.
Fortschritt/ Anderung zum vorherigen Erstberatung

Planungsstand

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 21



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfze!l

Wohnquartier Hohenfriedingenstrale 1-9 — Bestandsfotos

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 22



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Hohenfriedingenstrale 1-9 — Bestandsfotos

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 23



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats _:a_:_lfz_gljl

Wohnquartier Hohenfrledlngenstraﬂe 1-9 — Lageplan & Orthofoto

'-‘“ \\“*’"

\\

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 24
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Hohenfriedingenstralle 1-9 — Beispiel einer Wohnstral3e in Basel mit 150 Wohnungen

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats 3

Wohnquartier Hohenfriedingenstralle 1-9 — Erdgeschossgrundriss

Seite 26

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

26. GBR 24.07.2023
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Bestandsgebaude:
1. OG bis 3. OG

(3. OG neue
Aufstockung)

Wohnquartier Hohenfriedingenstrale 1-9 — Obergeschosse

Neubau
Mittelgebaude:
1. OG und 2. OG

Erschliel3ung

Laubengange des
Mittelbaus Uber
Bricken

Seite 27

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats _____Qd ,lfzgll

Wohnquartier HohenfriedingenstraRe 1-9 — Dachaufsicht

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 28



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Hohenfriedingenstralle 1-9 — Sockelgeschoss / Kellergeschoss

Seite 29

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats e =

Wohnquartier HohenfriedingenstraBe 1-9 — Querschnitt

. + 20.75

.. «14spGebdude HoristraBe 21 (VII+D)

ca. +14.50

+ 14.00

HoristraBe

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 30



Radolfzell

26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Hohenfriedingenstralle 1-9 — Bestandsfoto Blockinnenbereich

Gartenniveau im Bestand
bereits ca. = 0.00

e

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 31



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzell

Wohnquartier HohenfriedingenstraBe 1-9 — 3-D-Visualisierung - Variante mit Dachterrassen

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 32



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats RadOIfze“

Wohnquartier HohenfriedingenstraBe 1-9 — 3-D-Visualisierung - Variante mit Dachterrassen

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 33



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier HohenfriedingenstrafBe 1-9 — Zahlen, Daten, Fakten

"Grobe" Berechnung der BGF sowie Whg.-Spiegel, Anzahl der Wohnungen und PEW Stelpldtze

BGF Haus 1 Haus 3 Haus 5 Haus 7 Haus 9 i. Garagen Mittelgeb. Endhaus
EG 25300 m2 253.00m2 205.00m2 20500 m2 20500 m2 8 Carports 34%.00 m2 54,00 m2
1.0G 253,00 m2 253,00 m2 20500mz 20500 m2 20500 mz 167,00 m2 34%.00 m2 54,00 m2
2.0G 253,00 m2 253.00m2 20500m2 20500m2 20500 m2 167,00 m2 349,00 m2 54,00 m2
3.0 253,00 m2 253,00 m2 20500 m2 20500 m2 20500 m?2 - - 54,00 m2
DG [£70%) 177.00m2 177.00m2 138.00m2 15600m2 138,00 m2 -
Sumime Bestand FEP00m2 752.00m2 &1500m2 &41500m2 &1500 M2

Total Bestand 3.3463.00 m2

Surmime Neubau 430,00 m2 430,00 m2 343,00 m2 351,00 m2 343,00 m2 334,00 m2 1.047,00 m2 142,00 m2
Total Neubau 1.907 .00 m2 1.543,00 m2

Gesamt Nevbau 3.450,00 m2

Bilanz:

BGF Bestand 338300 m2 100%

BGF Neubau 3.450,00 m2 £ 103%

Whg.-Spiegel Haus 1 Hawus 3 Haus 5 Haus 7 Haus ¢ i. Garagen Mittelgeb. Endhaus
20 2L Wha. a 3 - - - - - -
20,.21%i.Whg, 1 1 1 I I 2 15 -
30.31/27. Whg. & & 3 3 3 - - -
30,3121 Whag. 2 2 1 1 1 2 3 -
40.41/217i. Whag. - 3 3 3 - - -
40.41/271. Whg. - - 2 3 2z evtl. 2
Surmirme

Anzahl Whg. Bestand 36

Anzahl Whg. Neubau 17 22 -24

|Anmhl Total ca. * F7-79

... j& nach Who. Anzohl und - GréBe im DG Neu (2)

26. GBR 24.07.2023

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

BGF insgesamt ca. 6.800 m?

Wohnungsspiegel:
2-Zimmer-Whg. 28
3-Zimmer-Whg. 33
4-Zimmer-Whg. 16
Anzahl der Wohnungen:
Insgesamt 77 Whag.
Bestand 36 Whg.
Aufstockung = 19 Whg.
Neubau + 22-24 Whg.
Seite 34



.
QO
Q
-]
—
N
D

— ---..____-""‘- e — E— T — am—— ——
_-_-.__———-". — —— - — — ——— =
—— — — T — — — = — — i

N S— s — — — — —— — —
— I — e — --l'-'--__——_ — A — ——----_-——_
— = i = = — e
— ey T — — 2l — — —— = — E—
:::: — ‘-:_'..__""" JE— o — — — — ————

— —
—
——— e
— e

—

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1

26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
24. Juli 2023



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Luftbildschragaufnahme 2018
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfze l

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Steckbrief

Bauherr /Investor Turkan & Dilara Aktas

Architektin Dilara Aktas

fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 27.04.2023

Vorgeschichte » Vorplanungen aus 2013 und 2019

» Aufstellungsbeschluss eines B-Plans mit insb. einer Festsetzung von drei VG
* in der vorletzten Planfassung waren noch vier VG vorgesehen

Rechtlicher Hintergrund § 34 BauGB, B-Plan in Aufstellung, Gestaltungssatzung, Gesamtanlagensatzung
Sachstand/ Planungsstand/ Verfahrensstand Informelle Vorberatung, kein Baugenehmigungsverfahren anhangig

Fortschritt/ Anderung zum vorherigen » Dachlandschaft & Fassaden weiterentwickelt

Planungsstand « TG-Zufahrt nunmehr vom Bahnhofplatz geplant

+ EG-Zone weiterentwickelt mit AuRengastronomie zum Seetorplatz

« Stadtmauerimitat Sudfassade entfernt

* Gaubentypologie je Parzelle ausgebildet (Schleppgauben im Westen; Giebelgauben
im Osten)

* Verzicht auf Gauben im 2. DG

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 37



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzel_l

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Empfehlungen 25. GBR-Sitzung 27.04.2023

Mit der prasentierten 3-Geschossigkeit fur den Hotelneubau wird nun eine adaquate stadtebauliche Antwort zur
Erganzung des benachbarten Bestandes entlang Bahnhofplatz und Seetorstralle gegeben. Auch die in den
Schnitten erkennbaren Geschosshohen der aktuellen Uberarbeitung entsprechen nun einer Mindesthohe fur
einen zeitgemalen und nachhaltigen Gebaudeaufriss, der die vorgesehene und etwaig zukunftige Nutzungen
erlaubt (EG 3,70 lichte Hohe, OG's 2,75m lichte Hohe).

Die Uberbauung des nordlichen Hinterhofs ist generell denkbar, lasst jedoch die differenzierte Hofbebauung mit
Vor- und Ruckspringen missen und gestaltet somit eine schmale Gasse, die wenig attraktiv wirkt. Das neue
Gebaudevolumen wird durch die Uberbauung des Hofes nicht mehr als winkelformiger Baukorper mit
unterschiedlichen Dachtypologien wahrgenommen, sondern als zusammenhangendes Gesamtgebaude mit
betrachtlicher Gebaudetiefe.

Bereits in vergangenen Beratungen hatte der Beirat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass durch
diese Verdichtung das steilgeneigte Statteldach in groRen Flachen zum Flachdach beschnitten wird. Es wird
angemerkt, dass diese Dachtypologie in direktem Kontext zur Altstadt untypisch ist und eventuell von der See-
und Bahnhofseite das Stadtbild stort.

Die vorgestellten Fassaden entwickeln eine stark historisierende Ambition, die nicht unbedingt wunschenswert ist.
Die Verwendung einiger Stilmittel ist nicht nachvollziehbar oder wirkt iberladen. Eine Entwurfshaltung ist nicht
ablesbar. Die Uberschreibung des Bauwichs ist nicht denkbar und sollte durch eine Fassadenstaffelung lesbar
bleiben. Statt Rekonstruktion des Turmes wird der Erhalt angeregt.

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 38



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzel_l

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Empfehlungen 25. GBR-Sitzung 27.04.2023

Die Gestaltung der Dachflachen sollte allein im 1. DG mit Gauben besetzt werden, um Technikoffnungen im 2. DG
als dachflachenbundig und ohne Unterbrechung der Deckung zu integrieren (Lamellenausbildung?). Ein eventuell
abgeschnittenes Satteldach sollte sich ebenfalls mit sehr flacher Dachneigung und Ziegeldeckung farblich ins
historische Stadtbild integrieren (Gestaltungssatzung). Zur Sinnfalligkeit einer Nutzung der Dachterrasse verhalt
sich der Beirat neutral. Verschattungs- und Absturzeinrichtungen sind zuruckhaltend und nur in Abstimmung mit
der Verwaltung zu entwickeln.

Die ErschlieBung der Tiefgarage stort die Nutzungsbestimmung der Fu3gangerzone empfindlich. Dadurch kann
die Bespielung des Seetorplatzes uber Gewerbe und Gastronomie im EG nicht qualitatsvoll sichergestellt werden
(siehe vorgangige Beratungen).

Der Gestaltungsbeirat formuliert folgende Anregungen:

« Alternative zur beschnittenen Steildachform prufen (L-formiger Baukorper mit Hofuberbauung als Flachdach
unter der Gesamttraufe)

« Gestaltung der Fassaden mit Verzicht auf dominante Vertikal- und Horizontallisenen; evtl. Putzfaschen zur
Starkung der Lochfassaden in Massivbau; Ablesbarkeit der ehemaligen Parzellierung in der Fassade;
Ausbildung unterschiedlicher Fensterfaschen je Parzelle; Ablesbarkeit des Bauwichs (Staffelung?); Auflosung
der Mitte am Seetorplatz; Alternative mit schlanken stehenden Fensterfomaten prifen (2 Fenster pro Zimmer?)

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 39



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats RadOleEl_l

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Empfehlungen 25. GBR-Sitzung 27.04.2023

« Zufahrt TG von Bahnhofplatz

+ EG-Zone zum Seetorplatz uberzeugt in ihrer Kleinteiligkeit nicht und sollte mit Gastro (Au3enbestuhlung) zum
Platz hin orientiert sein

« Darstellung der ehemaligen Stadtmauer in Putzfassade kein Imitat, sondern als wahre Struktur

« Gaubentypologien je Parzelle ausbilden / Ubereinstimmung der Gaubenachsen mit Fassadenbild
(Seetorplatz), Farbigkeit Gauben integrativ mit Dachflache (Farbigkeit Dach im Kontext)

« Eventuell Verzicht auf Gauben im 2. DG, zurlckhaltende, integrative Gestaltung technischer Einbauten

Insgesamt fehlt weiterhin eine durchgangige und Uberzeugende Entwurfshaltung fur einen wichtigen

Stadtbaustein, der doch die Visitenkarte fur den seeseitigen Stadtzugang Radolfzells werden soll. Diese Chance
darf nicht verspielt werden.

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 40



26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Bestand

Seite 41

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Begradigung der Flurgrenzen

Von der Stadt benotigte Flache
im Westen ca. 6,2 m?

Die bisher vorhandene Treppe
auf der Westseite wiirde nicht
mehr bendétigt.

ca. 40 m* Flache werden frei

26. GBR 24.07.2023
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Abstandsflachenplan

26. GBR 24.07.2023

ABSTANDSFLACHEN

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolf;glil

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Erlauterung der Vorhabentrager

ERLAUTERUNG

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen 3 Gebaude plus diverse Erganzungen und Anbauten auf der Hofseite.

Vorgestellt wird 1 Entwurf.
Absenkung der Trauflinie, Beibehaltung der Firstlinie, Errichtung von 3 Geschossen unter der Traufe und ein Dachgeschoss.

Nach entsprechendem Riickbau der beiden Hauptgebaude unter Erhalt der Stadtmauer (UG-1.0G) soll auch das ,, Turmgebaude” erhalten und
in die Planung integriert werden, dass den Anschluss an die dstliche Gebaudezeile bildet.

Die vorgesehene Hauptnutzung soll eine Hotelnutzung sein, welche die Obergeschosse belegen wird. Im Erdgeschoss ist neben dem Empfang
die Unterbringung von Gewerbe vorgesehen, welches auch als Erganzung zum Hotel dienen soll. Beispielsweise ein Cafe-Bistro, welches das
Frihstlicksangebot Gbernenmen konnte. Weitere Flachen waren fur Einzelhandel moglich.

Auf dem Dach am bestehenden , Turmhauschen” wird die Freizeitterrasse aus dem Bestand erweitert.

Das bestehende Kellergeschoss bekommt mehr Raum und bietet somit nicht nur Abstellraume und Technikraum sondern auch eine Tiefgarage
mit Abstellplatzen fur Autos und Fahrrader.
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Kellergeschoss / Tiefgarage

Tiefgarage: Mittelgarage nach Garagenverordnung ca. 693 m*
19 Kfz -Stellplatze, 21 Fahrrad-Stellplatze, 4 Kellerraume, 1 Technikraum
Stellplatzbreite: 240-358m

Fahrgassenbreite: 6.56 m
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Untergeschoss
Stellplatzberechnung Kfz: Stellplatzberechnung Fahrrad:
Verkaufsflache ca. 300 m? 15P pro 50 m? & SP Verkaufsflache ca. 300 m? 1SP pro 50 m? 6 SP
Gastraum ca. 81 m? 18P pro 9m? 9 5P Gastraum ca. 81 m? 18P pro 8 m? 9sP
Hotel 60 Zimmer 1SPpro4 Zi 15 SP Hotel 60 Zimmer 1 SP pro 10 Zi. 6 SP
Ermittelte Gesamtzahl 30 8P Ermittelte Gesamtzahl 21 5P

Reduzierung iber OPNV 60% notwendige Stellplatze 18 5P
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats ad lf gl
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Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Erdgeschossgrundriss
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Schnitte 1 & 2 / Geschosshohen

Geschosshéhen

Untergeschoss: 3.20m Tiefgarage / Kellerrdume/ Technik

Erdgeschoss: 4.00 m Gewerbe | Dienstleistungen / Nebenrdume / Technik
1. Obergeschoss: 3.10m Hotel

2. Obergeschoss: 3.10m Hotel

Dachgeschoss: 310m Hotel

Dachspitz: 3.00 m Dachterrasse/Nebenraum

Bestand FH +16.82

T_ Bestand FH 1746

|

Bestand FH «15.08

Bestand TH 1.0G +11.16

=M

Bestand TH 1,0G +11,.25

4

Schnitt 1 Schnitt 2

Firsthéhe Haus 1 = Bestand

Firsthohe Haus 2 -0.59 m
Traufhohe Haus 1 - 0.96 m

Traufhohe Haus 2 -1.05m

Firsththe Turm -0.30 m
Einordnung des Gebdudes in Gebiudeklasse 5 nach LBO

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats ad,lfzel

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Schnitt 1 & 2

Bestand FH__17.46 " S

‘ ‘ estand FH +15.09 y e b

Bestand FH +16.82 -

i
Speicher +13.30 / /"
Bestand TH 1.DG +11.16 !_/ Zimmar 317
. 0 ¥

"m Bestand TH 1.DG +11.25 7 nmmec3ann | B
H.DG +10 TH DG 10.20
| =] -
2.0G+7.25 gk _ 206G +7.25 . 201
|‘ Zimmer 117 E' Zimmer 114 Zimmer 101
1.0G +4.15 - ~-10G+415
1 |
Il
| “ﬁnm1 II ©  Gewerbe 1 II 1
EG }0.00 = 397.70 5 B | ' =
° [
= | e n  TViefgarage
Schnitt 1
Firsthohe Haus 1 = Bestand Firsthohe Haus 2 -0.59m
Traufhohe Haus 1 -0.96 m Traufhohe Haus 2 -1.05m

Firsthohe Turm -0.30 m
Einordnung des Gebaudes in Gebaudeklasse 5 nach LBO
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Schnitt 3 mit Bestand Turm tUberlagert
Bestand FH 1746

Bestand FH +15.09

Bestand TH 1.DG +11.25
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats ot ded TS

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Stdansicht & Sudansicht bestandsuberlagert
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats by’ fobed s L

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Nordansicht & Nordansicht bestandsuberlagert

FH 414.52

| Ansicht Nord
Seite 53
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Badflf gli

Abwicklung West Bestand liberlagert

FH 415.08

- FH410.39
r ._‘_fe?-

Ansicht West

| TEEENEEEEE | PSRRI, P TREISREIL - SIS - |
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats o

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — 3-D-Visualisierungen

Ohne Horizontallisene

Mit Horizontallisene
+ Unterbringung der Markisen
+ Trennung Gewerbeflache/Hotel

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 55
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — Gegenuberstellung Planung & Bestand
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats \ c_d l _zell
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Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — 3-D-Visualisierung
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radotizcu

Bauvorhaben Bahnhofplatz 1 — 3-D-Visualisierung
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Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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Bauvorhaben Kapellenweg 18
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Luftbildschragaufnahme

PR .

*
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Steckbrief

Bauherr /Investor

Bl Bodensee Immo

Architekt Architekt Krehl, AB Krehl & Girke, Konstanz
fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 27.04.2023

Vorgeschichte Bauantrag

Aufstellung Bebauungsplan ,Weinburg-West"
Bauherrenberatungsgesprache

Rechtlicher Hintergrund

Bebauungsplan in Aufstellung

Sachstand/ Planungsstand/ Verfahrensstand

Uberarbeitung der Planung; Planung muss in Einklang mit den Zielen des
Bebauungsplans gebracht werden.

Fortschritt/ Anderung zum vorherigen
Planungsstand

Erhalt des Baumes am Kapellenweg
Verschiebung des Mehrfamilienhauses um weitere 3,30 m als Baumschutzmalinahme

26. GBR 24.07.2023
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzel_l

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Empfehlungen 25. GBR-Sitzung 27.04.2023

Die Prasentation des Bauvorhabens zeigt eine Reduktion der Gebaudekubatur des Hinterhauses. Die Ausbildung
unterschiedlicher Hauser entspricht der heterogenen Typologie des Wohngebietes nordlich der Kapellenstrale,
unterstitzt die Verknupfung der Grinraume in der zweiten Reihe und thematisiert Unterschiede zwischen
straldengeleitenden Haupthausern und Gartenhausern.

In diesem stadtebaulichen Kontext ist der Umgang mit den unterschiedlichen Proportionen der Gebaude ein
zentrales Thema und wird vom Gestaltungsbeirat begrufdt. Fir die weitere Bearbeitung der Fassaden wird
deshalb auch empfohlen, nicht zwingend dem Gesetz der Wiederholung zu folgen. Als alternative

Baukorpertypologie wird wieder ein schlanker Satteldachhaustypus mit vorgestelltem, offenen Loggiasystem
diskutiert.

Die vorgeschlagene Gebaudelange des Hauptbaukorpers wird erneut und entsprechend bisheriger Beratung im
Gestaltungsbeirat auf 18 m begrenzt. Des Weiteren wird die stadtbildpragende und klimatische Bedeutung des
bestehenden Walnussbaums wiederum diskutiert und darum gebeten, den Baum unbedingt zu erhalten. Sowohl
fur die Planung eines Erhalts als auch fur die Neupflanzung eines grol3kronigen Hausbaums sollte das Hauptge-
baude von der Stral’e abrucken (Pflanzbindung im Plan). Es wird um Ricksprache bzgl. Baumgutachten mit der
Verwaltung hingewiesen.

Man wunscht sich zwei Hauser, die sich in ihrer Kornung und gestalterischer Haltung souveran aber nicht

selbstbezogen in die heterogene Alltagssiedlung mit ihren naturnahen und oOkologisch wirksamen Garten
integrieren.
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzel:l

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Lageplan vom 20.10.2021 — Zwei Mehrfamilienhauser
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats RadOleEl:l

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Lageplan vom 20.03.2023 — Mehrfamilienhaus & Doppelhaus
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzel:l

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Lageplan vom 07.06.2023 — Mehrfamilienhaus mit Baumschutz & Doppelhaus
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — bisherige Position Mehrfamilienhaus Stand 20.03.2023
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — neue Position Mehrfamilienhaus Stand 07.06.2023

26. GBR 24.07.2023 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 67




26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Schnitt
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Schnitt
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26. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Bauvorhaben Kapellenweg 18 — Entwicklungsstufen 2019 - 2023

14.01.2019
Vorentwurf als Diskussionsgrundlage
mit dem Bauamt

30.03.2020
Reduzierung auf drei Baukdrper

22.10.2021

Erhalt des Gebaudebestandes an
der StirzkreutstraBe, Neubauten
mit reduziertem Volumen und
Ausbildung von Sattel- anstatt
Flachdachern

26. GBR 24.07.2023

22.10.2021

Erhalt des Gebaudebestandes an
der StirzkreutstraBe, Neubauten
mit reduziertem Volumen und
Ausbildung von Sattel- anstatt
Flachdachern

20.03.2023

Meubau in zweiter Reihe als
Doppelhaus anstatt Mehr-
familienhaus

07.06.2023

Vorderhaus Lange auf 18m
reduziert und abgertickt von der
StraBe

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

Seite 70



	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Foliennummer 28
	Foliennummer 29
	Foliennummer 30
	Foliennummer 31
	Foliennummer 32
	Foliennummer 33
	Foliennummer 34
	Foliennummer 35
	Foliennummer 36
	Foliennummer 37
	Foliennummer 38
	Foliennummer 39
	Foliennummer 40
	Foliennummer 41
	Foliennummer 42
	Foliennummer 43
	Foliennummer 44
	Foliennummer 45
	Foliennummer 46
	Foliennummer 47
	Foliennummer 48
	Foliennummer 49
	Foliennummer 50
	Foliennummer 51
	Foliennummer 52
	Foliennummer 53
	Foliennummer 54
	Foliennummer 55
	Foliennummer 56
	Foliennummer 57
	Foliennummer 58
	Foliennummer 59
	Foliennummer 60
	Foliennummer 61
	Foliennummer 62
	Foliennummer 63
	Foliennummer 64
	Foliennummer 65
	Foliennummer 66
	Foliennummer 67
	Foliennummer 68
	Foliennummer 69
	Foliennummer 70

