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Bebauungsplan "Mettnau, Anderung und Uberarbeitung, 10.
Anderung - Grundstiick beim Krankenhaus"-
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 22.09.2021 Ausschuss fur Planung, Umwelt und Beschlussfassung
Technik

Beschlussvorschlag: ) ) )
Der Bebauungsplan "Mettnau, Anderung und Uberarbeitung, 10. Anderung - Grundstiick
beim Krankenhaus" wird aufgestellt.
Zielsetzung:
1. Strategisches Ziel:
step2030 relevant:
X Ja Bezug zu Schlisselprojekt Nr.: 14 ,Zusammenleben in Radolfzell

[ 1 Nein Sonstiges strategisches Ziel:

2. Operatives Ziel: Wohnbebauung ermdglichen fiir die Finanzierung des Neubau
Pflegeheim auf der Mettnau

3. Klimaschutz

[ ] klimaschutzférderlich

[] klimaschutzneutral

X1 nicht klimaschutzforderlich
Wenn nicht klimaschutzférderlich:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?
X ja* [ ] nein*

*Erlauterungen siehe unter Alternativen

Wesentlicher Inhalt:

Der Stiftungsrat hat beschlossen, zur Finanzierung des Neubau Pflegeheim auf der Mettnau,
Teile des Grundstucks 637 zu verkaufen. Es soll Wohnraum entstehen. Eine Sozialbindung
soll es nicht geben.



Gililtiges Baurecht
Die Flache ist als Gemeinbedarfsflache Krankenhaus festgesetzt. Des Weiteren ist eine
maximale Gebaudehohe festgelegt.

Planung

Um Wohnen zu ermdéglichen muss der Bebauungsplan geandert werden. Die Festsetzungen
sollen sich an den umgebenden Wohngebieten orientieren. Bei den Vollgeschossen sollen 3
statt 2 erméglicht werden. Uber die definierte Gebaudehohe ist ein zuriickversetztes
Staffelgeschoss als viertes Geschoss moglich. Die Geschossigkeit orientiert sich am
Bestand und schlagt eine Briicke zwischen dem Krankenhaus und dem Gesundheitsamt. Die
Erschliessung soll aus sudlicher Richtung von der Scheffelstral3e erfolgen.

Nach der friihzeitige Beteiligung soll fir das Grundstlick ein Investor gesucht werden. Auf
Grundlage der Investorenplanung wird der Bebauungsplan (z.B. Baufenster) auf das
konkrete Vorhaben angepasst.

Bestand

Das Plangebiet ist mit ca. 60 Baumen bewachsen. Der Baumbestand unterscheidet sich in
Art, GroRRe und Vitalitat sehr stark. Das Gebiet weilt eine Geldandeerhdhung von ca. 2 m
Richtung Norden auf. Im Nordosten steht ein kleines Gebaude.

Umgebung

Das Plangebiet ist umgeben von groReren Gebaudeeinheiten. Zum einen das Krankenhaus
mit zugehdérigem Garten, das Betriebsgebaude der Firma Reiss und dem Gesundheitsamt
direkt an der ScheffelstralRe. Des Weiteren ist das Gebiet gepragt von Einzelhdusern in
unterschiedlich groRer Auspragung.

Alternativen:

Keine Bebauungsplananderung zu Wohnzwecken. Bebauungsplan setzt weiterhin
Gemeinbedarfsflaiche Krankenhaus fest. Flache kann nicht fir Wohnen verkauft werden.
Finanzierung fur Pflegeheim andert sich.

Finanzielle Auswirkungen:
Fur die Ausgaben sind noch keine Aussagen mdéglich. Einnahmen kénnen durch den Verkauf
des Grundstiickes fur den Spitalfonds erzielt werden.

Weiteres Vorgehen:
Nach positivem Beschluss wird die friihzeitige Beteiligung durchgefihrt. Anschliessend wird
ein Investor fur das Grundstiick gesucht.

Bisherige Entwicklung / Beschlusslage:
Zum Bauleitplanverfahren gibt es noch keine Beschlusslage.

Anlagen:

e Geltungsbereich mit Luftbild
e Planzeichnung



