Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Brandbiihl*
und 21. Flachennutzungsplanteilanderung

hier: Aufstellungsbeschluss - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3 Abs. 1 BauGB)

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Technik der Gro3en Kreisstadt Radolfzell hat am
16.03.2022 in offentlicher Sitzung beschlossen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Solarpark Brandbihl” und die 21. Flachennutzungsplanteildanderung im Parallelverfahren
aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Grenzen des Plangebietes sind in den abgebildeten La-
geplanen dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
E%ggh-e lsl "Solarpark Brandbiihl®, Gem. Béhringen u. Giittingen

Bildquelle: 365° freiraum + umwelt

11, Tellinderung des Flachannutzungsplans 2006 Stadt Radoifrell
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Zum Entwurf wird die Offentlichkeit betei-
ligt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Schwerpunkt der Radolfzeller Solaroffen-
sive ist die Nachriistung von Dachern mit
PV-Anlagen. Experten gehen davon aus,
dass durch die Forcierung des Ausbaus der
Windenergie, der Solaroffensive zur Ausstat-
tung von Gebaudedachern mit PV-Modulen
und weiterer Initiativen zur Nutzung von
regenerativen Energiequellen die definier-
ten Klimaschutzziele nicht erreicht werden
kénnen. Ein Lésungsansatz ist der verstarkte
Ausbau von PV-Freianlagen.

Parallel dazu sollen bereits laufende Initiati-
ven unterstltzt werden. Zwei Solarparks auf
stadtischer Gemarkung befinden sich der-
zeit in Vorbereitung. Bei einem Vorhaben ei-
nes lokalen Energieversorgers laufen derzeit
noch die Verhandlungen mit dem Eigenti-
mer der landwirtschaftlichen Flachen.

Bei dem zweiten aktuellen Vorhaben wurden
die Verhandlungen bereits abgeschlossen.
Die Firma Solarcomplex hat daraufhin einen
Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans eingereicht. Bereits
in dem von der Verwaltung erarbeiteten und
im Planungsausschuss vorgestellten Quick-
Checks ist dieses Areal als potenzielle Flache
fur eine PV-Freianlage enthalten.

Ziel des Solarparks ist die Erzeugung von
umweltvertraglichem Solarstorm. Die ge-
samte Flache ist ca. 6 Hektar grof3 und wird
von der Stahringer Stra8e durchschnitten.

Von Freitag, 25.03. bis einschlieBlich Frei-
tag, 29.04.2022 liegen die Unterlagen 6f-
fentlich aus.

Die interessierten Biirgerinnen und Burger
haben Gelegenheit zur AuBerung und Eror-
terung der Planung. Die Planunterlagen lie-
gen vom 25.03. bis einschlief3lich 29.04.2022
im Gebdude des Dezernats lll, Glttinger
StraBBe 3 wihrend der Offnungszeiten Mon-
tag bis Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr und
Montag bis Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
offentlich aus.

Bitte bei,Stadtplanung” klingeln, um Zutritt
zum Gebdude zu erlangen.

Aufgrund der derzeitigen Situation wird um
eine Terminvereinbarung unter Telefon 0 77
32/81-311 oder per E-Mail gebeten.

Der Zutritt zu den Dienstgebduden der
Stadtverwaltung sowie weiteren offentli-
chen Gebauden ist nur mit konkreter Ter-
minvereinbarung und Atemschutzmaske
(FFP2 oder vergleichbarer Standard wie bei-
spielsweise N95-/N95-/KF94-/ KF95-Masken)
moglich. Es gelten die aktuellen Coronare-
gelungen am Besuchstag.

Die Planunterlagen kénnen auch im Inter-
net unter https://www.radolfzell.de/solar-
parkbrandbuehl eingesehen werden.
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Stellungnahmen zur Planung sind mind-
lich, schriftlich oder zur Niederschrift bis
zum 29.04.2022 abzugeben.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stel-
lungnahmen abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kdnnen bei der Beschlussfassung lber den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,So-
larpark Brandbiihl” und der 21. Fldachennut-
zungsplanteildnderung  unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Stadt Radolfzell deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fur die Rechtma-
Rigkeit des Bauleitplans und der Flachen-
nutzungsplanteildinderung nicht von Be-
deutung ist (§ 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB). Eine
Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-

zes (UmwRG) ist bei einem Rechtsbehelfs-
verfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal §
7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendun-
gen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hédtte geltend
machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Bei Fragen stehen wir gerne personlich zur
Verfligung.

Ansprechpartnerin ist Nathalie Gerstmann,
Guttinger StraBe 3, 78315 Radolfzell,
Telefon 077 32/81-311, E-Mail
nathalie.gerstmann@radolfzell.de

Radolfzell, den 24.03.2022
gez. Simon Groger, Oberbiirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Untertorplatz*
hier: Aufstellungsbeschluss - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1

BauGB)

Einladung zur Biirgerinformation am 06.04.2022 um 19.00 Uhr im Milchwerk
Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Technik der Gro3en Kreisstadt Radolfzell hat am
16.3.2022 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

LUntertorplatz” beschlossen.

Fur das Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ist kein Um-
weltbericht und keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Die Grenzen des Plangebietes sind im abgebildeten Lageplan dargestellt.

Bildquelle: Planstatt Senner

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans “ Untertorplatz” sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nutzbarmachung als Wohnquartier
auf dem ehemaligen Gelande der Stadtwer-
ke geschaffen werden.

Die Ergebnisse des Investoren- und Archi-
tektenwettbewerbs ,Quartier Untertorplatz”
wurden weiterentwickelt. Hierzu wurden
die stadtebaulichen und architektonischen
Plane weiter konkretisiert.

Ziel ist die Bereitstellung von innerdrtlichem
Wohnraum unter Bericksichtigung einer
qualitdtsvollen Freiraumgestaltung.

Die Planung umfasst 113 Wohneinheiten.
Hiervon werden 30 Prozent der entstehen-
den Wohnflachen den Anforderungen an
eine Forderung nach dem Wohnraumfor-
derungsgesetz (WoFG) entsprechen. Diese
Quote erfillt die Anforderungen der ,bau-
landpolitischen Grundsatze” der Stadt Ra-
dolfzell.

Desweiteren werden Gewerbe- und Dienst-
leistungsflachen fiir Gastronomie, Biiros
und Praxen vorgesehen.

Die aktuelle Tiefgaragenplanung beinhal-
tet 57 private Stellplatze fur die 113 neu
entstehenden Wohneinheiten. Nachgewie-
sen wird ein Stellplatzschliissel von 0,5 pro
Wohneinheit. Begriindet wird dieser niedri-
ge Stellplatzschlissel fir die privaten Woh-
nungen mit der sehr guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr/Bahnhof und
Sharing-Angeboten sowohl fiir PKW wie fiir
Lastenrader. Der Stellplatzschliissel von 0,5
St/WE wurde in der Riickfragenrunde des
Wettbewerbs in Aussicht gestellt.

In der Tiefgarage werden zusatzlich 4 6f-
fentliche Car-Sharing-Platze (elektro) und
81 offentliche Stellpldtze (gemaR der Ver-
pflichtung der Wettbewerbsausschreibung)
angelegt. Es ist beabsichtig, von den 81
offentlichen Stellplatzen, 22 nachzuweisen-
de Stellplatze flr Gewerbe und 16 nachzu-
weisende Stellplatze fir die Gastronomie,
doppelt zu belegen. Fiir Besucher und Be-
sucherinnen des Quartiers sind weitere 10
oberirdische Stellplatze als Langsparker ent-
lang der LohmihlenstraBe und Seestral3e
vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept nimmt die
Strukturen der Kernstadt auf. Die neuen
Gebdude bauen die vorgefundenen Stadt-
raume weiter und fihren die bestehende
FuBgadngerzone als shared space fort. Es
werden zwei Blockrandstrukturen mit ge-
meinschaftlichen griinen Innenhéfen ent-
wickelt, die eine hohe Aufenthaltsqualitat
- auch durch die Offnung des Bohringer
Muhlbachs - versprechen. Das gesamtheit-
liche Erscheinungsbild lasst individuelle
Fassadengestaltungen durch unterschiedli-
che Oberflachenstrukturen sowie Vor- und
Riuckspriinge zu. Die Gebdudekubaturen
halten die Abstandsflachen auf dem eige-
nen Grundstlick bzw. bis zur StraBenmitte
ein. Die Geschosshéhen wurden gegen-
Uber den Wettbewerbsplanen reduziert. Die



