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Gestaltungsbeirat

30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Tagesordnung — 30. Sitzung am 23.07.2024

13.00 Uhr

14.00 Uhr

14.05 Uhr

14.10 Uhr

30. GBR 23.07.2024

Besichtigungsfahrt Moggingen (optional)

Eintreffen der Teilnehmer Rathaus, Burgersaal

BegrufRung

Statusbericht zu bisher behandelten Projekten (Herr Noken)

- BImA-Projekt Wohnsiedlung Regiment-Piemont-Strale

- Bahnhofplatz 1

- Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

- Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

- Baugebiet Kleines Oschle, Béhringen

- Wohnquartier Mirabellenwiese

- Sanierung & stadtebaul. Weiterentwicklung Wohnquartier Hohenfriedingenstral3e 1-9
- Oberflachenbelagskonzept Innenstadt

- Nachverdichtungsstudie Herrenlandstralde

- Baugebietsentwicklung Hubschacker

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Tagesordnung — 30. Sitzung am 23.07.2024

14.30 Uhr

15.30 Uhr

15.45 Uhr

17.00 Uhr

15 Min.
30 Min.

15 Min.

15 Min.

15 Min.
30 Min.

15 Min.

30. GBR 23.07.2024

Wohnquartier Raiffeisengasse/Jagerpfad/Zur Schmiede, Guttingen
Interne Vorberatung (Problempunkte ausarbeiten).

Vorstellung der Planung durch den Vorhabentrager und Diskussion mit dem
Vorhabentrager.

Erarbeitung eines Resumes fur das Protokoll.

Pause

Dorfgemeinschaftshaus Moggingen

Interne Vorberatung (Problempunkte ausarbeiten).

Vorstellung der Planung durch den Vorhabentrager und Diskussion mit dem

Vorhabentrager.
Erarbeitung eines Resumes fur das Protokoll.

Vorstellung der Empfehlungen der Offentlichkeit

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

Seite 3



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Statusbericht — bisher behandelte Projekte

- BImA-Projekt Wohnsiedlung Regiment-Piemont-Stralde

- Bahnhofplatz 1

- Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

- Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

- Baugebiet kleines Oschle, Béhringen

- Wohnquartier Mirabellenwiese

- Sanierung & stadtebaul. Weiterentwicklung Wohnquartier Hohenfriedingenstr. 1-9
- Oberflachenbelagskonzept Innenstadt

- Nachverdichtungsstudie Herrenlandstrale

- Baugebietsentwicklung Hubschacker

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzell

BImA-Projekt Wohnquartier Regiment-Piemont-Stralle — Luftbildschragaufnahme 2023

T : ; - %

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 5




30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

BV Bahnhofplatz 1 — Uberarbeitete Planung Stand Februar 2024
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30. GBR 23.07.2024

Bestand FH 414.52

Bestand TH 408.95
TH 407.90
A
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Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Quartier Untertorplatz — Luftbildschragaufnahme 2018 & 3-D-Visualisierungen

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 7



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Gleisdreieck — Luftbildschragaufnahme 2018 & stadtebaulicher Entwurf Stand Mai 2022

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 8




30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Baugebiet ,,Kleines Oschle* — Luftbildschragaufnahme 2018 & 3-D-Visualisierung

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 9




30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Mirabellenwiese — Entwurfsplanung April 2024
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Scheffalstr.

Seite 10
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Hohenfriedingenstr. 1-9

Luftbild 2023 & 3-D-Visualisierung Stand Januar 2024

Seite 11

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Oberflachenbelagskonzept Innenstadt — Diskussionsstand April 2024

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 12



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Radolfzell
hverdichtungsstudie HerrenlandstraRe — Luftbild von Stden & stadtebauliche Skizzen Januar 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Baugebietsentwicklung Hubschacker — Stadtebaulicher Entwurf Stand 05.06.2024

30. GBR 23.07.2024

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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Wohnquartier Raiffeisengasse/Jagerpfad/Zur Schmiede,
Guttingen

30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
Fachbereich Stadtplanung & Baurecht

23.07.2024



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolf ell

_— —= ==

Wohnquartier RaiffeisenstraBe/Jagerpfad/Zur Schmiede, Guttingen — Steckbrief Teil 1

Bauherr /Investor Volker Huber Bauunternehmung GmbH, Bad Durrheim

Architekt Architekturburo Franz Eisele, Villingen-Schwenningen

fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 17.04.2024

Vorgeschichte Der damalige Investor hat seine Erwerbs-/Bauabsichten ohne Angabe von Grinden

aufgegeben. Der neue Vorhabentrager Volker Huber beabsichtigt den Erwerb des
Grundstucks. Zuvor wunscht er eine Klarung der Bebaubarkeit, insbesondere bzgl.
der gewunschten Befreiungen.

Rechtlicher Hintergrund § § 30 & 31 BauGB

Sachstand/ Planungsstand/ Verfahrensstand Nach einer ersten Beratung im GBR am 17.04.2024 hat der Investor inzwischen ein
weiterentwickeltes Konzept vorgelegt.

Fortschritt/ Anderung zum vorherigen Nach Auskunft des Investors wurden bei der Uberarbeitung des Planungskonzept die

Planungsstand Anregungen des GBR wie folgt bertcksichtigt:

« ,Reduzierung der Baukérper auf drei

« Das entlang der St.-Ulrich-Stral8e stehende Langhaus wird geplant mit Ausfliihrung der
Balkonanlagen in optischer Anlehnung an ein landwirtschaftliches Geb&ude mit
Scheunentor.

» Der Hauseingang befindet sich zum &ffentlichen StraBenraum hin.

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 16



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

_— —= ==

Wohnquartier RaiffeisenstraBe/Jagerpfad/Zur Schmiede, Guttingen — Steckbrief Teil 2

Fortschritt/ Anderung zum vorherigen
Planungsstand (Fortsetzung)

Die Umrisse des vorhandenen ,Milchhdusle“ wurden in das Gebaude mitintegriert. Zum
Beispiel kbnnte diese Fléache als Atelier genutzt werden. Hierzu wurde schon mit einem
evtl. Betreiber gesprochen, der starkes Interesse bekundet hat. Alternative Nutzungen
wéren auch maéglich.

Bei allen drei Hdusern wurde Wert daraufgelegt, dass dem dérflichen Umfeld Rechnung
getragen wird.

Auch der Baustoff Holz wird durch entsprechende Fassadengestaltungen bzw.
Umwehrungen sichtbar sein.

Dem Wunsch einer Ausbildung der ,griinen Mitte“ wird durch Anlegen von
Rasenflachen, Pflanzung von Obststrduchern und Errichtung einer Pergola Anlage
entsprochen.

Wegen der Verlegung der Tiefgaragenzufahrt zur Raiffeisengasse ist eine lédngere
Abfahrt notwendig, wodurch nicht alle vorzuhaltenden Stellpldtze in der Tiefgarage
untergebracht werden kénnen. Daher sind nach wie vor oberirdische Stellplatze
notwendig.

Die Wohneinheiten wurden von 22 WE auf 18 WE reduziert.”

30. GBR 23.07.2024

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 17



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfzell

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Luftbildschragaufnahme 2023
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept April 2024

Lageplan mit Umgebungsbebauung

Sankt-Ulrich-Stralte ®

| ——
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept April 2024

Grundriss EG mit AulRenanlage - M 1:200

32 \‘.‘{Jh.'l..ng 1
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30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 20
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept April 2024

Ansichten - M 1:200

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 21



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept April 2024

30. GBR 23.07.2024

Visualisierung

Sid

West

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radol[zell

Wohnquartier Raiffeisengasse/Jagerpfad/Zur Schmiede, Guttingen — Ergebnisprotokoll GBR 17.04.2024

Das Grundstlck liegt im historischen Herzen Guttingens. Das direkte Umfeld ist landlich gepragt, auch durch
liebevoll sanierte Altbauten und atmospharische Hofanlagen. Die Nachverdichtung sieht 4 ,plus’ Baukorper vor,
die das Grundstlck vollflachig bebauen. Es kommt das Problem auf, dass durch die vorgeschlagene grole
Dichte eine grol3e Anzahl oberirdischer Stellplatze vorgesehen werden muss und kaum Freiflache verbleibt.
Entgegen dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden anstatt 12 Wohneinheiten, 22 Wohneinheiten
vorgeschlagen.

Empfehlungen des Gestaltungsbeirats:

In einer gemeinsamen Diskussion wird festgestellt, dass die geplante Bebauungsdichte zu hoch ist. Es wird
vorgeschlagen mit drei Baukorpern zu arbeiten und auf einige Wohneinheiten zu verzichten. Ein zusammen-
hangender stral3enbegleitender und traufstandiger Baukorper konnte die bereits vorgeschlagene Verbindung der
drei studlichen Gebaude vereinfachen. In diesem Zuge konnte an der Strallenkreuzung durch die Verkurzung des
Hauses ein Platz an der Stelle des Milchhauses entstehen.

Ein groRer Gewinn ware ein Erhalt des Milchhauses (offener Spielplatz?). Ob Platz oder Milchhaus, ein Ort und
dessen Bewohner merken sich eine Stelle, an der man zur Kommunikation tber viele Jahrzehnte
zusammengekommen ist.

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 23



30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radol[zell

Wohnquartier Raiffeisengasse/Jagerpfad/Zur Schmiede, Guttingen — Ergebnisprotokoll GBR 17.04.2024

Es wird folgendes angedacht:

* Setzung von drei Baukorpern (langes traufstandiges Haus an der Stralde + zwei giebelstandige Hauser im
hinteren Bereich)

* Ausbildung einer grunen Mitte mit grolRem Baum und Spielflache, dadurch Freistellen des nordlichen,
ortsdominanten Giebelhauses

* Verlegen der TG- Zufahrt zur Raiffeisengasse

® Ausbildung Platz mit Milchhausle

* Typologie der drei Hauser als ,Scheunenhauser’
* weniger Wohneinheiten/weniger Stellplatze

®* Hauseingange wenn moglich zum offentlichen Strallenraum

Sobald ein einvernehmliches stadtebauliches Konzept vorliegt, kénnte eine Befreiung oder eine Anderung des B-
Plans in Erwagung gezogen werden.

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 24
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Bag_lglfz_gl_!

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

- ¢

X ‘-n 5'

&

"o --l
gl ¥ -y

30. GBR 23.07.2024 Fachbereich Stadtplanung & Baurecht Seite 27




30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfadl Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

Ub‘h

30. GBR 23.07.2024

Lageplan

Sankt-Ulrich-Strafte

4

Fachbereich Stadtplanung & Baurecht
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolf
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Ralffelsengasse / Jagerpfad | Zur Schmiede, Guttlngen Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats Radolfz
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

Grundriss , Milchhiesle* @

Varianten

WOHNEN MIT
ATELIER LADEN/PHYSIO/+ WOHNEN
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

30. GBR 23.07.2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

WOHNEN IN GUTTINGEN ] 3D-PERSPEKTIVEN
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30. Sitzung des Gestaltungsbeirats

Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024

WOHNEN IN GOTTINGEN

30. GBR 23.07.2024

ID-PERSPEKTIVEN
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|
)
|

A
Q)
N

,
!lll“
(
I

T
1]
1!
L]
1y
Wil
J1n
i
]
N —

“\II

|?L..m -

Seite 37



|
W«

1'¢D
i —

f'mu'u
'lhll

il
W'l

Q
11111 —
==ty

30. Sitzung des Gestaltungsbeirats
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Guttingen — Plankonzept Juli 2024
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