Gestaltungsbeirat

20. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzell
Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 21.07.2021



Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
. Gleisdreieck"” -
Uberarbeiteter
stadtebaulicher Entwurf



Stadtebaulicher Entwurf , Gleisdreieck” — Steckbrief

Bauherr /Investor BG Business Group AG/Unitis AG

fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 25.02.2021, 20.04.2021

Vorgeschichte Wettbewerb 2019 Preisgerichtssitzung am
14.11.2019

Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener BPlan
am 22.01.2020

Rechtlicher Hintergrund Schaffung von Baurecht

Sachstand/ Planungsstand/ | Frihzeitige Beteiligung vom 14.02.2020 bis zum
Verfahrensstand 16.03.2020

Fortschritt/ Anderung zum » Geschossigkeit entsprechend den Vorgaben der

vorherigen Planungsstand letzten GBR-Sitzung angepasst

* Neue Ausarbeitung des Blrogebaudes (monolithische
Bauform)

o westliches Quartier nordlich der Giinter-Neurohr-
Briicke wurde abgertckt
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Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"

Stadtebauliches Konzept
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Gegenuberstellung stadtebaulicher Entwurf

Stand 25.02.2021 Stand 20.04.2021
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stadtebaulicher Entwurf — Stand GBR 21.07.2021

Stand 20.04.2021 Stand 21.07.2021
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Gegenuberstellung Flachenberechnung

Geschossflache | Wohnflache | Wohneinheiten
(m?) (m?)
Wettbewerbsergebnis | 35.173,07 25.695,29
1. Rang
Aufstellungsbeschluss | 40.972,13 30.479,67
Uberarbeiteter Entwurf 30.527 383 Wohnungen +
25.02.2021 Kindertagesstatte +
Boardinghouse
Uberarbeiteter Entwurf 38.950 28.976 355 Wohnungen +
20.04.2021 (Burogebaude Kindertagesstéatte +
12.200, Tiefgarage Boardinghouse
19.570)
Uberarbeiteter 40.310 29.243 368 Wohnungen +
Entwurf 21.07.2021 39
Blrogebaude Sozial Wohnappartements+
11.250 geforderter | Kindertagestatte
Tiefgarage Wohnraum
19.570 9.143 ~ Soz. Gef.
31,98 % Wohnungen 116
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Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"
Tiefgaragen

ca. 75 Stellplatze




Erdgeschoss
87 Wohnungen + 7 Wohnappartements

Wohnappartements
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1. + 2. Obergeschoss

94 + 94 Wohnungen + 8 Wohnappartements

Wohnappartements
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3. Obergeschoss

Wohnappartements
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72 Wohnungen + 8 Wohnappartements

4. Obergeschoss

21 Wohnungen + 8 Wohnappartements
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5. Obergeschoss
2 Wohnungen
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- Sondernutzung

|:| 50 - 70 m? Wohnflache
- 70 - 80 m? Wohnflache
- 80 - 100 m? Wohnflache
- > 100 m? Wohnfliche
|:| Sozial geférderte Wohnungen

Stadt Radolfzell

Baugebiet "Gleisdreieck"

Wohnungseinteilung/Sozial geférdertes Wohnen
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Gegenuberstellung stadtebaulicher Entwurf und Empfehlung GBR

Punkte aus dem GBR 20.04.2021:

Das monolithische Gewerbegebaude zwischen den Gleisen wirkt architektonisch
abweisend. Der Innenhof, nach oben offen oder verdeckt, ist sehr tief, in den unteren
Geschossen schlecht belichtet und lasst noch keine Innenraumqualitat erwarten. Die
Fassaden sind schematisch. Der Begriff Monolith kann fiir dieses Solitargebaude
auch durch den Begriff und das Bild eines Kristalls erganzt werden. Damit ist eine
Hohenkontur angesprochen, durch die mit wechselnden Gebaudehohen eine
qualitatsvoll belichtete Innenzone erreicht werden kann.
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Gegenuberstellung stadtebaulicher Entwurf und Empfehlung GBR

Punkte aus dem GBR 20.04.2021;

Stadtebaulich wird kritisiert, dass die Gebaudekontur den StralRenverkauf der G-N-
Bricke nach-zeichnet. Hier wird empfohlen, alternative Konzepte zu entwickeln. Der
GBR schlagt vor, die nordliche Kante des Solitars parallel zur stdlichen Kante des
Wohngebietes auszurichten, ausgehend von der Nord-Ost-Ecke des Solitars nahe der
Bahntrasse. Dadurch wtrde ein Freiraum zwischen Wohngebiet und Solitar formuliert,
durch den sich die G-N-Briicke in drei Dimensionen durchschlangelt. Die Durchluftung
hat bei der Konzeption der Bricke eine wichtige Rolle gespielt.

Stand 20.04.2021 Stand 21.07.2021
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KonstanzerstralRe 22 — alte Planung : Aufstockung und Neubau;

Aufstockung Bestandsgebéaude

Neubau
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Gegenuberstellung stadtebaulicher Entwurf und Empfehlung GBR

Punkte aus dem GBR 20.04.2021:

 das Neubauareal sollte sich klar von dieser historisch gewachsenen Bauzone
abgrenzen. Es ist also zu empfehlen, die historische Bautypologie zu erhalten,
einschliel3lich der geneigten Dacher.

» Das architektonische Bild eines des Daches entledigten Torsos mit darlber gesetztem,
zurlickgesetztem ZwischengeschoR und dartiber aufgesetztem 2-geschossigem Uberbau
(Sandwich) ist an diesem Ort nicht vorstellbar.

 Der GBR empfiehlt einen nordlichen Anbau mit Versatz an das Bestandsgebaude,
auf dem privaten Grundstuck. Dabei ist allenfalls eine Aufstockung des
Betriebsgebaudes um 1 Geschoss und wieder aufgesetzter ursprunglicher
Dachform eine zu prifende Option. Die historische Identitat des
Bestandsgebaudes gilt es zu erhalten.

DEZ I Seite 9



Fir die Erweiterung des Wohngebadudes Konstanzer Stralle 22 (ehem.
Bahnbetriebsgebaude) bestehen grundsatzlich zwei Varianten:

e Variante 1: Erganzungsgebaude stdlich des Bestandsgebaude,
4-geschossig

e Variante 2: Erganzungsgebaude nordlich des Bestandsgebadude, 4 bis
5-geschossig

In der weiteren Planung wird Variante 1 auf folgenden Griinden
weiterverfolgt:

e Variante 2 wiirde zwangslaufig in den Boschungsful} der Konstanzer
StralSe eingreifen. Gebaudegriindung, Bebauung und Pflege des
Boschungsbereiches wiirden erschwert.

e Bei Variante 2 wiirde das Bestandsgebdaude den Erweiterungsbau
verschatten was zulasten der Wohnqualitat ginge

e |m Bereich von Variante 2 verlaufen Versorgungsleitungen, die
verlegt oder tUberbaut werden mussten.

e Mit dem Standort an der Konstanzer Stral’e waren hohere
Larmimmissionen verbunden.
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Stadt Radolfzell

Baugebiet "Gleisdreieck"
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ca. +14,00 L

Konstanzer StralRe

ca. +4,50

Wohnhaus Konstanzer StraRe 21
mit Anbau Wintergarten

NeubauErganzendes Wohngebaude
Grundflache ca. 120 m?

2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss
2 Wohnungen a ca. 90 m?
Neubau von 3 Garagen
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Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"

Wohngebdude Konstanzer StraRe 21
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Gesamtansicht/-schnitt
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Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"
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Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"

Ansicht / Schnitt 3 und 4
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Bauvorhaben 2 Mehrfamilienhauser mit
gemeinsamer Tiefgarage und Renovierung
eines bestehenden Gebaudes
SturzkreutstralBe 39-41, Kapellenweg 18

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 21.07.2021



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer

Tiefgarage (StiirzkreutstraRe 39-41 / Kapellenweg 18) Steckbrief
Bauherr /Investor Planquadrat GmbH,

Architekt Martin Krehl von Architekten Krehl und Girke, KN
fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 20.04.2021

Vorgeschichte Bauantrag

Aufstellung Bebauungsplan ,\Weinburg-West"
Bauherrenberatungsgesprache

Rechtlicher Hintergrund Bebauungsplan in Aufstellung

Sachstand/ Planungsstand/ | Uberarbeitung der Planung, Planung muss in
Verfahrensstand Einklang mit den Zielen des Bebauungsplans
gebracht werden.

Fortschritt/ Anderung zum | Anpassung Gebaudeform
vorherigen Planungsstand | Einhaltung Grunzonen




BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18) -alte Planung




BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18) -alte Planung




BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18) - M€UE Planung




BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (StiirzkreutstraBe 39-41 / Kapellenweg 18) - Lageplan




BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (Stiirzkreutstrafe 39-41 / Kapellenweg 18)



Bauvorhaben
Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 21.07.2021



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell

Steckbrief

Bauherr /Investor

Schweizer Immo

fur GBR eingeladen

Marcus Ziegler

Letzter GBR

26.04.2018, 06.04.2017, 15.12.2016

Vorgeschichte

B-Plan-Verfahren bis einschlief3l. vorgez. Beteili -
gung. Durchfuhrungsvertrag nicht unterschrieben.

Rechtlicher Hintergrund

Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan®
Josef-Bosch-Stralle” /MeVita Teilbereich als V+E-
Plan 2018

FortfUhrung des Verfahrens: Offenlage B-Plan soll
mit aktualisierter Planung erfolgen

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

Vorstellung geandertes Nutzungskonzept im PUT
n.0. 23.06.21 mit Physio- und Arztpraxis, Cafeteria,
56 neue WEs (28 Eigentumswohnungen, 27
betreutes Wohnen flr Senior*innen)

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

,Projekt Mevita“ Energiekonzept, STP-Nachweis,
Anderung Geschosshdéhen? Dacher mit PV-Anlage




Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell



Bauvorhaben Seevillenpark Il — MeVita Radolfzell
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