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Bodenrichtwertkarte 2016 )

fir den Bereich der

Grol3en Kreisstadt Radolfzell am Bodensee

Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstickswerten

Geschéftsstelle:

PoststralR3e 5, 78315 Radolfzell am Bodensee
Telefon: 07732 / 81-227, Fax: 07732 / 81-403
E-Mail: gutachterausschuss@radolfzell.de

Erlauterungen der Bodenrichtwertkarte

Richtwertzone - Richtwerte in EUR/m?2
Eigenschaften des Richtwertgrundstiicks

Eigenschaften der Richtwertgrundsticke:

Baugebiet

WA = Allgemeines Wohngebiet

WR = Reines Wohngebiet

MD = Dorfgebiet

Mi = Mischgebiet

MK = Kerngebiet

GE = Gewerbegebiet

GEE = Eingeschranktes Gewerbegebiet
Gl = Industriegebiet

SO = Sondergebiet

Bauweise / Plangebiet

0 = offene Bauweise

g = geschlossene Bauweise

b = besondere Bauweise

a = abweichende Bauweise

34 = Unbeplanter Innenbereich (8§ 34 BauGB)
35 = Aul3enbereich (§ 35 BauGB)

Bebauung

E = nur Einzelh&user zuléssig

ED = Einzel- und Doppelhauser zuléassig

EH = Einzelh&user und Hausgruppen zulassig
EDH = Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig
D = nur Doppelhauser zulassig

H = nur Hausgruppen zuldssig

Anzahl der Vollgeschosse
|- X

1 Vollgeschoss bis maximal 10 Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFZ)
0,3-2,5

GFZ von 0,3 bis maximal 2,5



Beziglich der in den ermittelten Bodenrichtwerten enthaltenen ErschlieBungsbeitrége und

Anliegerbeitrdge wurden Kennzeichnungen mit folgenden Bedeutungen vorgenommen:

Keine Angabe

ebf

ebpf

erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei
(und abgabenfrei nach Kommunalabgabengesetz);
Fazit: Es fallen keinerlei Beitrage mehr an!

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei
und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz;
Fazit: Es fallen nur noch Abwasserbeitrage an!

erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig

und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz;
Fazit: Es fallen noch samtliche Beitrage an!

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftliche Grundstiicke / Flachen (LW)

AuRer fur die bebaubaren bzw. bebauten Grundstiicke hat der Gutachterausschuss flr
Grundstickswerte auch Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche Flachen, getrennt nach

jeweiliger Gemarkung, ermittelt.

Dabei wurden folgende Richtwerte beschlossen:

Gemarkung Ackerland (A) Grunland / Wiese (GR)
Kernstadt 2,50 € / m? 1,80 €/ m?
Bohringen 2,50 € /| m? 1,80 €/ m?
Guttingen 2,00 €/ m? 1,40 € / m?
Liggeringen 1,80 €/ m? 1,20 € / m?
Markelfingen 2,30 € / m? 1,70 € / m?
Mdggingen 1,70 €/ m? 1,10 €/ m?
Stahringen 1,90 €/ m? 1,60 €/ m?




Erlauterungen der Bodenrichtwerte

(1)

)

®3)

(4)
(6)

(6)

Gemal § 193 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur
Grundsttckswerte fur den Bereich der Stadt Radolfzell am Bodensee die in der
Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der Gutachterausschuss-Verordnung zum Stichtag 31. Dezember
2016 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von
Grundstucken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstticksflache eines Grundstlicks
mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte
werden fur baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fir Rohbauland und
Bauerwartungsland sowie fur landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet. Fir
sonstige Flachen koénnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden.
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart,
Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt - bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen
Antragsberechtigte nach 8§ 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fur
Grundstuckswerte Uber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte bertcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmal-
schutzes (z.B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegentiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder
den Landwirtschaftsbenérden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie
beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Beurkundungsvermerke zur Bodenrichtwertkarte 2016

Die Bodenrichtwerte sind geman § 196 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 12 der
Gutachterausschussverordnung (GuAVO) durch den Gutachterausschuss fir die Ermittlung
von Grundstickswerten ermittelt und beschlossen worden.

Radolfzell am Bodensee, den 06. Oktober 2017 Der Vorsitzende des

Gutachterausschusses:

(Siegel) gez.. Kaiser
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