
23. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzell

Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 12.10.2022

Gestaltungsbeirat



Ablauf

13.00 Uhr Eintreffen der Teilnehmer im Bürgersaal

13.05 Uhr Begrüßung

13.10 Uhr Statusbericht zu bisher behandelten Projekten 

• BV Bahnhofplatz 11 (ehem. Hotel Viktoria)
• Gestaltungssatz Altstadt – Überarbeitung Regelungen zu PV-Anlagen auf Dachflächen und Markisen 

bei Gastronomiebetrieben
• Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
• Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau
• Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen
• Verunstaltende Balkonanordnung in der Scheffelstraße

13.30 Uhr Städtebauliche Entwicklung Untertorplatz
Vorstellung der weiterentwickelten Planung (Fr. Nassen/H. Nöken) inkl. Rück-fragen, Beratung, 
Diskussion, Beurteilungskriterien, Erörterung, Verbesserungsvorschläge, Empfehlung

14.10 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren

14.30 Uhr BV Untertorstraße 10
Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Nöken) inkl. Rückfragen, Be-ratung, Diskussion, 
Beurteilungskriterien, Erörterung, Verbesserungsvor-schläge, Empfehlung

15.10 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren

15.30 Uhr Kleine Pause



15.45 Uhr Abbruch Gebäude Bahnhofplatz 1 und Neubau eines Hotels mit gewerbl. Nutzung im EG
Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Wagner) inkl. Rückfragen, Beratung, Diskussion, 
Beurteilungskriterien, Erörterung, Verbesserungsvorschläge, Empfehlung

16.30 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren

17.00 Uhr Vorstellung der Empfehlungen der Öffentlichkeit
(vorheriger Anmeldung bei der Geschäftsstelle GBR)



Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 12.10.2022

WV/Statusbericht 
bisher behandelter Projekte 



Statusbericht bisher behandelter Projekte

− BV Bahnhofplatz 11 (ehem. Hotel Viktoria)
− Gestaltungssatz Altstadt – Überarbeitung Regelungen zu PV-

Anlagen auf Dachflächen und Markisen bei 
Gastronomiebetrieben

− Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
− Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau
− Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen
− Verunstaltende Balkonanordnung in der Scheffelstraße



Bauvorhaben Bahnhofplatz 11



Gestaltungssatzung Altstadt - Solarkataster



Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck



Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen



Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau



Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau



„Balkonorgie“ Scheffelstraße



Neubau Gnadenseestraße, Markelfingen
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Radolfzell, 12.10.2022

Städtebauliche Entwicklung Untertorplatz



Städtebaulicher Entwurf „Untertorplatz“

Bauherr /Investor
Architekt

bpd Projektentwicklung, Überlingen
Planstatt Senner, Überlingen
Baumschlager & Eberle, Lochau

für GBR eingeladen ja
Letzter GBR Statusbericht 21.07.2021/

Beratung 25.02.2021 / 20.01.2022/ 01.06.2022
Vorgeschichte 3.Sieger (komb. Architekten-Investorenwettbewerb)

Überarbeitung städtebaulicher Entwurf
Rechtlicher Hintergrund Schaffung von Baurecht 

Sachstand/ Planungsstand/ 
Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan am 16.3.22 
(vorhabenbenbezogen)§13a BauGB, frühzeitige 
Beteiligung vom 01.04.22 – 03.05.22

Fortschritt/ Änderung zum
vorherigen Planungsstand

Anregungen GBR 20.01.22:
Fassaden wurden im Sept 2022 überarbeitet mit Ziel
Berücksichtigung der ursprünglichen architektonischen 
Ansätze. Suche nach ursprünglicher Klarheit und 
proportionale Ausgewogenheit
B-Plan-Entwurf  zwischenzeitlich erstellt
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BV Untertorstraße 10



BV Untertorstraße 10 – Steckbrief

Bauherr /Investor BDS-Universal-Bau GmbH, Konstanz
Roland Deggelmann & Sabine Umlauft

für GBR eingeladen Ja 

Letzter GBR 01.06.2022
Vorgeschichte 27.10.2021 PUT Vorberatung 

Aufstellungsbeschluss B-Plan
09.11.2021 GR Aufstellungsbeschluss B-Plan
16.03.2022 PUT Ablehnung der Planung
01.06.2022 GBR Erarbeitung von Empfehlungen

Rechtlicher Hintergrund § 34 BauGB; Aufstellungsbeschluss B-Plan

Sachstand/ Planungsstand/ 
Verfahrensstand

nach der Beratung im GBR am 01.06.2022 hat der 
Investor unter Berücksichtigung der PUT-/GBR-
Empfehlungen umgeplant

Fortschritt/ Änderung zum
vorherigen Planungsstand

Das ehemalige Amtsgebäude soll erhalten, saniert 
und zu Wohnzwecken umgebaut werden. Im 
Hinterhof soll ein zweigeschossiges Wohnhaus 
entstehen. Die beiden schützenswerten Bäume 
sollen erhalten werden.



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Lage im Plangebiet



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Lageplan Stand Januar 2022



Beschlusslage Planungsausschuss 16.03.2022:

„1. Ablehnung des Bauvorhabens

2. Festlegung von Kriterien für die Quartiersentwicklung im 
Gestaltungsbeirat

3. Erhalt des Walnussbaumes

4. Es soll angestrebt werden, das Objekt zu erhalten und zu 
sanieren“

Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Beschlusslage Planungsausschuss



Empfehlungen Gestaltungsbeirat (GBR) 01.06.2022:

Aus Sicht des GBR ist das Amtsgebäude ein prägendes und 
identitätsstiftendes Gebäude, das auf den ersten Blick betrachtet in 
einem guten Zustand ist. Seine Erschließung (durchgesteckte 
Mittelerschließung) sowie seine statische Struktur würden einer 
Umnutzung des Hauses, anstelle eines Abbruchs entgegenkommen.
Auch der Einbau eines Aufzugs erscheint durchaus möglich. Bei Erhalt 
und Ausbau könnte das Dachgeschoss über große Schleppgauben gut 
belichtet und als Wohnraum genutzt werden.
Ferner ist der GBR der Meinung, dass die beiden schützenswerten 
Bäume zwingend erhalten bleiben sollen. Ein Neubau im hinteren 
Grundstücksbereich ist deshalb nur als untergeordneter Neubau als 
Leichtbau auf Punktfundamenten denkbar (um den Wurzelbereich des 
Baumes zu schützen). 

Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Empfehlungen Gestaltungsbeirat



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Lageplan Stand Juli 2022

9 m x 13,5 m



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Südwestansicht Stand Juli 2022



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Lageplan Stand Juli 2022



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Baumschutzkonzept Stand Juli 2022



Baumschutzkonzept Juli 2022 (Auszug):

„(…) Unter Einhaltung der hier vorgeschlagenen Baumschutz-
Maßnahmen wird das Bauvorhaben die Vitalität der Bestands-Bäume 
nur gering (Rosskastanie) bis mäßig (Walnussbaum) und auch nur 
kurzfristig beeinflussen.

Die Statik der Bäume wird nicht beeinflusst werden. Wenn der 
Wurzelraum des Walnussbaums um die Fläche des abzureißenden 
Nebengebäudes durch Wurzelleitgräben und Baumsubstrat erweitert 
werden könnte (es ist unwahrscheinlich, dass der Baum momentan 
unter das Streifenfundament des Nebengebäudes gewurzelt hat), so 
würde der Einfluss der Baumaßnahmen auf den Walnussbaum mittel-
bis langfristig als neutral oder sogar positiv gewertet werden können. 
(…)“

Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Baumschutzkonzept Juli 2022



Bauvorhaben Untertorstraße 10 – Exkurs Reliefs
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Abbruch Gebäude Bahnhofplatz 1 und 
Neubau eines Hotels mit 

gewerblicher Nutzung im EG





• Übernahme bestehender Trauf- und Firsthöhe

• max. 3 VG + 1 DG

• Dachform entsprechend der Gestaltungssatzung

• Fassade entsprechend der Gestaltungssatzung

• Gewerbe im EG auf Straßenniveau durch Teilabbruch Sockelplatte

• Planungsideen mit Bestandsgebäude entwickeln

BV Bahnhofplatz 1 – GBR-Empfehlungen



BV Bahnhofplatz 1 – Lageplan Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Grundriss EG Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Grundrisse 1. OG & 2. OG Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Grundrisse 3. OG & DG Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Schnitt 1 Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Schnitt 2 Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Südansicht Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Westansicht Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Nordansicht Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – 3-D-Visualisierung Süd Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – 3-D-Visualisierung Südwest Stand Juli 2022



BV Bahnhofplatz 1 – Variantenvergleich Stand Oktober 2022
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