
Gestaltungsbeirat

25. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzell

Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 27.04.2023
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Ablauf

13.00 Uhr Eintreffen der Teilnehmer im Bürgersaal

13.05 Uhr Begrüßung

13.10 Uhr Begrüßung und Vorstellung des externen Sachverständigen als Nach-
folger von Herrn Dipl.-Ing. Karl Haag: Dipl.-Ing. Wolfgang Borgards, 
Freier Architekt, K9 Architekten, Freiburg

13.20 Uhr Statusbericht zu bisher behandelten Projekten 

• Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
• Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen
• Städtebauliche Entwicklung Untertorplatz
• Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau
• Baugebiet Hübschäcker – Sachstand Wettbewerb

13.30 Uhr Abbruch Gebäude Bahnhofplatz 1 und Neubau Hotel mit gewerblicher 
Nutzung im EG

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Wagner) inkl. Rück-
fragen, Beratung, Diskussion, Beurteilungskriterien, Erörterung, Ver-
besserungsvorschläge, Empfehlung

14.00 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren
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14.30 Uhr Wohnquartier Raiffeisengasse/Jägerpfad/Zur Schmiede, Güttingen

Vorstellung der Planung (H. Nöken) inkl. Rückfragen, Beratung, Diskussion, 
Beurteilungskriterien, Erörterung, Verbesserungsvorschläge, Empfehlung

15.00 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren

15.30 Uhr Kleine Pause

15.45 Uhr Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Nöken) inkl. Rückfragen, 
Beratung, Diskussion, Beurteilungskriterien, Erörterung, Verbes-
serungsvorschläge, Empfehlung

16.15 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren

17.00 Uhr Vorstellung der Empfehlungen der Öffentlichkeit

(nach vorheriger Anmeldung bei der Geschäftsstelle GBR)
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Statusbericht bisher behandelter Projekte

− Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

− Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen

− Städtebauliche Entwicklung Untertorplatz

− Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & 
Wohnungsbau

− Baugebiet Hübschäcker – Sachstand Wettbewerb



Städtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
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Baugebiet „Kleines Öschle“, Böhringen
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Städtebauliche Entwicklung Untertorplatz
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Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau

8



Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & 
Wohnungsbau
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Schoch-Areal – Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau
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Baugebiet Hübschäcker – Sachstand Wettbewerb
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Baugebiet Hübschäcker – Sachstand Wettbewerb
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Abbruch Gebäude Bahnhofplatz 1 und Neubau Hotel mit
gewerblicher Nutzung im EG

Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 27.04.2023



Bahnhofplatz 1 – Steckbrief

Bauherr /Investor
Architekt

Fam. Aktas (Eigentümer)

für GBR eingeladen ja

Letzter GBR 12.10.2022

Vorgeschichte • Vorplanungen aus 2013 und 2019
• Aufstellungsbeschluss eines B-Plans mit insb. 

einer Festsetzung von drei VG
• In letzter Planung war noch vier VG vorgesehen

Rechtlicher Hintergrund § 34 BauGB, B-Plan in Aufstellung, 
Gestaltungssatzung, Gesamtanlagensatzung

Sachstand/ Planungsstand/ 
Verfahrensstand

Informelle Vorberatung, kein 
Baugenehmigungsverfahren anhängig

Fortschritt/ Änderung zum
vorherigen Planungsstand

• Ein VG weniger
• TH und FH nicht nur am Bestand orientiert, sondern 

teilweise geringer
• Lösung Umgang mit Stadtmauer optimiert
• Planung doch mit TG (Zufahrt noch offen)
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15Bahnhofplatz Radolfzell

Planungsgebiet
Bahnhofplatz 1,  78315 Radolfzell    FlSt 261/1

Bisherige Nutzung:
Einzelhandel,  Imbiss, Wohnungen, Büroräume

Eigentümer,  Bauherr, Architektin, Projektentwicklung:
Türkan und Dilara Aktas
Friedrichstr. 14
78315 Radolfzell.

Bestand
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16Bahnhofplatz Radolfzell

Kennwerte Bestand

Grundstücksgröße: ca. 1.011 m²

Überbaute Fläche Bestand ca. 750 m²

Grundflächenzahl GRZ                  0,74
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17Bahnhofplatz Radolfzell

Kennwerte Planung

Grundstücksgröße: ca. 1.011 m²

Überbaute Fläche Neubau ca. 775 m²

Grundflächenzahl GRZ 0,76

Grundstücksgröße: ca. 1.011 m²

Überbaute Fläche Bestand ca. 750 m²

Grundflächenzahl GRZ                   0,74  
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18Bahnhofplatz Radolfzell

Begradigung der Flurgrenzen

Von der Stadt benötigte Fläche 
im Westen   ca.  6,2 m²

Die bisher vorhandene Treppe
auf der Westseite  würde nicht 
mehr benötigt. 
ca. 40 m²  Fläche werden  frei
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19Bahnhofplatz Radolfzell

Abstandsflächenplan
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20Bahnhofplatz Radolfzell

Bestandsgebäude Bahnhofplatz 1

Das Planungsgebiet umfasst den Bereich von 3 Bestandsgebäuden

Hinterhofsituation bestehend aus einer Vielzahl von Anbauten und Erweiterungen
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21Bahnhofplatz Radolfzell

Bauvorhaben Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 

ERLÄUTERUNG
Der Bauherr plant den Umbau und die Sanierung des Gebäudekomplexes Bahnhofplatz 1.
Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen drei Gebäude plus diverse Ergänzungen und Anbauten auf der Hofseite.

Vorgestellt wird 1 Entwurf. 

Absenkung der Trauflinie, Beibehaltung der Firstlinie, Errichtung von drei Geschossen unter der Traufe und zwei Dachgeschosse.

Nach entsprechendem Rückbau der beiden Hauptgebäude unter Erhalt der Stadtmauer (UG-1.OG) soll auch das „Turmgebäude“ erhalten und in die 
Planung integriert werden, dass den Anschluss an die östliche Gebäudezeile bildet.
Die vorgesehene Hauptnutzung soll eine Hotelnutzung sein, welche die Obergeschosse belegen wird. Im Erdgeschoss ist neben dem Empfang die 
Unterbringung von Gewerbe vorgesehen, welches auch als Ergänzung zum Hotel dienen soll. Beispielsweise ein Cafe-Bistro, welches das 
Frühstücksangebot übernehmen könnte. Weitere Flächen wären für Einzelhandel möglich.
Im 2. Dachgeschoss am bestehenden „Turmhäuschen“ wird die Freizeitterrasse aus dem Bestand erweitert. 
Ergänzt wird das Geschoss durch einen Speicher und Technikraum.
Das bestehende Kellergeschoss bekommt mehr Raum und bietet somit nicht nur Abstellräume und Technikraum sondern auch eine Tiefgarage mit 
Abstellplätzen für Autos und Fahrräder.

Zielsetzung 
Es geht dem Bauherren mit dieser Präsentation darum, in Erfahrung zu bringen, ob der vorgestellte Entwurf von den zuständigen Gremien befürwortet 
wird. 
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22Bahnhofplatz Radolfzell

Geplante Nutzung

Tiefgarage: Mittelgarage nach Garagenverordnung ca. 446 m2 

12 Kfz.-Stellplätze, 21 Fahrrad-Stellplätze, 4 Kellerräume, 1 Technikraum
Stellplatzbreite: 2.40 – 3.58 m
Fahrgassenbreite:     6.56 m

Stellplatzberechnung Kfz:
Verkaufsfläche         ca. 300 m2  1SP pro 50 m2  6 SP
Gastraum                 ca.  81 m2   1 SP pro  9 m2                       9 SP
Hotel                        60 Zimmer        1 SP pro 4 Zi.              15 SP
Ermittelte Gesamtzahl 30 SP
Reduzierung über ÖPNV 60%         notwendige Stellplätze     18 SP

Stellplatzberechnung Fahrrad:
Verkaufsfläche         ca. 300 m2  1SP  pro 50 m2  6 SP
Gastraum                 ca.  81 m2   1 SP pro  9 m2                       9 SP
Hotel                        60 Zimmer        1 SP pro 10 Zi.              6 SP
Ermittelte Gesamtzahl 21 SP
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23Bahnhofplatz Radolfzell

Geplante Nutzung

Erdgeschoss: Hotel Reception
Bistro
Gewerbe / Dienstleistungen / Einzelhandel
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24Bahnhofplatz Radolfzell

Geplante Nutzung

1. OG – 2. OG Hotel  3 Sterne Kategorie 40 Zimmer
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25Bahnhofplatz Radolfzell

Geplante Nutzung

1. DG Hotel  3 Sterne Kategorie 20 Zimmer
Dachspitz Dachterrasse/Lager/Nebenraum
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26Bahnhofplatz Radolfzell

Geschosshöhen 
Untergeschoss: 3.20 m Tiefgarage / Kellerräume/ Technik
Erdgeschoss: 4.00 m Gewerbe / Dienstleistungen / Nebenräume / 
Technik
1. Obergeschoss: 3.10 m Hotel
2. Obergeschoss: 3.10 m Hotel
Dachgeschoss:         3.10 m Hotel
Dachspitz:                  3.00 m             Speicher/Dachterrasse/Nebenraum

Firsthöhe Haus 1    = Bestand Firsthöhe Haus 2    - 0.59 m                             Traufhöhe Haus 1   
- 0.96 m Traufhöhe Haus 2 - 1.05 

Firsthöhe Turm       - 0.30 m
Einordnung des Gebäudes in Gebäudeklasse 5 nach LBO 
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27Bahnhofplatz Radolfzell

Geschosshöhen 

Untergeschoss: 3.20 m Tiefgarage / Kellerräume/ Technik
Erdgeschoss: 4.00 m Gewerbe / Dienstleistungen / Nebenräume / 
Technik
1. Obergeschoss: 3.10 m Hotel
2. Obergeschoss: 3.10 m Hotel
Dachgeschoss:         3.10 m Hotel
Dachspitz:                 3.00 m              Speicher/Dachterrasse/Nebenraum

Firsthöhe Haus 1    = Bestand Firsthöhe Haus 2    - 0.59 m                             Traufhöhe Haus 1   - 0.96 
m Traufhöhe Haus 2 - 1.05 m

Firsthöhe Turm       - 0.30 m
Einordnung des Gebäudes in Gebäudeklasse 5 nach LBO 
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28Bahnhofplatz Radolfzell

Abwicklung West

Abwicklung West  Bestand überlagert
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29Bahnhofplatz Radolfzell

Abwicklung Nord

Abwicklung Nord  Bestand überlagert
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30Bahnhofplatz Radolfzell

Abwicklung Süd  Bestand überlagert

Abwicklung Süd
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31Bahnhofplatz Radolfzell

Bestehendes Gebäudevolumen
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32Bahnhofplatz Radolfzell

Gesamtübersicht Plan 2
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33Bahnhofplatz Radolfzell

Gesamtübersicht Plan 3 



Bahnhofplatz 1 – Tiefgaragen-Planung aus 2019!

Bahnhofplatz

Se
et

or
pl

at
z

34



Wohnquartier Raiffeisengasse / Jägerpfad / Zur Schmiede, 
Güttingen

Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 27.04.2023



Wohnquartier Raiffeisengasse / Jägerpfad / Zur Schmiede, Güttingen
– Steckbrief

Bauherr /Investor
Architekt

Burkart Bau GmbH
Hof Balisheim, 78343 Gaienhofen

für GBR eingeladen ja

Letzter GBR Erstberatung

Vorgeschichte Investor beabsichtigt den Erwerb des Grundstücks; 
zuvor wünscht er eine Klärung der Bebaubarkeit, 
insbesondere bzgl. der gewünschten Befreiungen

Rechtlicher Hintergrund §§ 30 & 31 BauGB

Sachstand/ Planungsstand/ 
Verfahrensstand

Vorentwurfsplanung liegt vor; 
Freiflächengestaltungsplan wurde auf Drängen der 
Verwaltung ebenfalls eingereicht

Fortschritt/ Änderung zum
vorherigen Planungsstand

Erstberatung
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Luftbild Schrägaufnahme – Blick von Süden 2018
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Luftbild Schrägaufnahme – Blick von Süden 2018
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Flächennutzungsplan – Rechtswirksam seit 2003
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Ortsentwicklungskonzept – Stand: 2003
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Ortsentwicklungskonzept – Stand: 2003
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Konzept Arch. Osswald – Stand: 2004

42



B-Plan „Litzelberg-Mittelgarten“ – 2006
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Ortsentwicklungskonzept – Stand: 2003
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Ortsentwicklungskonzept – Stand: 2003
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Konzept Arch. Osswald – Stand: 2004
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B-Plan „Litzelberg-Mittelgarten“ – 2006
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Konzept Burkart-Bau – November 2022
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Konzept Burkart-Bau – Lageplan mit Abbruch März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Lageplan März 2023

50



Konzept Burkart-Bau – Grundrisse, Ansichten, Schnitt März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Grundrisse, Ansichten, Schnitt März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Erläuterungen März 2023

53



Konzept Burkart-Bau – Erläuterungen März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Freiflächengestaltungsplan März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Freiflächengestaltungsplan März 2023

56



Konzept Burkart-Bau – Freiflächengestaltungsplan März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Freiflächengestaltungsplan März 2023
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Konzept Burkart-Bau – Freiflächengestaltungsplan März 2023
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Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 27.04.2023

Bauvorhaben 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage und Renovierung eines bestehenden Gebäudes

Stürzkreutstraße 39-41 / Kappellenweg 18



Bauherr /Investor
Architekt

Planquadrat GmbH,
Martin Krehl von Architekten Krehl und Girke, KN

für GBR eingeladen ja

Letzter GBR 21.07.2021

Vorgeschichte Bauantrag
Aufstellung Bebauungsplan „Weinburg-West“
Bauherrenberatungsgespräche

Rechtlicher Hintergrund Bebauungsplan in Aufstellung

Sachstand/ Planungsstand/ 
Verfahrensstand

Überarbeitung der Planung; Planung muss in Einklang 
mit den Zielen des Bebauungsplans gebracht werden.

Fortschritt/ Änderung zum
vorherigen Planungsstand

Anpassung Gebäudeform
Einhaltung Grünzonen

BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18)  - alte Planung
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18)  - alte Planung
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18)  - neue Planung
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18)  - Lageplan
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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GBR-Protokoll 21.07.2021



BV 2 Mehrfamilienhäuser mit gemeinsamer 
Tiefgarage (Stürzkreutstraße 39-41 / Kapellenweg 18) 
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Beratung PUT 02.02.2022
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Seite 223.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht

Lage und Umgebung vom Plangebiet inkl. Bauvorhaben

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

Seite 75

Grundstück Bauvorhaben

Plangebiet



Seite 323.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht

Lage und Umgebung vom Plangebiet

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

Seite 76



Lage und Umgebung vom Plangebiet

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

23.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht

Seite 77



Lageplan

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

16m

15m

14 m
18 m

15m

22 m

16,5m

11m
16m

23.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht

Seite 78



Seite 623.06.2021 Fachbereich Stadtplan ung und Baurecht

Vorhaben

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

Seite 79

GartengeschossTiefgarage



Seite 623.06.2021 Fachbereich Stadtplan ung und Baurecht

Protokollauszug PUT 02.02.2022

Bauvorhaben Stürzkreutstraße 39-41, Kapellenweg 18

Seite 80



Aktuelle Planung
Stand: 29.03.2023
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Bisherige Planung vom 20.10.2021  
Zwei Mehrfamilienhäuser (je 8 WE)

N

lageplan m_1:500 genordet | 20.03.2023 neubau stürzkreutstraße | krehl.girke architekten
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Aktuelle Planung vom 20.03.2023  
Doppelhaus (2WE) und  
Mehrfamilienhaus (8 WE)

N

lageplan m_1:500 genordet | 20.03.2023 neubau stürzkreutstraße | krehl.girke architekten
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neubau stürzkreutstraße | krehl.girke architektenperspektive | 20.03.2023
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Stürzkreutstraße

Kapellenweg

neubau stürzkreutstraße | krehl.girke architektenansicht süd m_1:375 | 20.03.2023

Vorderhaus

Hinterhaus

Bestand

86
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16

18

Bestand

Hinterhaus

Vorderhaus

neubau stürzkreutstraße | krehl.girke architektenstraßenabwicklung m_1:200 | 20.03.2023
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