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Gestaltungsbeirat

25. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzeli
Stadtplanung und Baurecht

Radolfzell, 27.04.2023
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Ablauf

13.00 Uhr Eintreffen der Teilnehmer im Birgersaal
13.05 Uhr Begriifung

13.10 Uhr BegriiRung und Vorstellung des externen Sachverstandigen als Nach-
folger von Herrn Dipl.-Ing. Karl Haag: Dipl.-Ing. Wolfgang Borgards,
Freier Architekt, K9 Architekten, Freiburg

13.20 Uhr Statusbericht zu bisher behandelten Projekten

» Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

¢ Baugebiet ,Kleines Oschle”, Bohringen

» Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

* Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau

* Baugebiet Hibschacker — Sachstand Wettbewerb

13.30 Uhr Abbruch Gebaude Bahnhofplatz 1 und Neubau Hotel mit gewerblicher
Nutzung im EG

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Wagner) inkl. Rlick-
fragen, Beratung, Diskussion, Beurteilungskriterien, Erorterung, Ver-
besserungsvorschlage, Empfehlung

14.00 Uhr Dialog mit Planverfassern und Bauherren 2



14.30 Uhr

15.00 Uhr

15.30 Uhr

15.45 Uhr

16.15 Uhr

17.00 Uhr

Wohnquartier Raiffeisengasse/Jagerpfad/Zur Schmiede, Giittingen

Vorstellung der Planung (H. Noken) inkl. Riickfragen, Beratung, Diskussion,
Beurteilungskriterien, Erorterung, Verbesserungsvorschlage, Empfehlung

Dialog mit Planverfassern und Bauherren

Kleine Pause

Bauvorhaben StiirzkreutstraBe 39-41 / Kapellenweg

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Noken) inkl. Riickfragen,
Beratung, Diskussion, Beurteilungskriterien, Erorterung, Verbes-
serungsvorschlage, Empfehlung

Dialog mit Planverfassern und Bauherren

Vorstellung der Empfehlungen der Offentlichkeit

(nach vorheriger Anmeldung bei der Geschaftsstelle GBR)

Radolfze

|



Radotze!

Statusbericht bisher behandelter Projekte

— Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
— Baugebiet ,Kleines Oschle”, Béhringen
— Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

— Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt &
Wohnungsbau

— Baugebiet Hiibschacker — Sachstand Wettbewerb
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Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck
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Baugebiet ,,Kleines Oschle*, Béhringen
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Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau

OKATTIEA #1472 = +41572m gh

ANSICHT OST _ M 1:200

ruon Cormercimin, et pwnrd_

ANSICHT SUD _ M 1:200



Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt &
Wohnungsbau
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Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau
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Baugebiet Hubschacker — Sachstand Wettbewerb
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Baugebiet Hubschacker — Sachstand Wettbewerb

Datei: 23.03.20_Habschécker Bohringen (1).PPL Projektzeitenplan Druckdatum: 20.03.2023 12:10
23.03.20_Wettbewerb "Hiibschédcker” Bdhringen (2)
Seite 1von 1
e e e e e e S
1814 15 16 17 18 19 20 21 22 <] 24 25 26 z 28 20 30 1 32 33 34 35 kL] 7 38 30 40 41 42|
Pos Vorgang Dauer |Start Ende l.-.. o----B....4.---- B ... .. =. . =. . o 8. B8 ... 0.0 -H... N NS | NS Y | URN  E SE | SR
1 Osterferien 4at 11.042023 14.04 2023 4at
2 Pfingstferien 9at 30.05.2023 09.06.2023 olat
3 Sommerferien 32at 27.07.2023 08.09.2023 32 at
4 Auswahlphase 42t 03.04.2023 31.05.2023
41 fstellen der Teilnahr Ing 15 at 03.04 2023 21.04.2023
42 Erstellen der Bewerbungsformulare 7at 17.04.2023 25.04.2023
43 Abstimmung 4at 20.04.2023 25.04.2023
44 Veroffentlichung 1kt 29.04.2023 29.04.2023
45 Laufzeit Bewerbung 17 at 02.052023 24052023
46 Priifung und Auswahl Sat 25.05.2023 31.05.2023
S Vorbereitung Wettbewerb 35t 17.04.2023 01.06.2023
51 Erstellung Auslobung Teil A 10 at 17.04.2023 28.04.2023
52 Erstellung Auslobung Teil B 9 at 2404 2023 05.05.2023
53 Versand an Preisrichter 1at 08.05.2023 08.05.2023 1at
54 Preisrichtervorbesprechung 1at 12.05.2023 12.05.2023 1|at
55 MNachbesserung Auslobung 13 at 15.05.2023 31.05.2023 I | | 13 at
56 Abstimmung Architektenkammer 15 at 08.05.2023 26.05.2023 1B a*
57 Ausgabe der Unterlagen 1at 01.06.2023 01.06.2023 : 1at
5.8 Angebote Modellbau Bat 17.04.2023 26.04.2023 G af |
59 Modellbau 22 at 02.052023 31.05.2023 | 22 at
& Durchfiihrung Wettbewerb a7t 01.06.2023 13.10.2023 1 = - - - - - - - - = - - 1 —
61 Ruckfragen 17 at 01.06.2023 23.06.2023
62 Kolloguium 1at 23062023 23.06.2023
63 Beantwortung Rickfragen 5at 26.06.2023 30.06.2023 [ |5at
6.4 Bearbeitung Pline B2 at 01.06.2023 22.09.2023 18p at
6.5 Abgabe Modelle 1at 29.08.2023 29.09.2023 D at
66 Verpriifung 14 at 251092023 12.10.2023
67 Preisgerichtssitzung 1at 13.10.2023 13.10.2023 H ‘ |:|

12
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Abbruch Gebaude Bahnhofplatz 1 und Neubau Hotel mit
gewerblicher Nutzung im EG

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 27.04.2023



Bahnhofplatz 1 — Steckbrief
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Radolzel
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Bauherr /Investor

Fam. Aktas (Eigentliimer)

Architekt
fur GBR eingeladen ja
Letzter GBR 12.10.2022

Vorgeschichte

* Vorplanungen aus 2013 und 2019

* Aufstellungsbeschluss eines B-Plans mit insb.
einer Festsetzung von drei VG

* Inletzter Planung war noch vier VG vorgesehen

Rechtlicher Hintergrund

§ 34 BauGB, B-Plan in Aufstellung,
Gestaltungssatzung, Gesamtanlagensatzung

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

Informelle Vorberatung, kein
Baugenehmigungsverfahren anhangig

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

*  Ein VG weniger

*  THund FH nicht nur am Bestand orientiert, sondern
teilweise geringer

*  Losung Umgang mit Stadtmauer optimiert

*  Planung doch mit TG (Zufahrt noch offen)

14



Bestand

NG
Planungsgebiet
Bahnhofplatz 1, 78315 Radolfzell FISt 261/1

Bisherige Nutzung:
Einzelhandel, Imbiss, Wohnungen, Biirordume

Eigentiimer, Bauherr, Architektin, Projektentwicklung:
Tirkan und Dilara Aktas

Friedrichstr. 14

78315 Radolfzell.

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell
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Kennwerte Bestand

GrundstiicksgroRe: ca. 1011 M2, . coovmeriiiieinse
Uberbaute Fliche Bestand ca. % f/// / i
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Grundflachenzahl GRZ
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Bahnhofplatz Radolfzell

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell
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Kennwerte Planung

GrundstiicksgréBe: ca. 1.011 m?
Uberbaute Fliche Bestand ca.

Grundflachenzahl GRZ 0,74

GrundstiicksgréBe: ca. 1.011 m?
Uberbaute Fliche Neubau ca.

Grundflachenzahl GRZ 0,76
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Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell
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Begradigung der Flurgrenzen

Von der Stadt benétigte Flache
im Westen ca. 6,2 m?

Die bisher vorhandene Treppe
auf der Westseite wiirde nicht
mehr bendtigt.

ca. 40 m? Fliche werden frei

Bahnhaofplatz 150/26

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell
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Abstandsflachenplan

Landkrels Konstanz
Gemeinde  : Radolfzell
Gemarkung : Radolfzell

/
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Radoifzel. den 28.02 2023
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Radolfzel

Bestandsgebiude Bahnhofplatz 1

Das Planungsgebiet umfasst den Bereich von 3 Bestandsgebduden

Hinterhofsituation bestehend aus einer Vielzahl von Anbauten und Erweiterungen

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell 20




Bauvorhaben Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1

ERLAUTERUNG

Der Bauherr plant den Umbau und die Sanierung des Gebaudekomplexes Bahnhofplatz 1.
Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen drei Gebaude plus diverse Erganzungen und Anbauten auf der Hofseite.

Vorgestellt wird 1 Entwurf.
Absenkung der Trauflinie, Beibehaltung der Firstlinie, Errichtung von drei Geschossen unter der Traufe und zwei Dachgeschosse.

Nach entsprechendem Riickbau der beiden Hauptgebaude unter Erhalt der Stadtmauer (UG-1.0G) soll auch das ,, Turmgebdude” erhalten und in die
Planung integriert werden, dass den Anschluss an die 6stliche Gebaudezeile bildet.

Die vorgesehene Hauptnutzung soll eine Hotelnutzung sein, welche die Obergeschosse belegen wird. Im Erdgeschoss ist neben dem Empfang die
Unterbringung von Gewerbe vorgesehen, welches auch als Erganzung zum Hotel dienen soll. Beispielsweise ein Cafe-Bistro, welches das
Fruhstlicksangebot Gbernehmen kénnte. Weitere Flachen waren fir Einzelhandel moglich.

Im 2. Dachgeschoss am bestehenden ,, Turmhduschen” wird die Freizeitterrasse aus dem Bestand erweitert.
Ergdnzt wird das Geschoss durch einen Speicher und Technikraum.

Das bestehende Kellergeschoss bekommt mehr Raum und bietet somit nicht nur Abstellrdume und Technikraum sondern auch eine Tiefgarage mit
Abstellplatzen fur Autos und Fahrrader.

Zielsetzung

Es geht dem Bauherren mit dieser Prasentation darum, in Erfahrung zu bringen, ob der vorgestellte Entwurf von den zustandigen Gremien beflirwortet
wird.

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell 21




Geplante Nutzung

Seetorstraiie

Tiefgarage:

Mittelgarage nach Garagenverordnung ca. 446 m?

12 Kfz.-Stellplatze, 21 Fahrrad-Stellplatze, 4 Kellerrdume, 1 Technikraum

Stellplatzbreite: 2.40-3.58 m

Fahrgassenbreite: 6.56 m

FIT g ] 5% 7.5 15%
15%
# ﬁ’m_*z—n%!‘—ﬁﬁ_\
] 21137 7.5%
Rt
"
L Technik TRH
Keller 2 Lt
e 5 2483 7 867 mi PM 02 03 04
Ljft | 500 350 H
L e oy Py
Keller 3 19.84 ,‘L 526 ,‘L 358° ,‘L 2.88 'l, 288 ’IL 288
88 m
% - 3 5¥iefgarage 2
42658 m @
30
8115 ,200, 300 , 420 , 320 200}, 250 , 240 , 250 , 250 , 240 , 250 , 250 , 270°
~1 il il RO 1 T T T 7 f T

Keller 4 2liEsh

ad A bellplitze

£8.30 m?

Stellplatzberechnung Kfz:

Verkaufsflaiche ca. 300 m? 1SP pro 50 m? 6 SP
Gastraum ca. 81 m? 1SPpro 9 m? 9sp
Hotel 60 Zimmer 1SP pro 4 Zi. 15 SP
Ermittelte Gesamtzahl 30SP

Reduzierung iber OPNV 60% notwendige Stellplatze 18 SP

Stellplatzberechnung Fahrrad:

|

Verkaufsfliche ca. 300 m? 1SP pro 50 m? 6SP
Gastraum ca. 81 m? 1SP pro 9 m? 9SP
Hotel 60 Zimmer 1SP pro 10 Zi. 6 SP
Ermittelte Gesamtzahl 21SP

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell




Geplante Nutzung

Erdgeschoss: Hotel Reception
Bistro
Gewerbe / Dienstleistungen / Einzelhandel

B.78

17.51%

Gastraum  81.00 m? T7£0.00 = 9770 0NN

Sestorstrafte..

Gewerbe 2 Hotel Reception Gewerbe 3 Ge|ferbe 4
10884m* | 12589 m* 14 64
2611 :
| 2s1s
4367 |
>
Bahnhofplatz 1  same2 Erdgeschoss

Radolfzell

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell




Geplante Nutzung

1.0G-2.0G

Hotel 3 Sterne Kategorie 40 Zimmer

4

L

ammerz1s

2204m?

T
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2540 2met | 21a7md sam?
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16 mf3 38 36 38 & mih 38, &8 mih 38 8 il 38 &
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b 2594 m* 2213m? 214m | 2382 mi 204mt | 2212w || 2 214w 218 3a13m?
2
I I
| I
Jr :
T i . I
ags 18 50° 24.40
! 43683 !
| }
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Radolfzell

Geplante Nutzung

1.DG Hotel 3 Sterne Kategorie 20 Zimmer
Dachspitz Dachterrasse/Lager/Nebenraump

TecnnmiLage i Terrams 50%
8 1250 m

Zimmer 304

i
zimmers1s [|zmmer 312

Schni1 Schaitt2 Dachgeschoss

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell
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Radolfzell

nm

Geschosshéhen

Untergeschoss: 3.20m Tiefgarage / Kellerrdume/ Technik

Erdgeschoss: 4.00 m Gewerbe / Dienstleistungen / Nebenrdume /

Technik

1. Obergeschoss: 3.10m Hotel

2. Obergeschoss: 3.10m Hotel

Dachgeschoss: 3.10m Hotel

Dachspitz: 3.00m Speicher/Dachterrasse/Nebenraum

Firsthohe Haus 1 = Bestand Firsthohe Haus2 -0.59 m Traufhohe Haus 1
-0.96 m Traufhohe Haus 2 - 1.05

Firsthohe Turm -0.30m
Einordnung des Gebdudes in Gebdudeklasse 5 nach LBO

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell




Radolfzell

Geschosshéhen
Untergeschoss: 3.20m Tiefgarage / Kellerrdume/ Technik
Erdgeschoss: 4.00m Gewerbe / Dienstleistungen / Nebenriume /
Technik
1. Obergeschoss: 3.10 m Hotel
2. Obergeschoss: 3.10m Hotel
Dachgeschoss: 3.10 m Hotel
Dachspitz: 3.00 m Speicher/Dachterrasse/Nebenraum
Bestand FH 1746
Bestand FH +16.82 FH +17.06 e
T ]
Bl speicner Bestnd FH-1209 FH 1450 ‘ =
Dachterrasse ﬂ Y
N e W
Bestand TH 1.06G +11.16 Zimmer 317 E Zimmer 314 Bestand TH 106G 1125 ,’,’/ .lemmer 301 | E Zimmer 308 \‘\\Sﬁ
THopswa IS ! |
= | =]
Zimmer 217 E Zimmer 214 I l Zimmer 201 H E Zimmer 208 u
20G+725 | )
Zimmer 117 Zimmer 114 ] Zimmer 101 ‘ E Zimmer 108 ﬂ
1.0G+4.15
< =}

Gewerbe 2 Gewerbe 3 Gewerbe 4

= -
3.70

2.70

TielgiUrage ‘

Tiefgarage
Schnitt 1 Schnitt 2
Firsthohe Haus 1 = Bestand Firsthohe Haus2 -0.59 m Traufhohe Haus 1 - 0.96
m Traufh6he Haus2 -1.05m

Firsthohe Turm  -0.30m
Einordnung des Gebaudes in Gebdudeklasse 5 nach LBO

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell
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Abwicklung West

FH 415.08
Seestr. 27 Bestand FH 414.52
/FH 410.39 agert
/ """"" \Bestand TH 407.90
_—estand '+ #9790
TH 40629 T il
[ [
i i
[ i
i
LT |
Seetorstr. 2

vl Besd=ml

Ansicht West

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell
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Abwicklung Nord

 FH 414.52

M M [T Ml
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Abwicklung Siid

FH 414.65

Abwicklung Siid Bestand iiberlagert

AL

TH 409.38 TET FH 409.75

414. Fi

|6 L
— el

| Ansicht Sod

Seetorstr.

-

Bahnhofplatz Radolfzell
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Bestehendes Gebdudevolumen

Umbau und Sanierung Bahnhofplatz 1 Radolfzell

Bahnhofplatz Radolfzell
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Gesamtiibersicht Plan 2
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Gesamtiibersicht Plan 3
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Bahnhofplatz 1 — Tiefgaragen-Planung aus 2019! R dOlrzell
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Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede,
Guttingen

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 27.04.2023



Wohnquartier Raiffeisengasse / Jagerpfad / Zur Schmiede, Giittingen

— Steckbrief

Radlze

Bauherr /Investor

Burkart Bau GmbH

Architekt Hof Balisheim, 78343 Gaienhofen
fur GBR eingeladen ja
Letzter GBR Erstberatung

Vorgeschichte

Investor beabsichtigt den Erwerb des Grundstticks;
zuvor wunscht er eine Klarung der Bebaubarkeit,
insbesondere bzgl. der gewiinschten Befreiungen

Rechtlicher Hintergrund

§§ 30 & 31 BauGB

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

Vorentwurfsplanung liegt vor;
Freiflachengestaltungsplan wurde auf Drangen der
Verwaltung ebenfalls eingereicht

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

Erstberatung

36
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Luftbild Schragaufnahme — Blick von Stiden 2018
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Luftbild Schragaufnahme — Blick von Stiden 2018
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Flachennutzungsplan — Rechtswirksam seit 2003
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*(c) Stadt Radolfzell *
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Ortsentwicklungskonzept — Stand: 2003

Stiadtebauliche Entwicklungsziele

Aktivierung der Brachflachen durch Neubebauung mit kleineren Mehrfamilienhausern
Qualitatvolle Architektur unter Berlcksichtigung der dorflichen Situation

Neuordnung der Parkierung, Bau einer Tiefgarage unter Ausnutzung der Hangsituation auf Flurstick 13
und 13/2, Bau einer Parkierungsanlage mit Parklift auf Fist. 17

Neugestaltung des StraBenraumes in der St. Ulrich-StraBe, Verkehrsberuhigung

Nutzungsmoglichkeiten
Wohnbebauung

Gestaltungsqualitédten

Qualitatvolle Architeklur unter besonderer Berticksichligung des dorflichen Charaklers

Intensive Begriinung des Tiefgaragendeckels und Gestaltung als gemeinschaftlich genutzte Griinflache
Umbau der St. Ulrich-Str.: Reduzierung der Asphaltbereiche auf 4,5m breite zzgl. beidseitig einer 0,5 m

breiten befahrbaren Pflasterrinne. Gestaltung der Randbereiche mit offenporigen Pflasterbeldgen
Ausweisung als SpielstraBe. Pflasterbander jeweils zu Beginn des SpielstraBenbereichs

Versetzen des zu dicht an der Garage angeordneten denkmalgeschﬂl?ten Brunnen

Synergieeffekte mit anderen MaBnhahmen
FuBweg Jagerpfad, Dorfladen, Gemeindescheuer, Dorfplatz
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Ortsentwicklungskonzept — Stand: 2003
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Konzept Arch. Osswald — Stand
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B-Plan ,,Litzelberg-Mittelgarten“ — 2006
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Ortsentwicklungskonzept — Stand: 2003

Stiadtebauliche Entwicklungsziele

Aktivierung der Brachflachen durch Neubebauung mit kleineren Mehrfamilienhausern
Qualitatvolle Architektur unter Berlcksichtigung der dorflichen Situation

Neuordnung der Parkierung, Bau einer Tiefgarage unter Ausnutzung der Hangsituation auf Flurstick 13
und 13/2, Bau einer Parkierungsanlage mit Parklift auf Fist. 17

Neugestaltung des StraBenraumes in der St. Ulrich-StraBe, Verkehrsberuhigung

Nutzungsmoglichkeiten
Wohnbebauung

Gestaltungsqualitédten

Qualitatvolle Architeklur unter besonderer Berticksichligung des dorflichen Charaklers

Intensive Begriinung des Tiefgaragendeckels und Gestaltung als gemeinschaftlich genutzte Griinflache
Umbau der St. Ulrich-Str.: Reduzierung der Asphaltbereiche auf 4,5m breite zzgl. beidseitig einer 0,5 m

breiten befahrbaren Pflasterrinne. Gestaltung der Randbereiche mit offenporigen Pflasterbeldgen
Ausweisung als SpielstraBe. Pflasterbander jeweils zu Beginn des SpielstraBenbereichs

Versetzen des zu dicht an der Garage angeordneten denkmalgeschﬂl?ten Brunnen

Synergieeffekte mit anderen MaBnhahmen
FuBweg Jagerpfad, Dorfladen, Gemeindescheuer, Dorfplatz
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Ortsentwicklungskonzept — Stand: 2003
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Konzept Burkart-Bau — Lageplan mit Abbruch Marz 2023
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Konzept Burkart-Bau — Lageplan Marz 2023
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Konzept Burkart-Bau — Grundrisse, Ansichten, Schnitt Marz 2023
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Konzept Burkart-Bau — Erlauterungen Marz 2023

Abbidrg I - Auszug Lageplarn il Abbvuch & Bertond

Auf dem Grundstiick FISt.13, Reiffeisengassa/ligarpfad/Zur Schmiede = sind insgesamt 5 Baufenster
vorgesehen, die mit 3 5 3 Familienh juser und 2 x 5 Familienhdusem bebaut werden sollan

Es sind 3 i t in dan Get mit 3 Wohnaink geplant und in den Gehauden mit

5 WE sind jewedls 2 x 2 Zimmerwohnungen geplant und 3x3 Z) h Die Wik sind
zw. 40-80m” und sollen der Vermietung dienen. Es (st nicht geplant Eigentumswohnungen zu schaffen.

Die GehS3ude halten sich an die Vorgaben des Bebawungsplanes bagl. der zulissigen First- &
Traufhiiben.

DHe fe en Erdgeschossfuflbs ven (EFH) wurden etwas, entsprechend der anbegenden
Strafle korrigiart, um den Regenwasserabfluss zum Eingang zu optimieran.

e Abmessungen der vorgegebenen Baufenster werden eingehalten, lediglich die Balkone llegen
auBerhalb vom Baufenster und die Gebdude wurden etwas aus dem geplanten Baufenster geschoben.

e Bauf lepen tellweise 5m der und durch die Ausnutzung der 2uldssigen Trauf- B
Firsthiihe entstehen Abstandsilichen, die > 2.5 m sind. D rgeben sich die Ab: h zum
=1 den L hen durch den 6m Abstand weltere
Parkmiglichkeiten [Carports filr jeweils 2 Fahrzeuge] und daran anschliefiend Fahrradabsrellplate.

Baudh Aol

Da weitere F Gglichk wor den Gebdud hen soflen, wurden die Gebdude an der
Raiffei nach Nordy hoben um mehr Abstand 7u gewinnen |Abstard rur Strale
5,50m). Die beiden Baufenster in diesem Bereich waren urspeiinglich nBher an der Strale vorgesehen

{Abstand 2.50m).

Bbwelchend rum Bebavungsplan kst noch die Anzahl der geplanten Wohnsinheiten. In 4 der 5
Baufencter glht @ eine Wohnainheltenbeschidnkung (BPlan MIZb). Ledighich das adidlichsts
Baufenster egt im BPlan Bereich MI2a, in der es keine Wohneinheitenbeschrdnkung gibt.

Biel den 4 Baulenstern [BPlan MI2b) wurden masimal 2 und maximal 4 Wohneinheiten vargesshen,

Abiidurg & Mrsrag BPfcn “Litesibeng-Sitteigarten nord-out! Ted
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Konzept Burkart-Bau — Erlauterungen Marz 2023

[+1 Biiude in denen 2 Wohnelnheiten vom BFlan vorgesehen wurden, sollen 3 WE bekommen und
die Gebiude in denen 4 WE geplant waren, sollen 5 WE bekommen.

Das bedeutet eine ErhShung der Anzahl der Wohneinheiten von 12 auf 16WE Das Nordlichste
Baufenster, welches im Beraich MI2z, soll 3 Wohnelnheiten bekommen.

Insgesamt soflen somit 19 Wohneinheiten entstehen. [He Stellplatzsatzung fiir Gittingen sieht 1,5 5TF
je Wohneinheit in der Raiffeicengasse und Zur Schendede vor. Damit missten 30 STP vorgesehen
werden, Da wir aufgrund der CO2 Emissh sowie aus i auf eine Tiefgarage werzichten
wollen, werden die Steliptitze aberirdisch und telbweise in extensiv begriinte Carports untergebracht.

Fir die Einteil der Stellplitze sowie der i im hof wurde ein gualifiserter
Freiflachenplan von der Fa. 365" freiraum + umwelt, Uberlingen erstelit.

Die Dachflichen der Houptpebiiude werden mit PV Anlagen wversehen filr die Gewinnung von
regenerativer Energlen, so wie es gesetzlich auch vorgeschrieben ist. Die Flachddcher der Carports
wenden extenziv begrint,

Die Beheizung deor Gebiude ist mit Luftwar pen geplant,

Esweurde insgesamt durch die sich wiederholende gleiche Bauweise und den Verzicht auf Kostentreiber
(Tiefgarage) versucht ein kostenoptimiertes Projekr zu formen, damit vermietharer Wohnraum
entstelt, den sich jeder leisten kinnen sollte, Bezahlbare Migtwohnungen sind Mangelware und dem
midchten wir mit dissem Projekt entgegemadrken.

Gaienhofen, 39,03.2023 | Burkart Bau GmbH | Kristin Wagner

Abbildung 3 Perspektive Jdgerpfod

Ahbiidung 4 Perspektive Aogfesengasse
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Konzept Burkart-Bau — Freiflachengestaltungsplan Marz 2023

Freiflichengestaltungsplan
Wohnguartier Raiffei sigerpfadfTur Schriede, Gattingen (Flursticks.-Nr_ 13)

Bastand
Dus Gelande gliedert sich in zwel wesentiiche Bereiche. Auf der Fliche swischen Jagerpfad, Sankt-
Ulirich-Srafe und faffeisengacss, befinden sich aktuall noch das Glashaus der shamaligen Garneral

und das shemalige ,Milchhiuste”. Dieser Teilb ch weist keine grif, Mi schiede auf
und wird zur Sankt-Ullrich-Strafte hin mit siner alten, vom Buchst stark hii
ey B Heck shimit. Ein griilener Gelind bis zu 4m, beginnt hinter dem

Gewachshaus bis hoch zum Grundstick des Gasthofs Adler”. Es gibt keinen Nennens- und
erhaltungswerten Gehdlbestand,

Topographie

Dier gesamte Perimeter weist wom nardlichsten bis zum sikilichsten Punke ainen Hihenunterschiad
von ca. 7 —8m auf. Die sinzelnan Wohnhiuser wurden mit ihren DKFB Hahen darin so verortet, dass
der Freiraum nur mit wenigen Stitzmauern grofiziigig und nahezu uneingeschrinkt gestaltet werden
kann. Die sollen mit werken aus Nat: ldcken als Troc d
ausgestaltet werden. Dis Mavern disnen bei den nérdlichen baiden Wohnhiusarn gleichzeitig avch
als Auflagen fir die Carportdicher. Die Mauer zwischen dem newan, zentralen Innenbereich mit
Spiel- und Aufenthaltsmbglichkeiten dient auch als Rilcken fir Sigelegenheiten,

Parkan

Imsgesamt werden im Ouartier laut Stellplatzsatzung Gilitingen (1,5 Stellplatee Wohneinheit) 30
Stellpldte erforderlich. Die Steliplitze werden jeweils den elnzelnen Mehrfamilienhidusem
Zugeordnat.

*  DasDreifamilienhaus im ndrdlichen Bereich soll einen Carport, der Platz fir 3 Plow,
Fahmradabstellaniagen und MOlitonnen bietet, erhalten. Das Carportdach soll extensiy
begrint werden. Die fiir dieses Haus notwendigen, weiteren 1.5 Stellphitze werden auf ziner,
anil Dirais Dl agmbalbibacy, Fliches woe ety Cr o verrovbat: Sewvish pusekess v
‘Wohnelnheit maximal 2 Pow hintereinander, einer im Carport und einer direkt dawer.

*  Dasdaruntesl e Fiinffamilient oll ebenfalls inen Carport, der Plate fir 3 Ph,
Fahrradabstelianiagen und Malitonnen bietet, erhalten. Das Carportdach soll extensly
begrint wardan. Die fir deses Haus notwendigen, welteren 5 Stallplitze werden auf einer,
‘it Drain Bolag ausgestatteten, Flicha vor dem Carpart und suf siner, mit Razenplactar

Hiiche in lbarem Ar daran vercriet. Somit parken pro
‘Wohnainheit maximal 2 Pow hintereinander, einer im Carport und einer direkt daver. Twel
weitere Senkrechtparkplitze befinden sich direkt neben der Einfahrt zum Carport am
Iagerpfad, Dyrch die wesentlich bredters Ausgestaltung und den mighichen Uberstand der
Parkflachen sind diese Plitze auch bei der eingeschrinkten Breite des Jagerplads jederzeit
gut anfahrbar und matzhar.

*  Das anschiiefends Oreifsmilimnhaus soll einen Carport, der Plate fir 2 Pho,
Eal betell und Ml bietet, erhalten. Das Carportdach soll extensiv
begrlint werden. Die fir dieses Haus notwendigen, welteren 2,5 StellplStze werden auf elner
it Drain Bolag ausgestaftatan, Fidcha vor dem Carport und auf giner, mit Raserpllaster
Réche in Anschi - Somit parken pro
maxirnal 2 Plow him der, edner bm Carport und einer direkt davor. Ein
welterer Senkrachtparkplatz bafindet sich firekt neben der Einfahrt 2um Carport am
sgerpfad. Durch d Brait und maglichan (b d der
Parkilche ist dieser Platz auch bei der eingeschrinkten Breite des JEgerpfads jederzeit gut
anfahribar und rastzbar.
* D gegenibeer; e reifamilienhaus soll ebentalls sinen Carport, der Platz fir 2 Pl,

t k und Ml auch fiir das ht G bictet,
wrhalten, Das Carportdach soll extansiv begrint werden. Dis filr disses Haus notwendigen,
welteren 2.5 StellplZtze wenden aut einar, mit Drain Balag ausgestalteton, Fliche vor dem
Carport und auf ener, mit Rasenpflaster gestaltaten, Fldche in unmittelbarem Anschiuss
daran werortet. Somit parken pro Wohnainhelt maximal 2 Phw hintereinander, einer im
Carport und einer direkt davor. Ein weiterer Senkrechtparkplatze befindet sich direkt neben
der Einfahrt zurm Carpert am Jagerpfad. Durch die wesentlich breftere Ausgestaltung und
maghchen Uberstand der Parkflache ist dieser Platz auch bei der eingescheinkten Breite der
Raiffoizengasse jedorzeit gut anfahrbar und nuszhar.

s Das i trliefende Ednfamt 11, igrured e b fal ha
In dor Ralffelsengasse, alnen aigenen Parkplatz Hir dic n otwendigen B Phw erhalton, Der
Parkplatz mit 8 Sanksechtparkpldtzon arhdit aina, mit Drain Belag ausgestaltete, Zufahrt, Dis
elnzeinen Stefiphitze warden mét Rasenpfiaster gestalter. Der Parkptatz wird nach
Morgwestan hin von einer g k und zum oberhalbl d
Arwesen miteiner keinen Natursteinmauer,

lima - Biy
I gatsmton nsuen Cyiartior wurds, Mhﬂogm Vararturg und Biindetung der
Parkeinrichtungen und Wege, Platz und Frelraum Fir miglichs, neus Baumaquartiers, Wiesen und
wntensive Planclichen geschaffen Somit entstaht sine wohltusnde Balance swischen bebauten und
den umgebenden, versiegelten Fiichen und naturnah gestaltetem Freiraum. Die groBzigigen
Grinfldchen urd geplanten GroBbdume werden sich posith auf das Mikroklima auswirken und vor
albem In hedBen Sommarn fr Abklhlung sorgen. Bewusst sollen unterschicdiche, vielfIltige, wenn
méglich b Baumn- und Str gepflanat werdon, die zusamman mit den
extensiy EP‘1|'IJI‘P1-eﬂ Pianrfischen elner Viekzahl von Inselsten Mahrung wund Lebensraum bieren

werdan, Auch dle axtansiv papflegtan Wiesenfiachen (Mahd maximal 2 pro lahr} halfen die
innersrtlicha Biodiversitat 2 arhdhan und 2u stirken. Im siidiehan Bereich soll das Cuartiar,
angalehit an den Bastand, sinen Abschliizs mit sinet gaschninenan Hecke arhaltan, Audh hisrfie
solbte bestenfalls eine haimische At (B, Buche, Hainbuche] gapflanzt werden, die das ganzs lahr als
Risckrugs. und Schutzort fir diverse Vogelarten und unter anderem auch igel dienen kann. Die im

ke biatan i Lebansraum fiir wirmelisbands
Insekten uhdu.nlw andersm auch i Eldechsen, Dls Wissenfiichen nvlschen den utersn 4
‘Wohnhzusern und dem Obengang zur Sankt-Ullrich-Straiie bisten usStaich Raum fir bainere
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Konzept Burkart-Bau — Freiflachengestaltungsplan Marz 2023

Retentiansflichen in denen Regenwasser zunachst awischengespeichert und dann gedrosselt an
mégliche Baumrigolen, oder Zisternen abgegeben und im Anschluss weiter genutzt werden kann.

Girten, Spiel & Aufenthalt

Das nérdlichste Wohnhaus erhalt neben einer groBzlgigen, umgebenden Wiesenflache auch einen
Bereich fiir einen Gemeinschaftsgarten, der zum Verwellen und Gartnern einlddt, Im Bereich
zwischen den stidlichen 4 Hausern entsteht eine Gemeinschaftsflache mit iInnenhofcharakter. Hier
wird an der breitesten Stelle auch eine Spielflache (ca. 30 m*) mit Aufenthaltsmoglichkeiten verortet,
Die & privaten Terrassen in diesem Bereich werden, je durch kleinere, geschnittene Heckenmodule
und extensive Pflanzfléchen zum gemeinschaftiichen Freiraum hin abgegrenzt, ohne die Terrassen
jedoch vollsténdig zu umschlieBen und zu isclieren. Dadurch entsteht die Maglichkeit sich ins Private
zuriickzuzichen, aber auch jederzeit chne Mihe am gemeinschaftlichen Treiben im ,Innenhof*
teilzuhaben. Dominiert wird der Innenhof von ginem groRen ,Hofbaum® in dessen Schatten Binke
zum Aufenthalt und Verweilen einladen. Dieser Baum soll sich nicht nur positiv auf das Kleinklima
auswirken, sondern auch geleichzeitig, wie Hofbaume friher als Treffpunkt und Aufenthaltsort
dienen. Um den sozialen Austausch zu fordern und jederzeit zu ermoglichen wird der ,Innenhof” von
drei Seiten Gber einfache Wege mit ,Wassergebundener Decke” erschlossen. Zwei dieser Wege
erreicht man je durch die groRen Carports zwischen den Hausern und ein Weg fihrt durch die

geschnittene Hecke von der Sankt-Ullrich-Stralte in den griinen Bersich.

Materialien

Der Freiraum im gesamten Quartier soll mit nachhaltigen und umweltschonenden Materialien
gestaltet und gebaut werden,

Die Belige sollen drain fahig und robust sein. Die Mauern sollen bestenfalls aus regionalem
Natursteinmaterial erstellt werden,

Bei der Pflanzauswahl- und Verwendung sollen In erster Linie die Klima Resilienz, Regicnalitat,
Langlebigkeit und Insektenfreundlichkeit im Vordergrund stehen
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Bauvorhaben 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer

Tiefgarage und Renovierung eines bestehenden Gebaudes
Sturzkreutstrale 39-41 / Kappellenweg 18

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 27.04.2023



BV 2 Mehrfamilienhauser mit gemeinsamer
Tiefgarage (StiirzkreutstraBe 39-41 / Kapellenweg 18) Steckbrief

Bauherr /Investor
Architekt

Planquadrat GmbH,
Martin Krehl von Architekten Krehl und Girke, KN

fir GBR eingeladen ja
Letzter GBR 21.07.2021
Vorgeschichte Bauantrag

Aufstellung Bebauungsplan ,Weinburg-West“
Bauherrenberatungsgesprache

Rechtlicher Hintergrund

Bebauungsplan in Aufstellung

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

Uberarbeitung der Planung; Planung muss in Einklang
mit den Zielen des Bebauungsplans gebracht werden.

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

Anpassung Gebaudeform
Einhaltung Griinzonen
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

lifthild m_1:1000 genordet | 30.06.2021 () neubau stiimkreutstrae | krehi girke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18) - alte Planung

GBR 20.04.2021 GBR 21.07.2021
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18) - alte Planung

ansicht sud

ansichten west & stid m_1:350 | 06.04.2021 reubau stirzkreutstraBe | krehl.girke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga rage (stirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18) - NEUE Planung

ansicht siid m_1:350 | 30.06.2021 neubau stiirzkreutstraBe | krehl_girke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

aulierhalb B-Flanbereich

grundriss untergeschoss 1:200 | 30.06.2021 neubau stiizkreutstraBe | krehl.girke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18) - Lageglan

lageplan m_1:500 genordet | 30.06.2021 —’_ neubau stirzkreutstrae | krehl.girke architekten



BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Ti@fga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

-

-
grundriss gartengeschoss und erdgeschoss 1:200 | 30.06.2021 > neubau stilrzkreutstrafe | krehlgirke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Ti@fga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

L~

grundriss dachgeschoss 1:100 | 30.06.2021

~ neubau stirzkreutstraBe | krehl.girke architekten
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)
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BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

2. Bauvorhaben 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer Tiefgarage und Sanierung eines
bestehenden Gebdudes Stiirzkreutstralle 39-41, Kapellenweg 18 GBR-Protokoll 21.07.2021

Die Uberarbeitete Planung hat sich deutlich verbessert, durch den Verzicht auf die winkelformigen Kuba-
turen wirkt der verbleibende Griinraum nun groRziigiger und durchlassiger. Leider wurde der Impuls des
GBR, in der architektonischen Gestaltung ein strallenseitiges ,Stadthaus” und ein dahinterliegendes

7u entwickeln, nicht aufgenommen.

Der GBR regte auf seiner vergangenen Sitzung (siehe Protokoll GBR 19) an, in der Hangsituation mit zeit-
gemafRen geneigten Dachern zu arbeiten. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass Dacher fir die
hangaufwarts gelegenen Hauser als - fliinfte Fassaden - optisch besonders wichtig sind.

Hinzu kommt die zukiinftig zwingend erforderliche Integration von Fotovoltaik-Anlagen, welche auf
Flachdachern in der Regel gestalterisch nur unbefriedigend installiert werden kénnen.

Zum Thema Dachform stellt der Architekt zwei verschiedene Konzepte vor: Ein Flachdachgebdude mit
zwei Vollgeschossen und einem auf der Sud- und Ostseite zurtickgesetzten Staffeldach, sowie ein kon-
ventionelles Satteldach mit beidseitigen Dachgauben auf ebenfalls 2 Vollgeschossen. Nachteile dieses
Satteldachtyps sind die eingeschrankte innenrdumliche Qualitdt und vor allem die fehlenden AufRenbe-
reiche in Form von Dachterrassen oder Balkonen.

72



BV 2 Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefga age (stiirzkreutstrake 39-41/ Kapellenweg 18)

Daher konkretisiert der GBR noch einmal den Wunsch nactfizeitgemal gestalteten geneigten Dachern,

und mit hoher Wohnqualitat fir die Dachgeschossetagen:

Auf leicht geneigten und begriinten Dachern von Staffelgeschossen (DN ca. 5-15°) kdnnen auf der siid-
orientierten Talseite PV-Paneele so integriert werden, dass sie von den hoher liegenden Gebduden und
Strallenraumen nicht eingesehen werden. Der First kann asymmetrisch auf der Hangseite liegen, sollte
dabei max. 1 m Uber der Attika des Staffeldaches eines vergleichbaren Flachdachs liegen, die nordliche
Traufe kann deutlich tiefer als bei der Flachdachvariante ansetzen.

Die Organisation der Tiefgarage hat sich verbessert, es wird jedoch weiterhin eine grolie Grundstiicksfla-
che unterbaut. Die Zufahrt zur TG kollidiert in punkto Wohnqualitdt mit den Balkonen.

"'flach geneigtes asymmetrisches Satteldach§statt

klassisches Satteldach" bearbeitet und dies per Mail mit den externen Mitgliedern BR abgestimmt

Abgestimmt wurde, dass der Architekt den Prifauftrag
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Bauvorhaben Stiurzkreutstrale 39-41, Kapellenweg18

Lage und Umgebung vom Plangebiet inkl. Bauvorhaben

23.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht Seite 2
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Bauvorhaben StirzkreutstraBe 39-41, Kapellenweg 18

bung vom Plangebiet
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Lage und Umge
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Bauvorhaben StirzkreutstraBe 39-41, Kapellenweg 18

Lage und Umgebung vom Plangebiet
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Bauvorhaben Sturzkreutstrae 39-41, Kapellenweg 18

Lageplan

23.06.2021 Fachbereich Stadtplanung und Baurecht
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Bauvorhaben Stlirzkreutstrale 39-41, Kapellenweg 18
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Bauvorhaben Stiurzkreutstrale 39-41, Kapellenweg18

Protokollauszug PUT 02.02.2022

Herr Sindlinger deutet darauf hin, dass die nrdliche Bebauung auf der Welnburg beim HShenweg ein geordnetes Verfahren gewesen sel. Die restliche Welnburg sel dann Ober § 34
Baugesetzbuch (BauGB) bebaut worden und da habe sich der Charakter verdndert. Fir ibn stellt sich die Frage der Geschossigkeit bel diesem Bauvorhaben. Er kdnne sich maximal 2
Vollgeschosse vorstellen.

Herr Lumbe erinnert daran, dass der Fehler war, dass man fir die gesamte Weinburg gin Bebauungsplangebiet ausweisan wollte. Man habe sich dann nur fir die Weinburg-West
ausgesprochen, Da hétte dle Verwaltung sagen missen, dass ein Bebauungsplan mit den eigenen Kapazititen nicht leistbar sei.

Jetzt misse versucht werden, das was errelcht werden kdnne, auch tatsachlich umzusetzen. Ziel misse sein, ein Bauvorhaben zu genehmigen, welches von der Gréte und vom
Charakter in das Gebiet passt.

Der Vorsitzende stellt die Frage, ob der Tagesordnungspunkt in der heutigen Sitzung zur Entscheidung gebracht werden soll oder ob die Verwaltung die Vorlage dberarbeiten sall.
Der FEL SPER bietet an, den Dialog mit dem Architekten und dem Bauherm zu suchen, um die heutigen Ansatzpunkte und Impulse zu besprechen. Das Thema soll nochmals im
Gestallungsbeiral behandelt werden und dann in den Ausschuss kommen. Es kdnne selbstverstindiich ein Bebauungsplan aufgestelit werden, aber dadurch werden andere Projekle
Zurickgesteill,

Der Vorsitzende erinnert an das Bauvorhaben, Der Wille des Gemeinderates sei es, den Charakber der Weinburg zu erhalten. Und die entscheidende Frage sei: wie kinne es geschafl
werden, diese KGmung des Gebietes umzusetzen.

Herr Lumbe stelit folgenden Geschiftsordnungsantrag:

Der Vorsitzende l1asst Ober den Geschaltsordnungsantrag van Herrn Lumbe wie folgt abstimmen:

Geschiftsordnungsantrag von Herrn Lumbe:
Ende der Diskussion und erneute Beratung zu einem spateren Zeitpukt im Gremium. Im Vorfeld soll das Thema nochmals im Gestaltungsbeirat beraten werden.

Abstimmungsergebnis (bei 12 Stimmberachtigtan):

Ja-stimmen 10
Nein-Stimmen 2
Enthaltungen 0

Der Geschafisordnungsantrag von Herrn Lumbe ist mehrheitlich angenommen.
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Aktuelle Planung
Stand: 29.03.2023
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14.01.2019
Vorentwurf als Diskussionsgrundlage
mit dem Bauamt

30.03,2020
Reduzierung auf drei Baukdrper

22102021

Erhalt des Gebéudebestandes an
der Sturzkreutstralfie, Neubauten
mit reduziertem Volumen und
Aushildung von Sattel- anstatt
Flachdéchem

20.03.2023

Neubau in zweiter Reihe als
Doppelhaus anstatt Mehrfamilien
-haus mit 8 Wohneinheiten

entwicklung ansicht siid m_1:750 | 20.03.2023 neubau stiirzkreutstraBe | krehl.girke architekten
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Radolfzell

Bisherige Planung vom 20.10.2021

Zwei Mehrfamilienhauser (je 8 WE)

N
@ neubau stiirzkreutstraBBe | krehl.girke architekten

lageplan m_1:500 genordet | 20.03.2023
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Aktuelle Planung vom 20.03.2023
Doppelhaus (2WE) und
Mehrfamilienhaus (8 WE)

lageplan m_1:500 genordet | 20.03.2023
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perspektive | 20.03.2023 neubau stiirzkreutstraBe | krehl.girke architekten
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ansicht sid m_1:375 | 20.03.2023

Kapellenweg

SturzkreutstraBe

neubau stiirzkreutstraBe | krehl.girke architekten
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