Wesentliche Vertragsbestandteile

Pachtzins

1. Der jahrliche Pachtzins fur das Bad, den Kiosk und den Parkplatz bis zum Ende der
Pachtzeit betragt XXXX € Festpacht (in Worten: XXXX Euro) zzgl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Der jahrliche Festpachtzins ist jeweils in funf gleichen Raten am 01.05., 01.06.,
01.07., 01.08. und 01.09. des jeweiligen Jahres unaufgefordert und kostenfrei unter
der notwendigen Angabe des Buchungszeichens XXXX XXXX auf das Konto der
Stadt Radolfzell bei der Sparkasse Hegau-Bodensee, IBAN: XXXX XXXX XXXX,
BIC: XXXX XXXX zu Uberweisen.

2. Bei verspateter Pachtzahlung ist die Verpachterin berechtigt, Verzugszinsen in Héhe
von 5 Prozentpunkten p. a. Uber dem Basiszinssatz der Europédischen Zentralbank
sowie Mahnkosten in Hohe von 0,5 % der Forderung bzw. mindestens 4,00 € zu
erheben. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift des Pachtzinses bei der
Verpachterin maf3geblich.

3. Die Vertragsparteien verpflichten sich, nach Ablauf von jeweils 5 Pachtjahren,
frihestens jedoch zum 01.01.2029, und auf Verlangen einer Vertragspartei an einer
Neufestsetzung des vereinbarten Pachtzinses mitzuwirken, wenn sich die
wirtschaftlichen Verhaltnisse seit dem 01.01.2024 bzw. einer spateren Anpassung
nachhaltig gedndert haben. Als BezugsgroR3e fir entsprechende Verhandlungen ist
dabei der vom Statistischen Bundesamt amtlich festgestellte und verdffentlichte
Verbraucherpreisindex fur Deutschland (Basis 2020 = 100) oder eine vergleichbare
Nachfolgereihe mit jeweils aktuellerem Basisjahr zugrunde zu legen. Eine Anderung
der Pacht muss durch Erklarung in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die
eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Pacht oder die Erhéhung
in einem Geldbetrag anzugeben. Die Anpassung der Pacht gemaf Satz 1 kann
hierbei friihestens mit Beginn des Ubernachsten Monats nach dem Zugang der
Erklarung erfolgen.

4, Ungeachtet einer Pachtzinsanpassung nach Abs. 3, kann die Verpachterin eine
Pachtzinsanpassung verlangen, wenn das gemeindlich zustandige Gremium die bei
Pachtbeginn geltenden Eintrittsentgelte derart erhdht, dass auch eine
Pachtzinsanpassung geboten erscheint. Der Pachter versichert, auf Verlangen der
Verpéachterin an einer Neufestsetzung des Pachtzinses mitzuwirken.

5. Fur die Vertragserfillung hat der Pachter spatestens zum Vertragsabschluss eine
Sicherheit in Hohe von 50% der Jahrespacht zu stellen. Die Sicherheit kann in Form
einer unbefristeten, selbstschuldnerischen und unwiderruflichen Bankbiirgschaft oder
einer gleichwertigen Sicherheit (Abtretung oder Verpfandung von Sparguthaben)
erbracht werden und bedarf in jedem Falle der Anerkennung durch die Verpéchterin.

6. Die Vertragspartner haben Kenntnis dartber, dass es im Bereich des Sees zu
erheblichen Blaualgenbelastungen kommen kann. Bei erheblichen Belastungen kann
es zu behdrdlichen Badeverboten kommen, auch dies ist den Vertragsparteien
bekannt. Im Falle eines behordlichen Badeverbots, von zwei Wochen oder mehr am
Stuck, erlasst die Verpachterin der Pachterin 2/3 der anteiligen Pachtsumme.



Badeordnung, Badeaufsicht

1.

Der Péachter tbt auf dem Bad- und Parkplatzgeldande das Hausrecht aus. Er hat fur die
Einhaltung der Badeordnung der Stadt Radolfzell am Bodensee sowie fir Ruhe,
Ordnung und Sauberkeit zu sorgen. Der Péachter ist befugt, Personen vom Bad- oder
Parkplatzgeldnde zu verweisen, die gegen Sitte und Anstand verstol3en oder den
Bade- bzw. Parkplatzbetrieb stéren. Gegen Personen, die mehrfach den Betrieb
gestort haben, kann von dem Pachter ein Hausverbot ausgesprochen werden. Im
Streitfall entscheidet die Verpéchterin tGber die Erteilung eines Hausverbotes. Der
Pachter ist fur die gesamte Badanlage inkl. Parkplatz vollumfanglich
verkehrssicherungspflichtig. Der Pachter oder eine geeignete Person, die von ihm mit
der Vertretung beauftragt ist, mussen wahrend der Offnungszeiten standig auf dem
Badeplatz anwesend sein.

Der Péachter hat den Pachtgegenstand im Zeitraum 01.05.-30.09. auR3erhalb der
Offnungszeiten verschlossen zu halten und Sorge zu tragen, dass sich keine
Personen unberechtigter Weise auf dem Gelénde aufhalten. Bei Zuwiderhandlungen
ist den Personen (dauerhaftes) Hausverbot zu erteilen.

Im Falle eines behdrdlichen Badeverbots wegen Blaualgenbelastungen hat der
Pachter dafir Sorge zu tragen, dass sich keine Personen Uber den
Vertragsgegenstand Zutritt zum Wasser verschaffen und dem Verbot zuwiderlaufen.
Bei Zuwiderhandlungen ist den Personen (dauerhaftes) Hausverbot zu erteilen.

Der Péachter hat das Recht, Personen vom Pachtgegenstand zu verweisen, die
ruhestdérenden Larm verursachen oder den Bade- bzw. Parkplatzbetrieb in sonstiger
Weise storen.

Streitigkeiten, die durch den Pachter nicht beigelegt werden kdénnen, sind der
Verpachterin zu melden. Die Verpachterin trifft nach Anhoérung beider Parteien eine
endgultige Entscheidung.

Der Péachter hat fir eine ausreichende und den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen bzw. den Anforderungen der Rechtsprechung entsprechende
Badeaufsicht Sorge zu tragen und somit die Sicherheit des Badebetriebes und der
Badenden zu gewahrleisten. Er ist berechtigt, hierfir die Leistungen qualifizierter
Dritter, z. B. DLRG, auf ihre Kosten in Anspruch zu nehmen. Die von ihm mit der
Badeaufsicht beauftragten Personen miissen insbesondere Uber eine glltige
Ausbildung als Rettungsschwimmer mit dem Nachweis des Deutschen
Rettungsschwimmer-Abzeichens in Silber sowie Uber eine Ausbildung in Erster Hilfe
und in der Herz-Lungen-Wiederbelebung verflgen. Die fur den Pachter verbindlichen
Regelungen hierzu ergeben sich aus der Richtlinie DGfdB R 94.12
»verkehrssicherungs- und Aufsichtspflicht in 6ffentlichen Naturbadern wahrend des
Badebetriebes" sowie der ,Arbeitshilfe zur Verkehrssicherungs- und Aufsichtspflicht in
offentlichen Naturbadern wahrend des Badebetriebes® in den jeweils geltenden
aktuellen Fassungen (siehe Anlagen 2 und 3). Die Prifungsnachweise und
Bestétigung der Eignung des eingesetzten Personals muss vor Erdffnung der
Badesaison vorgelegt werden.

Personale Veranderungen (nur bzgl. der Uberwachung des Badebetriebes) innerhalb
der Pachtlaufzeit sind der Verpachterin umgehend mitzuteilen. Wahrend des taglichen



Badebetriebs ist eine chronologische, liickenlose Aufstellung Uber das eingesetzte
Personal fur die Badeaufsicht zu fihren.

Die Verpachterin ist jederzeit berechtigt, Einsicht in die Aufstellung und eigene
Uberprufungen vorzunehmen. Die Listen sind von dem Pachter aufzubewahren und
nach der Saison an die Verpachterin in digitaler Form zu tibergeben. Die Verpachterin
stellt bei Ubergabe der Objekte Rettungsgeréate (3 Rettungsringe, 1 Rettungsboot) zur
Verfugung. Wahrend des Badebetriebes sind die Rettungsmittel betriebsbereit und
unverschlossen zu halten. Nachts ist das Rettungsboot gegen Diebstahl in geeigneter
Form mit einer Kette und Vorhéngeschloss zu sichern. Fur die Unterhaltung der
Geratschaften wahrend der Saison ist der Pachter zustandig. Bei Verlust der
Rettungsgerate wahrend der Saison hat der Pachter fur gleichen Ersatz zu sorgen.

Der Péachter hat alles zu tun, um eine Verunreinigung des Pachtgegenstandes und
eine unverhaltnismanige Beeintrachtigung der Einwohner (z. B. durch Larm aus dem
Gastronomie und/oder Badbetrieb) zu vermeiden.

Winterfeste Anlage, Winterspazierganger

1.

Nach Abschluss der jahrlichen Badesaison (§ XY) sind alle Anlagen aufzuraumen und
die Gebaude in einen winterfesten und ordentlichen Zustand - spatestens Ende
Oktober - zu versetzen. Der Pachter tragt im Ubrigen dafiir Sorge, dass der
Pachtgegenstand auch wahrend der Abwesenheit durch die Verpachterin oder von ihr
beauftragten Dritte innerhalb angemessener Fristen zuganglich ist.

Der Péachter hat den Pachtgegenstand nach der Badesaison winterfest zu sichern, um
insbesondere Frost-und Kélteschdden zu vermeiden.

Aufgrund der attraktiven Lage des Bades und im Hinblick auf die ganzjahrige
Pachtgegenstandsiiberlassung kann es dazu fihren, dass das Badgeléande von
Winterspaziergangern (ggf. auch Schlittschuhlaufern als Zugang zur Eisflache)
betreten wird. Der Pachter hat daher den Zugang zum Badgelande und zum See
auch aul3erhalb der Badesaison zu gewahrleisten. Die Verkehrssicherungspflicht auf
dem Badgelande sowie den Zufahrtswegen - ohne Aufbauten/Gebaude aber inkl.
Spiel-/Freizeitgeraten- auRerhalb der Badesaison zum vorbeschriebenen Zweck
obliegt der Verpachterin. Der Pé&chter ist insoweit von der Haftung ausgeschlossen
und insoweit auch von allen Ansprichen im Innenverhaltnis zur Verpachterin
freigestellt. Die Verpachterin stellt im Zeitraum 15.10. bis 15.03. ein Schild auf,
welches die Nutzung (Verbot des Verlassens des Seezugangsweges, Regelung des
Eiszugangs) des Seezugangs regelt. Seitens der Verpachterin wird ein Streu- und
Winterdienst ausschlieRlich flr den Zugangsweg zum See durchgefihrt. Ein
entsprechender Hinweis zum eingeschrankten Streu- und Winterdienst erfolgt durch
die Verpachterin.



Verkehrssicherungspflicht, Haftung

1. Der Pachter tbernimmt die vollumfassende Verkehrssicherungspflicht der ihm
tberlassenen Raume und Flachen im Inneren der Geb&aude, im Auf3enbereich sowie
der Zufahrtswege insbesondere Reinigungs-, Raum- und Streupflichten nach
Mafgabe der ortspolizeilichen Vorschriften. Er haftet fir alle Sach- und
Personenschaden, die aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht entstehen
und im Zusammenhang mit der Nutzung des Pachtgegenstandes stehen. Der Pachter
hat die Verpachterin insoweit von jeder Inanspruchnahme durch Dritte - einschlieRlich
Kosten der Rechtswahrung -freizustellen. AuRerhalb der Badesaison tibernimmt die
Verpachterin die Verkehrssicherungspflicht fur das Strandbadgelande — ohne
Aufbauten/Gebaude aber inkl. Spielgerate (siehe hierzu § XY).

2. Der Péachter haftet fir Schaden, die durch ihn, seine Beschaftigten, Erflllungsgehilfen,
Besucher und Gaste oder Lieferanten verursacht werden. Der Pachter verpflichten
sich, sich gegen alle abdeckbaren Schéaden, die aus dem Bereich der Verpachterin
kommen kénnten, zu versichern, und zwar mit der MaRgabe, dass ein Rickgriff des
Versicherers auf die Verpachterin ausgeschlossen ist.

3. Die Haftung nach Abs. 1 tritt nicht ein, soweit der Schadensfall auf Umstande
zurtickzufuihren ist, die die Verpéachterin zu vertreten hat.

Unfallverhitung

Alle geltenden gesetzlichen Bestimmungen sowie die einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften, die sich auf den Betrieb von Badern, insbesondere 6ffentlich
zugéanglicher Strand- und Seebader beziehen, sind von dem Pachter zu beachten. Der
Pachter wird auf die DGUV Regel 107-001 ,Betrieb von Badern" der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung, Stand August 2018, hingewiesen. Soweit die dort niedergelegten
Sicherheitsregeln auch auf Freib&der anwendbar sind, sind diese von dem Pachter
einzuhalten. Der Pachter bestéatigt durch Unterschrift unter diesen Vertrag, dass ihm ein
vollstandiger Ausdruck der vorgenannten DGUV Regel 107-001 (Anlage X) ausgehandigt
wurde. Der Pachter tragt die Badeaufsicht fir das Bad. Besonderheiten hierzu sind in 8 XY
geregelt.

Versicherungen

1. Der Péachter hat sich auf seine Kosten gegen die Gefahren (z. B. Einbruch, Diebstahl,
Feuer, Wasser, Glas usw.) fur ihre Einrichtungsgegensténde, inre Waren sowie fur ihr
Eigentum selbst ausreichend zu versichern. Von Seiten der Verpachterin wird
diesbezuglich keine Haftung tbernommen. Fir die Versicherung der Gebaude
(Elementarschaden und Leitungswasser) sowie moglicher Inventargegenstande der
Verpéachterin hat die Verpachterin eine entsprechende Versicherung abgeschlossen.
Die Kosten hierfuir werden gemaf 8§ 2 Nr. 13 der Betriebskostenverordnung tber die
Nebenkostenabrechnung der Pachterin berechnet.

2. Der Péachter hat eine Betriebshaftpflichtversicherung unter Einschluss des Risikos fur
Badeunfalle mit einer Deckungssumme von mindestens 5.000.000,00 € fur
Personenschaden im Einzelfall und 500.000,00 € fir Sachschaden im Einzelfall auf
ihre Kosten abzuschliel3en und vor Pachtbeginn vorzulegen. Der Nachweis der



Pramienzahlung hat Seitens des Péachters gegentber der Verpachterin unaufgefordert
zum 15.04. eines jeden Jahres zu erfolgen.

3. Der Péachter hat die Verpéachterin von jeder Inanspruchnahme durch Dritte -
einschliel3lich Kosten der Rechtswahrung - freizustellen, siehe hierzu auch § XY.

Aulerordentliche Kiindigung

1. Die Verpachterin hat ein aul3erordentliches, fristloses Kiindigungsrecht in den
folgenden Fallen. Jede fristlose Kindigung bedarf der vorherigen schriftlichen
Abmahnung:

a. wenn der Pachter mit zwei aufeinander folgenden Raten (8 4 Abs. 1) in
Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn er in einem Zeitraum, der sich tber
mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag von mehr als zwei Raten in
Verzug ist.

b.  VerstoR3 gegen die Umweltschutzbestimmungen (§ 8),

C. Nichterfullung von gesetzlichen Bestimmungen oder behordlichen Auflagen und
Anordnungen,

d. Nichteinhaltung der Badeordnung, fehlende Gewahrleistung der Badeaufsicht (8§
9 Abs.4), Verstol3e gegen die Mitteilungspflichten gem. § 9 Abs.4

e.  Nichtbeheben von Missstadnden oder sonstigen Beanstandungen (z. B. nach 88
11, 12), soweit der Pachter zur Beseitigung nach diesem Vertrag verpflichtet ist
und trotz Mahnung und Fristsetzung der Pflicht nicht nachkommt,

f. wenn Uber das Vermogen des Péachters das Insolvenzverfahren, ein anderes der
Schadensregulierung  dienendes  Verfahren oder das  gerichtliche
Vergleichsverfahren eroffnet wird,

g. sich der Pachter nach einmaliger Abmahnung erneut einer groben Verletzung
des Pachtvertrages schuldig macht (z. B. nach § 13),

h.  der Pachter zwingenden gesetzlichen Vorschriften zuwiderhandelt,

i. der Pachter die jetzt oder kinftig erforderliche Konzession zum Betrieb einer
Gast- oder Schankwirtschaft entzogen wird,

j- dem Péchter das Recht zur Geschaftsfiihrung entzogen wird,

k. sich der Péachter einer Straftat schuldig gemacht hat,

l. der Pachtgegenstand oder Teile hiervon in wesentlichen Teilen zerstdrt worden
ist und zwar unabhéngig von einem etwaigen Verschulden einer Partei,

m. bei unbefugter Unterverpachtung oder Gebrauchsiberlassung oder
Nutzungsénderung,

n.  der Pachter den Betrieb der Gastronomie einstellt oder abweichend von seinem
verbindlichen Angebot (zeitlich) erheblich einschrénkt,

0. soweit aufgrund behordlicher Auflagen bzw. Anordnungen das Betreiben des
Kiosks oder des Strandbades untersagt wird; hiervon ausgenommen sind
Anordnungen aufgrund des Coronavirus (COVID-19) oder Ahnlichem.

2. Bei fristloser Kindigung haftet der Pachter der Verpachterin fir alle
Vermobgensnachteile, die sich aus der vorzeitigen Losung des Vertrages bzw. aus
vertragswidriger Nutzung ergeben.

3. Setzt der Pachter nach Ablauf der Pachtzeit den Gebrauch des Pachtgegenstandes
fort, so verlangert sich das Pachtverhéaltnis dadurch nicht. § 545 i.V.m. § 581 Abs. 2
Burgerliches Gesetzbuch (stillschweigende Vertragsverlangerung) findet keine
Anwendung.

4. Eine Kindigung des Pachtverhaltnisses muss in jedem Fall schriftlich erfolgen



Vertragsstrafe

Kommt der Pachter seiner Verpflichtung, eine Badeaufsicht nach DGfdB 94.12 zu
stellen (8§ 9 Abs.6) nicht nach, so wird fir jede angefangene Woche in der eine
Badeaufsicht nach DGfdB 94.12 nicht gestellt wird, eine Vertragsstrafe i.H.v. 250,00 €
(zweihundertfiinfzig Euro) fallig. Die Vertragsstrafe wird unabhangig davon fallig, ob es
zu einer SchlieBung des Badebetriebs / des Bades kommt oder nicht.



