
Fachbereich Stadtplanung und Baurecht

Stadtplanung und Städtebauförderung

Radolfzell, 06.04.2022

Frühzeitige Beteiligung gem. §3 (1) BauGB
Bebauungsplan „Untertorplatz“



Chronologie

Januar 2020: 
Investoren- und Architektenwettbewerb „Quartier Untertorplatz“ 

2. Preisträger Baumschlager, Eberle/Lustenau, AT mit dem Investor BPD-
Immobilienentwicklung/Überlingen 

Februar 2021:
BPD - Immobilienentwicklung erwarb das 6614 qm große Areal
Konkretisierung der städtebaulichen und architektonischen Pläne

21.7.2021 und 22.1.2022
zwei malige Beratung der fortgeschrittenen Planungen im Gestaltungsbeirat

16.3.2022:
Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan im PUT 

01.04.2022 – 03.05.2022 frühzeitige Beteiligung 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Untertorplatz“ 
frühzeitige Beteiligung gemäß § 3 (1) BauGB – Bürgerinformation 06.04.2022



Verfahren:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Untertorplatz“ gemäß§12 BauGB

Verfahren nach §13a BauGB – B-Plan der Innenentwicklung 
kein Umweltbericht, keine Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzierung erforderlich –
aber Erstellung eines Umweltreports

VHT verpflichtet sich zur Einhaltung der baulandpolitischen Grundsätze, 30 
% der entstehenden Wohnflächen müssen den Anforderungen an eine 
Förderung nach dem Wohnraumförderungsgesetz (WoFG) entsprechen

Die nicht hoheitliche Arbeitsstunden der Verwaltung, Kosten für 
Rechtsberatung, Planung, Gutachten etc. trägt Vorhabenträger
(Grund- und Kostenübernahmevertrag und Durchführungsvertrag)

Vorhabenträger Fa. BPD Immobilienentwicklung Überlingen 
Städtebau-Architektur: Baumschlager, Eberle/ Lustenau AT
Planung und Freiraumplanung: Planstatt Senner
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Wettbewerbsergebnis
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Weiterentwickelte Planung  - Zusammenfassung

Erhöhung der Anzahl der Wohneinheiten von 98 auf nun 113 Wohneinheiten

Durch Änderungen bei der Dachnutzung und der Gestaltung und Umnutzung 
des 1. Ogs im Haus B zu Wohnen

Reduzierung der Geschosshöhen von 3,60 m auf 3,05 in den Wohngebäuden
In Summe ein weiteres Geschoss

Erhöhung der Dachneigung auf 30°bis 35°

1884 qm Gewerbe- und Dienstleistungsflächen – 8 Gewerbeeinheiten –
hiervon 327 qm für Gastronomie 
von den 1557 qm Gewerbe- 2/3 Büro und 1/3 Praxis
Wohnen 7.732 qm Wohnfläche
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Weiterentwickelte Planung

Erhöhung der Anzahl der Wohneinheiten von 98 auf nun 113 Wohneinheiten
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Weiterentwickelte Planung - Zusammenfassung

Ruhender Verkehr – Tiefgarage - Stellplätze 

Tiefgarage mit gemeinsamer Ein- und Ausfahrt an der Lohmühlenstraße

Verpflichtung zur Wiederherstellung der 80 öffentlichen STP (ehem. 
Stadtwerke Tiefgarage) – Doppelbelegung

Planung Tiefgarage: 
57 STP für 113 WE Stellplatzschlüssel 0,5/je Wohneinheit
Zusätzlich 4 öffentliche Carsharing-Plätze (elektro)
81 öffentliche Stellplätze 
– hiervon Doppelbelegung 22 STP für Gewerbe, 16 für Gastronomie

10 oberirdische Stellplätze für Besucher*innen
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Wie geht’s weiter: die nächsten Verfahrensschritte

01.04.2022 – 03.05.2022 frühzeitige Beteiligung Öffentlichkeit und 
Behörden und Ämter

Abwägung der Anregungen 

Politische Beschlussfassung des Bebauungsplan-Entwurfs und Offenlage

Einmonatige Offenlage- Aushang der überarbeiteten Pläne

Abwägung der eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan

Rechtskraft mit Veröffentlichung
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