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Quartier Untertorplatz -  

überarbeiteter städtebaulicher Entwurf 
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 

„Gleisdreieck“ -  

überarbeiteter städtebaulicher Entwurf 



 

 

Gegenüberstellung städtebaulicher Entwurf 

Stand 22.01.2020 Stand 15.02.2021 



 

 

Punkte aus dem GBR 2020: 

 

• Platzsituation im Norden: der nach 

Osten geöffnete Winkelbau fasst den 

Platz nicht. Hier wird jedoch eine klare 

räumliche Ausprägung benötigt. 

Dienstleistungen wären hier 

wünschenswert 

Haus 2 : Kindertagesstätte im EG, 

aktueller Stand 

Gegenüberstellung städtebaulicher Entwurf und Empfehlung GBR 

Stand GBR 2020 



 

 

Gegenüberstellung Geschossigkeiten  

Punkte aus dem GBR 2020: 

• Lebendigkeit und Vielfalt des 

Höhenprofils beibehalten  3- 

bis 4- Geschoss aus 

Wettbewerbsergebnis sollte nicht 

verändert werden 

• Empfehlung alternative 

Konzepte für Erhöhung der BGF 

prüfen städtebauliche Dichte 

darf nicht in eine bedrängende 

Wohnatmosphäre umkippen 

• Winterliche Besonnung aller 

Wohnungen ist mindestens zu 

gewährleisten 

 



 

 

Abstandsflächenplan 



 

 

Gegenüberstellung Höhen   

Stand GBR 2020 

Aktueller Stand 



 

 

Weitere Punkte des GBR‘s von 2020 

• Prüfung von Parkdecks anstatt TG 



 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Bürogebäude im Süden 



 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Bürogebäude im Süden 



 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Fassadengestaltung 

Punkt aus dem GBR 2020: 

• Gebäude- und Fassadengestaltung entbehren einer identitätsstiftenden Eigenart. 

Gebietscharakter sollte sich in der Fassade widerspiegeln. 



 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Nahversorger im Norden  

Punkt aus dem GBR 2020: 

• Bauliche Entwicklungsmöglichkeiten des Nahversorgers miteinbinden 



 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Nahversorger im Norden  



 

 

Punkt aus dem GBR 2020: 

• Nachhaltige und klimagerechte Quartierskonzepte erarbeiten und verfolgen 

(regenerative Energierversorgung; stadtverträgliche Mobilität; ..) 

 

 

Städtebaulicher Entwurf „Gleisdreieck“ – Luftbild 



 

 

Fassadengestaltung 
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Bauvorhaben  

Bahnhofstraße 5-7 



 

 

Bauvorhaben Bahnhofstraße 5-7 
 

Lageplan 



 

 

Bauvorhaben Bahnhofstraße 5-7 



 

 

Bauvorhaben Bahnhofstraße 5-7 
 

Straßenansicht 



 

 

Bauvorhaben Bahnhofstraße 5-7 


