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Gestaltungsbeirat

18. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzell

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 25.02.2021
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Quartier Untertorplatz -
Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 25.02.2021



Quartier Untertorplatz -
uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf




Quartier Untertorplatz -

uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf
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Quartier Untertorplatz -
uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf

GEWERBE
MEDICAL CARE

NF Haus A(EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G)

NF Hauc B (EG, 1.0G)
565 m?

NF Gesamt Haus A + B
1.886 m*

GEWERBE
GASTRONOMIEE

NF Haus D (EG)
A7

NF Gesamt Haus D EG
M7 o

WOHNEN

NF Fbus B {2.0G, 3.0G, 4.0G)
726 my

NF HautC (EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G)
967 w

NF Hau<D (1.0G, 2.0G, 3.0G)

651

NF HausE (EG, 1.0G, 2.06, 3.0G, 4.0G)
1.196 m?

NFHau<F(EG 1.0G, 2.0G, 3.0G)
759 v

?lgsféaw(} (EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G, 4.0G)

NF Haus H (EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G)
1.075 ¥

NF Gesaml Haus B,C,D,E,F,Gund H
6.612 m’

+ 8% Maisonetie Ausbau
7441 m?
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Quartier Untertorplatz -
uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf

Nachweis Stellplatzberechnung Nachweis Stellplatzberechnung
nach LBO nach LBO
101 Wohneinheiten (Stand Erwelterung) 101 Wohneinheiten (Stand Erwelterung)
1 Steliplatz / Wohnelnheit 101 5P 1Steliplatz / Wohneinheit 1015P
Reduktion durch Faktor 0,5 515P Reduktion durch Faktor 0,5 51sP
Flache Dienstieistungen 2233 Flache Dienstleistungen 2233

2 ?

m n
15P je 50 m* (Verkaufsstitten) 4550 15P je 50 m? (Verkaufsstitten) 455p

Offentliche Stellplitze 80sp Offentiiche Stellplitze 80sp

Doppelbelegung Doppelbelegung

Gesamt Stelipltze gefordert 1315P Gesamt Stellplatze gefordert 1315P

Stellplatze vorhanden TG 1385p Stellplitze vorhanden TG 14559
+15 oberirdisch 1535P +15 oberirdisch 160 SP

138 Steliplitze ul 145 Stellplitze ul
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Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf SCoCGlisee
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Quartier Untertorplatz -
uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf
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Ansicht Siid |1 1:500



Quartier Untertorplatz - R
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Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf SCoCGlisee
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Ansicht Sid | 1:500



Quartier Untertorplatz - Radolfzell
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Quartier Untertorplatz -
uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Gleisdreieck’’ -
Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 25.02.2021



Gegenuberstellung stadtebaulicher Entwurf

Stand 22.01.2020 Stand 15.02.2021
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Gegeniberstellung stadtebaulicher Entwurf und Empfehlung GBR
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Punkte aus dem GBR 2020:

» Platzsituation im Norden: der nach
Osten gedffnete Winkelbau fasst den
Platz nicht. Hier wird jedoch eine klare
raumliche Auspragung bendtigt.
Dienstleistungen waren hier
wilnschenswert

Stand GBR 2020



Gegenuberstellung Geschossigkeiten

Punkte aus dem GBR 2020:

Lebendigkeit und Vielfalt des
Hohenprofils beibehalten - 3-
bis 4- Geschoss aus
Wettbewerbsergebnis sollte nicht
verandert werden

Empfehlung alternative
Konzepte fur Erhdhung der BGF
prufen—> stadtebauliche Dichte
darf nicht in eine bedrangende
Wohnatmosphéare umkippen
Winterliche Besonnung aller
Wohnungen ist mindestens zu
gewahrleisten

3-geschossige Bebauung

4-geschossige Bebauung

- 5-geschossige Bebauung
- 6+-geschossige Bebauung




Abstandsflachenplan

|:| 3-geschossige Bebauung
- 4-geschossige Bebauung
- 5-geschossige Bebauung
- 6+-geschossige Bebauung
- Abstandsflichen
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Abstandsflichen
Uberschneidungen
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3-geschossige Bebauung

4-geschossige Bebauung

5-geschossige Bebauung

6+-geschossige Bebauung
Abstandsflichen
gemdaR LBO (WH x0,4) —

Abstandsflichen
Uberschneidungen
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Gegenuberstellung HOhen
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SchnittA-A

Stand GBR 2020

Lebensmittelmarkt

Schnitt B - B

PlanstraRe A 3

412,70

—|r!|“|-|—|m

Bahnlinie mit
Bah

Konstanzer StraRe

Aktueller Stand

408,90|
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Weitere Punkte des GBR‘s von 2020 Radolfzel

» Prufung von Parkdecks anstatt TG

Gesamtansicht/-schnitt

]
pRnEna |
|

[ I
[LEmma A )
i J =] T g 1 Loy - mav%~ 05 mﬂ mmmmmm %ﬂ]m m::|:mn|m|
B= S8 & M R M A OO 1= meHHl: I S
R0 — = = i = EEEE i DN () {77 77777107071)
Libellenweg 1 2 4 3 6 7 9 18 10 11
412,90 409,80 409,80 412,7q 409,80
mm \ Imlm gmime Ommom | [m m g Clogm | | R
[TEITTT] =) | EFHIII i ER i i M B B
|IIIII 1y . | L 0 W W i W i =17 i B H<
397,50] | g [ 11T ] o =} b ERE | HEBE B EE Q:‘:L_W_ i A A
B | RRRRRNER wilIT : = — ), i i
10 1 13 12 16 15 17 Neurohrbricke
412,80[ 407,00 412,85
B L [m_m_ paeeEs & | 409,59 0 0 DL]_]H,]H .| wss [ s -l i L
B _ 50 i i= = oo Ll mom T |
Bg o i = i NdAGHE  # ) 2 i - 'R oot =y ot H S 20855
E ojlﬁi" E H B i =l 1 ]_‘llﬁﬁ]]meHE]B —d 1 397,65 —
- W 22 i | 28
Biro 413,55 416,55
= i e o | | | TN (T
412,80 407,00 412,85 T TTT T T T T I (00T
10 B _m{m 409,95 |ql%j | B 0 ) MM T O ([T
1 Cmamom = BEE LD 1 I N IR {[7 17 7T
WD o EEE B0 =] & 4035 T TTT T T TTTTE  CE (
MY p |- @ T A [T,
,5@‘ T & o [T
—




[ __.__ _______
e 5_;,,_ _,_,

_
N

— _____1 |
o /_:?__c
a=1"h
a\\\_‘:,__%

oz .

L A

N,
Y
a
Fl \
i

Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck” — Biirogebaude im Siuden



—]n
N

f ::::\,
e (11111(1)
o ,_:,f_
ol
mRaﬁ_n__s

(il

Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck” — Biirogebaude im Siuden

Stadt Radottzell

Baugebiet "Gleisdreieck”

Schemagrundrisse Blirogebaude

+1 bis+4
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Erdgeschoss Ebene 0

Tiefgarage Ebene -1




Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck” — Fassadengestaltung
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Punkt aus dem GBR 2020:
» (Gebaude- und Fassadengestaltung entbehren einer identitatsstiftenden Eigenart.

Gebietscharakter sollte sich in der Fassade widerspiegelin.




Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck” — Nahversorger im Norden Radolfzeu

_\ __,___\_._‘

Punkt aus dem GBR 2020:
Bauliche Entwicklungsmdglichkeiten des Nahversorgers miteinbinden




Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck“ — Nahversorger im Norden Radolfzeu

= \__——-f‘._ S===

,_-_\_—4"‘_

&=
=13

Ten w0 m sy R




Stadtebaulicher Entwurf ,,Gleisdreieck® — Luftbild

Punkt aus dem GBR 2020:

* Nachhaltige und klimagerechte Quartierskonzepte erarbeiten und verfolgen
(regenerative Energierversorgung; stadtvertragliche Mobilitat; ..)

|
/
I
:\
\
\

\\}
i
Jill
[/
/'HIIIH
jiii
lll\{lllll\
I
i
Ui
I
[ 'lll
|




Fassadengestaltung
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(Schutz vor Vogelkollision)
L 3

Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreick"

Beispiele Fassadengestaltung
0725020025 | 15.02.2021
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Bauvorhaben
Bahnhofstralde 5-7

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 25.02.2021



Bauvorhaben Bahnhofstral3e 5-7

Lageplan
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Luftbilder unbelaubt (2019) mit ALKIS HD - Basis_WO_ALKIS

Erstelit fur Mafstab  1:500

0 20

(5 5 m— m—— A

Ersteller Alexander Wagner

Ersteliungsdatum  11.02.2021 N

Stadt Radolfzell am Bodensee ssonasoiy
Marktplatz 2, 78315 Radolfzell am Bodensee Radolfzeli
Fachbersich Stadtplanung und Baurecht ROUGH=Ew
Abteilung Baurecht




Bauvorhaben Bahnhofstral3e 5-7

Fotodokumentation
innerhalb des Gebietes
der
Gestaltungssatzung

Legende
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Bauvorhaben Bahnhofstral3e 5-7

Strallenansicht
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‘ahnhofplatz 5 Bahnhofplatz 7 Bahnhofplatz 9

Bahnhofplatz 9 Bahnhofplatz 7 Bahnhofplatz 5 Bahnhofplatz 3

Systemschnitt A-A Systemschnitt B-B



Bauvorhaben Bahnhofstral3e 5-7 BQQQ"ZQLI
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Systemschnitt A-A
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Esser

17,80 m? o

S
Systemschnitt A-A

Grundriss



