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Verfahrensvermerke

1. VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

Aufstellungsbeschluss durch der Stadt Radolfzell zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans gem. § 2 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BauGB

Beschluss der Stadt Radolfzell zur friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung de
Behorden und Tréager offentlicher Belange gemal § 4 (1)
BauGB

Offentliche Bekanntmachung geman § 2 (1) BauGB der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Billigung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung
und Beschluss der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden.

Ortsuibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss durch die Stadt Radolfzell
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Freiburg

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
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2. BEGRUNDUNG

2.1.LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Radolfzeller Teilortes Liggeringen auf dem Bo-
danriick. Die ErschlieRung erfolgt iiber die Dettelbachstrale (K 6100). Der Anderungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 0,35 ha. Er wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden und Nordosten von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Griunland
- Im Osten und Sidosten durch eine gemischte Bauflache
- Im Sidwesten durch das Gewerbegebiet ,Schwarze Nord*

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Radolfzell ist der Bereich als ge-
plante Wohnbauflache ,Gatteracker Sud“ ausgewiesen.

Das Plangebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radolfzell umfasst fol-
gende Flurstiicke:

- Flurstiick Nr. 203
- Flurstiick Nr. 201/1.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets; mit Darstellung des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans (rote El-
lipse)

LA A '<

Quelle: Google Earth (2009) mit eigeher‘Grafik
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2.2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass

Seit vielen Jahren sind in Radolfzell-Liggeringen die Zimmerei Martin Leiz und der Gemise-
baubetrieb Winfried Keller anséssig. Zur Sicherung ihrer mittel- bis langfristigen Entwicklung
beabsichtigen Herr Leiz und Herr Keller eine bauliche Erweiterung ihrer Unternehmen vor
Ort in Liggeringen, dstlich der K 6100 am Ortsausgang.

Ziel und Zweck der Planung

Ein Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflache ,Gatteracker
Sud“ wird im Rahmen der hier beabsichtigten Anderung in eine gewerbliche Bauflache gean-
dert. Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft gemeinsam mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung der gewerblichen Bauvorhaben.

Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass die verbleibende geplante Wohnbauflache ,Gat-
teracker Sud® langfristig als Wohnbauflache entwickelt und genutzt werden kann. Auf der
Ebene von stadtebaulichen Konzepten sind somit Losungen dargestellt worden, die ver-
schiedene Erschliel3ungs- und Bebauungsvarianten fur die geplante Wohnbauflache mit ih-
ren Vor- und Nachteilen aufzeigen. Aul3erdem werden im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung die Auswirkungen der gewerblichen Bauflachen auf die angrenzenden Nut-
zungen und die geplante Wohnbauflache untersucht.

2.3.EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Rechtsqgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. L S. 1474)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Regionalplan Hochrhein-Bodensee

Die Strukturkarte des Regionalplans Hochrhein-Bodensee weist Radolfzell als Mittelzentrum
an der Entwicklungsachse Konstanz - Singen aus. Entlang der Entwicklungsachse befinden
sich die Entwicklungsschwerpunkte. Der Teilort Liggeringen liegt abseits dieser Entwick-
lungsachse.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte des Regionalplans Hochrhein-Bodensee, ohne MaRstab, mit Dar-
stellung der Lage des Plangebietes (blaue Ellipse)

PA

Strukturkarte

Zentrale Orte
Tuttlingen ¢

Oberzentrum gemaR LEP (N)

. Mittelzentrum gemaR LEP (N)
. Unterzentrum (PK 2.1)

. Kleinzentrum (PK 2.1)

Q Orte mit zentralortlicher Funktion in der Schweiz

Zentrale Orte und
Verflechtungsbereiche (Mittelbereiche)

@S Doppelzentrum / Mehrfachzentrum (N) / (Z)

N
=]

Mittelbereichsgrenze gemaR LEP (N)

----- offen gehaltene Mittelbereichsgrenze geméaR LEP (N)
Entwicklungsachsen

Landesentwicklungsachse gemaR LEP (N)/(Z), ausgeformt

Regionale Entwicklungsachse (PS 2.2.4)

Raumkategorien gemaR LEP (N)

- Verdichtungsraum

Randzone um den Verdichtungsraum
4 Verdichtungsbereich im Landlichen Raum
2 | 3 Kfeuzlingen (CH) Landlicher Raum im engeren Sinne
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee,

Der Teilort Liggeringen ist eingebettet in regionale Griinziige, die jedoch Spielrdume fir
Siedlungserweiterungen bieten. Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege befinden
sich norddstlich des Plangebietes. Der Ort und die Bereiche am Ortsrand sind als Gebiet fir
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe ausgeschlossen.

Seite 7 von 16
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee, 2009, ohne Maf3stab mit Darstellung der
Lage des Plangebiets (ockerfarbene Ellipse)

—_— _l._...g

Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, eigene Grafik

Karte 3: Landkreis Konstanz

Raumnutzungskarte Ost

einschliellich genehmigter Anderungen und Teilfortschreibung
Stand: August 2009

Regionale Freiraumstruktur

Regionaler Griinzug (VRG) (PS 3.1.1)

NI~ sronssur s 12

W Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1)
M Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserchutz (VRG) (PS 3.2.5)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VRG), (PS 3.3.1)
Gebiet fiir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe (VRG),
(TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.2)

Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG),
(TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.3)

M Ausschlussgebiet fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (ASG)
(TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.4)

Nachrichtliche Ubernahmen, (TRP Oberfldchennahe Rohstoffe):
- Abbau oberflachennaher Rohstoffe (genehmigt / in Abbau) (N)

& @ @ Regional nicht bedeutsame Abbaustitten (N):
Festgestein / Kies und Sand / Lehm und Ton

Regionale Infrastruktur

Standort fiir regionalbec Wing jen (VRG)
(Teilfortschreibung RP2000 - Windenergienutzung, PS 4.2.5.3)

Bestand  Planung  Variante Straftenverkehr (PS 4.1.2)

I S Em EEEEN Stralen fir groraumigen Verkehr / Kategorie |
— == sEEEEs StraBen fir iberregionalen Verkehr / Kategorie Il
Stralen fiir regionalen Verkehr / Kategorie Il
Tunnel
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9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radolfzell, OT Liggeringen Begrindung

Flachennutzungsplan Radolfzell 2015

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
mit der Bezeichnung ,Gatteracker Sud” dargestellt. Stdlich und suddstlich ist fur den Be-
stand eine gemischte Bauflache dargestellt. Westlich der K 6100, entlang der Dettelbach-
stral3e (Stichweq), ist bereits gewerbliche Bauflache vorhanden. Die Flachen nérdlich sind
entsprechend des Bestands als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nachrichtlich sind folgende Schutzgebiete dargestellt:

- FFH-Gebiet Nr. 8220341 ,Bodanriick und westlicher Bodensee*
- Vogelschutz-Gebiet Nr. 8220402 ,Bodanrtick”
- Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.35.009 ,Bodanrtick®

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Radolfzell, OT Liggeringen, ohne Mal3-
stab

- " .

SRS

KV ENBW: "‘\

¢ & #9554 955/11
\

& osyg | 95516
(]

Quelle: Stadt Radolfzell, eigene Grafik

2.4. BESTAND

Nutzung

Die Planflache wird heute als Grinland genutzt. Derzeit befindet sich auf dieser Flache ein
Schuppen, welcher im Zuge des Bauvorhabens jedoch abgerissen werden wird. Ostlich an-
grenzend besteht eine Streuobstwiese mit teilweise altem Baumbestand. Sudlich grenzen
die Garten der Wohnbebauung an der Stral3e ,Zur alten Kirche® bzw. an der K 6100 an.
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Westlich verlauft die DettelbachstraRe (K 6100) und nérdlich befinden sich landwirtschaftli-
che Nutzflachen.

Topografie

Das Gelande ist weitgehend eben. Es steigt zur Kreisstral3e leicht an. Eine detaillierte ver-
messungstechnische Bestandsaufnahme liegt vor.

Verkehrssituation

Das Gebiet grenzt unmittelbar an die KreisstraRe K 6100, die Dettelbachstraf3e, an. Es liegt
innerhalb der geschlossenen Ortschaft, aber aul3erhalb des zum Anbau bestimmten Ab-
schnitts der KreisstraRe. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung haben die zustandigen Behdrden ihre Bereitschaft signalisiert den zum Anbau be-
stimmten Abschnitt der Kreisstral3e K 6100 entsprechend zu erweitern.

Naturschutz / Schutzgebiete

Nordlich des Plangebiets befinden sich, wie bereits dargestellt, mehrere Schutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet und das Vogelschutzgebiet Uberlagern sich. Sie grenzen direkt
an das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet beginnt etwa 30 m nérdlich des Plangebiets.

Abbildung 5: Angrenzende Schutzgebiete
Schutzgebiete ’.” -'W

Naturdenkmal
Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebilde

/] FFH-Gebiet

w Vogelschutzgebiet

0 25 50m
[ S—

Grundlage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten © LGL
wwwigibw.de, Az: 285191119

04.02.2015

Quelle: LUBW 2015
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9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radolfzell, OT Liggeringen Begrindung

2.5.PLANUNG

Beschreibung der Vorhaben

Es ist der Bau von zwei Lagerhallen vorgesehen. Beide Hallen sind eingeschossig und mit
einem flachgeneigten Satteldach geplant. Als maximale Gebaudehdéhe sind 8,5 m angege-
ben. Eine Ortseingriinung sowie eine Eingrinung zur im Osten geplanten Wohnbauflache
sind vorgesehen. Die Hallen sollen mit dem Giebel zur K 6100 ausgerichtet werden. Eine
Fassadengestaltung der Gebaude mit Holzfassade wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Verkehr

Die verkehrliche Erschlie3ung ist von der K 6100 vorgesehen. Dabei ist im stdlichen Plange-
biet die Zufahrt und im nordlichen Plangebiet die Ausfahrt vorgesehen. Die erforderlichen
Stellplatze konnen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

Die verbleibende geplante Wohnbauflache und die hier betrachtete gewerbliche Bauflache
sollen getrennt voneinander erschlossen werden, um Gefahren flr schwéchere Verkehrsteil-
nehmer zu vermeiden. Die genaue ErschlieRung der verbleibenden geplanten Wohnbaufla-
che wird im Rahmen der baulichen Entwicklung der Wohnbauflache geldst. Erste Vorschlage
sind erarbeitet worden, um grundsatzliche Lésungsmaoglichkeiten aufzuzeigen.

Schalltechnische Untersuchung

Die Schalltechnische Untersuchung des IB Tecum, Kempten, vom 09.09.2015 kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Die Tag-und Nacht-Beurteilungspegel beider Vorhaben unterschreiten die TA-Larm-Immissi-
onsrichtwerte an den bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen. Bestehende schutzbedirf-
tige Nutzungen sind die Gebaude Dettelbachstral3e 14, Zur alten Kirche 5, Zur alten Kirche 7
und Zur alten Kirche 11b. Nach den Ergebnissen der Berechnung unterschreiten die Tag-Be-
urteilungspegel beider Vorhaben die TA Larm-Immissionsrichtwerte um 10 dB(A) bis max. 20
dB(A). Die Vorhaben sind somit im Sinne der TA Larm irrelevant. Im Nachtzeitraum sind an
den bestehenden Nutzungen noch deutlichere Unterschreitungen der Richtwerte in Hohe
von 19 dB(A) bis 29 dB(A) zu erwarten.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation im dstlich geplanten Allgemeinen Wohngebiet sowie
im Bereich der unbebauten Grundstiicke im Stden wurden Beurteilungspegelkarten fir den
Tag- und Nachtzeitraum berechnet.

Im Bereich eines potentiellen Baugebietes Ostlich des Plangebietes (vorgesehen ist hier mit-
tel- bis langerfristig die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, WA) wird tagsiuber
der WA-Richtwert der TA Larm von 55 dB(A) bis zu einer potentiellen Plangebietstiefe von
15 m (gemessen von der ostlichen Grundstlicksgrenze der beiden Vorhaben) tberschritten.
Im Abstand von 3 m zur vorgenannten Grundstticksgrenze treten Richtwertiiberschreitungen
zwischen 4 dB(A) und 5 dB(A) auf. Im Nachtzeitraum sind Ostlich des Plangebiets keine
Uberschreitungen des WA-Richtwertes (40 dB(A))) zu erwarten.

Fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets sind MaRnahmen zur Konfliktbewalti-

gung erforderlich. Als MaRnahme wird die Errichtung eine Schallschutzwand mit einer Héhe
von 5 m Uber dem vorhandenen Gelande festgesetzt. Diese Wand ist zwischen den geplan-
ten Hallen zu errichten und verbindet dann die Ostfassaden. Fir einen Zugang zu der dstlich
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anschlieRenden Grinflache kann die Wand Turen und / oder Tore aufweisen. Nach Umset-
zung der MaRnahme sind im geplanten Wohngebiet keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte zu erwarten.

Im Bereich des sudlich des Plangebietes gelegenen Grundstiickes FI.-Nr. 203/3 stellt sich
die Situation wie folgt dar: Aufgrund der einzuhaltenden Abstandsflachen ist in einem Ab-
stand von 2,5 m zur nordlichen Grundstlicksgrenze von Flurstiick 203/3 keine schutzbedurf-
tige Nutzung zu erwarten. Wird davon ausgegangen, dass eine potenzielle schutzbedurftige
Bebauung einen Mindestabstand zur K 6100 einzuhalten hat, wie er beim benachbarten Ge-
baude DettelbachstralRe 14 gegeben ist, ist im Grundsticksbereich sidlich bzw. ¢stlich der
genannten Abstande mit Beurteilungspegeln von max. tags/nachts 54 dB(A) / 34 dB(A) zu
rechnen. Die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete (von tags/nachts 60 dB(A) / 45 dB(A))
werden somit durch die Gerdusche beider Einzelvorhaben um tags/nachts 6 dB(A) / 11
dB(A) erheblich unterschritten. Das sogenannte Irrelevanzkriterium der TA Larm ist somit er-
fullt. Zuséatzliche SchallschutzmalRnahmen sind somit nicht geboten.

Beurteilung des Anlagenbezogenen Verkehrs auf der K 6100

Hinsichtlich der Grenze der zumutbaren Gerauschimmissionen durch zuséatzlichen Erschlie-
Bungsverkehr auf dffentlichen StralRen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Anlagen ent-
halt Ziffer 7.4 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm- folgende Rege-
lung:

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Straen in einem Abstand von bis
zu 500 m vom Anlagengrundsttick sollen u. a. in Misch- und Wohngebieten durch Mal3nah-
men organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, soweit sie

e den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt und

e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in:

Mischgebieten (MI) tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A).

Nach der neuesten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Beschluss vom
08.01.2013 — 4B 23/12- Juris) ist die Regelung der Ziffer 7.4 der TA Larm eine abschlie-
Rende Bewertung, die bei der Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs zwingend, aber
auch ausschlielich zu beachten ist.

Die o.g. drei Kriterien fur die Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen
Stral3en sind kumulativ gultig, d.h. sie miissen zusammen zutreffen. Eine Erhdhung der Be-
urteilungspegel um 2,1 dB(A) (aufgerundet 3 dB(A)) tritt auf, wenn sich das Verkehrsaufkom-
men um 62 % erhoht. Eine entsprechende Erh6hung ist nach Realisierung der Planung nicht
zu erwarten. Die Planung l6st somit keine organisatorischen SchallschutzmalRnahmen aus.
Auf die detaillierte Ermittlung der Gerausche des anlagenbezogenen Verkehrs auf der K
6100 kann somit verzichtet werden.

Weitere Erlauterungen sind der Schalltechnischen Untersuchung in der Anlage zu entneh-
men.
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3. ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der Alternativenprufung ist die Lage der beiden Betrieb im Ort dargestellt wor-
den. Anhand der Darstellung ist der Lagevorteil des Plangebietes bereits gut zu erkennen.

Abbildung 6: Standorte Zimmerei Leiz und Gemiisebau Keller in Liggeringen

Quelle: Google Earth (2015), mit eigener Grafik
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Zimmerei Leiz

Die Zimmerei Leiz ist heute westlich der Dettelbachstrale am Ortsausgang Richtung Bod-
man angesiedelt. Zum Betriebsgelande gehoren die beiden Grundstiicke Flurstiick 955/12
und 955/11. AuRRerdem befindet sich das Grundsttick Flurstiick 63/1 gegenuber der Dettel-
bachstralRe 6 im Eigentum der Zimmerei. Es wird heute in Ausnahmesituationen zu Lager-
zwecken genutzt. Grundsatzlich ist es aber aufgrund seiner Entfernung zum Kernbetrieb
nicht fir eine Betriebserweiterung geeignet.

Fur die Zimmerei Leiz ist der Standort 6stlich der K 6100 aufgrund der Nahe zum bestehen-
den Firmensitz interessant. Erweiterungsmoglichkeiten westlich der DettelbachstralRe (Stich-
stral3e) am bestehenden Firmensitz bestehen nicht. Mit den Eigentiimern noch unbebauter
Grundstuicke im Gewerbegebiet und auch im Mischgebiet sind intensive Grunderwerbsver-
handlungen gefuhrt worden, die auch vom Ortschaftsrat begleitet wurden. Eine Teilung der
Betriebsablaufe auf die beiden lediglich durch die Straf3e getrennten Grundstiicke ist darstell-
bar. Sollte sich diese Mdglichkeit nicht umsetzen lassen, bestiinde nur die Alternative den
Betrieb als Ganzes zu verlagern. Denn eine Trennung der Betriebsablaufe auf zwei vonei-
nander unabhéngige Betriebsgelande in unterschiedlichen Gemeinden ist aus wirtschaftli-
chen Griinden nicht darstellbar.

Gemiusebau Keller

Der Gemusebaubetrieb Keller verfugt heute tUber zwei Betriebsstandorte in Liggeringen. Die
alte Hofstelle Bodenwaldweg 6 befindet sich mitten im Dorf in sehr beengten und topogra-
phisch schwierigen Verhéaltnissen. An der Dettelbachstral3e auf3erorts Richtung Bodman be-
findet sich der zweite Betriebsstandort. Hier bestehen Gewachshauser und zwei Lager-
schuppen auf eigenen Flachen. Etliche der ebenfalls bewirtschafteten Flachen an diesem
Standort sind jedoch nur gepachtet.

Der Gemiusebaubetrieb Keller hat aufgrund der Topographie und der beengten Grundstiicks-
verhaltnisse keine Erweiterungsmoglichkeiten an der bestehenden Hofstelle Bodenwaldweg
6 in Liggeringen. Herr Keller ist Vollerwerbslandwirt und konnte somit grundsatzlich im Au-
Benbereich eine entsprechende Halle errichten.

Aufgrund zahlreicher Restriktionen wie Abstandsflachen zur 20kV-Leitung und zum Bach,
und der Eigentumsverhaltnisse kommt eine Betriebserweiterung am Betriebsstandort Dettel-
bach jedoch nicht in Frage. Insbesondere mit dem Ziel, einen Hofladen zu betreiben, ist der
Standort Dettelbach zu abgelegen und der Standort an der Hofstelle Bodenwaldweg 6 zu be-
engt.

Fur den Standort am Ortsrand hat sich Herr Keller bewusst entschieden, um durch die Ein-
richtung eines Hofladens einen Beitrag zur Nahversorgung leisten zu kbnnen. Aus land-
schaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht ist anzumerken, dass auch die Errichtung von
privilegierten Hallen im AufRenbereich zu einer zunehmenden Zersiedlung der Landschaft
fuhrt und das Landschaftsbild nachhaltig verandert. Dem gegeniber lassen sich die gewerb-
lichen Hallen am Ortsrand in die Bebauung einbinden. Insbesondere wenn bericksichtigt
wird, dass das angrenzende geplante Wohngebiet ,Gatteracker Sid* langfristig auch entwi-
ckelt werden kann. Der Zersiedlung des Aulienbereichs wird durch den hier gewahlten
Standort entgegengewirkt.
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9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radolfzell, OT Liggeringen Begrindung

4. DARSTELLUNG DER ANDERUNG

Folgender Punkt ist von der Anderung betroffen:

Umwidmung einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache ,Gatteracker Sud® in eine
gewerbliche Bauflache

(Flachenumwidmung ca. 0,35 ha)

Alle anderen grafischen und textlichen Aussagen des Flachennutzungsplans der Stadt Ra-
dolfzell bleiben unberihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus der vorliegenden Begriindung sowie
einem Deckblatt zum Flachennutzungsplan im MafRstab 1 : 1000. Da die Anderung des Fla-
chennutzungsplans parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans er-
folgt, wird fur beide Verfahren ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.
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9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Radolfzell, OT Liggeringen Deckblatt

41 DECKBLATT
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