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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VbB ,,Gatteracker — Siud, Teil 1%
Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

vom 13.05.2015 — 15.06.2015 nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zusammenstellung der Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

vom 13.05.2015 — 15.06.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 07.10.2015, geandert 01.02.16, 18.02.16

Folgende Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich zuriickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

e GVV Hori, Gaienhofen, Schreiben vom 03.06.2015
e Netze BW GmbH, Schreiben vom 22.05.2015
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Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Landratsamt Konstanz, Referat fur Kultur und Geschichte, Kreisarchaologie, Schreiben vom 19.05.2015

gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Aus dem oben | Kenntnisnahme
angefiihrten Bereich sind bislang keine archéologischen Fund-
stellen bekannt. Da jedoch bei BaumalRnahmen, besonders in
bisher nicht tberbauten Bereichen, mdglicherweise unbe-
kannte Fundstellen zutage treten kénnen, sind archdologische
Funde nicht generell auszuschlieRen. Da sich die Kontaktda-
ten der Landesdenkmalpflege geandert haben und inhaltliche
Ergéanzungen notwendig sind, bitten wir den Hinweis auf Bo-
denfunde in den textlichen Festlegungen zum Bebauungsplan
(Teil D, Punkt 1. Denkmalschutz) gemaf folgender Formulie-
rung abzuandern

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlieRlich von Baugrundun-
tersuchungen, ErschlieRungsmalnahmen, Oberbodenabtrag
und Baugrubenaushub ist friihzeitig mit dem Kreisarch&ologen
(Am Schlossgarten2, 78224 Singen, 07731/61229 oder
0171/3661323; juergen.hald@LRAKN.de) abzustimmen. Wer-
den archéologische Fundstellen entdeckt, ist fir eine archaolo- ] ) o .
gische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investoren- | Kenntnisnahme — der Hinweis wird entsprechend Gibernommen
vereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten
durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieRen, in
welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung gere-
gelt werden. Hierzu gehoéren insbesondere die Fristen fur die
Untersuchungen sowie die Kosten der archdologischen Ret-
tungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu tbernehmen sind.
Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu
bertucksichtigen. GeméR § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

(DSchG BW) sind wahrend des gesamten Bauverlaufs etwa-
ige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen, etc.) umgehend
dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und
die Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 01.06.2015

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissen-
schaftliche und bergbehdrdliche Belange dullert sich das Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- )
lungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen | Kenntnisnahme

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die
den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes Kenntnisnahme

Keine
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik Kenntnisnahme — die Erlauterungen zur Geotechnik werden in die Hin-

Nach Geologischer Landesaufnahme bilden holozé&ne Ab- weise tibernommen

schwemmmassen unbekannter Méachtigkeit den oberflachen-
nahen Baugrund. Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sollte von der Versickerung Abstand ge-
nommen werden. Eine objektbezogene Baugrunderkundung
und Griindungsberatung gemar DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Boden Kenntnisnahme

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht be-
rahrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert. Wir verweisen auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme - die allgemeinen Hinweise werden in die Hinweise
zum Punkt Geotechnik ibernommen

IHK Hochrhein-Bodensee, Schreiben vom 08.06.2015

Wir haben keine Bedenken und Anregungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur weitere Gewerbeflachen.

Als Art der Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt, um den Stdérungsgrad an dem Gebietscha-
rakter eines Mischgebietes (MI) auszurichten. Auf diese Weise
soll die Vertraglichkeit mit einem vorhandenen und noch zu
entwickelnden Wohngebiet gesichert werden.

Durch die MaRBnahme kénnen ein Gewerbebetrieb und ein
landwirtschatftlicher Betrieb ihre notwendigen Gewerbehallen

Kenntnisnahme
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

sowie ein Hofladen errichten. Beide Betriebe werden somit in
ihrer Weiterentwicklung geférdert.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Planareal als
Wohnbauflache (W-Gebiet) festgesetzt. Um der bauleitplaneri-
schen Systematik entsprechen zu kénnen, ist der Flachennut-
zungsplan zu andern.

Ein Teil der Wohnbauflache wird als gewerbliche Bauflache
(G-Flache) ausgewiesen.

Durch das Bauleitplanverfahren werden wirtschaftliche Be-
lange positiv bertihrt. Den Unterlagen ist zu enthehmen, dass
die Belange der Umwelt umfassend beachtet werden.

Landratsamt Konstanz, Amt fur Baurecht und Umwelt, Schreiben vom 10.06.2015

zu dem oben genannten Flachennutzungsplan nimmt das
Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Flurneuordnung und Landentwicklung:

Beim o.g. Vorhaben sind weder geplante noch laufende Flur-

neuordnungsverfahren berihrt. Kenntnisnahme

Von Seiten des Amtes fur Flurneuordnung bestehen keine Be-
denken.

Forstverwaltung:

Das Kreisforstamt hat den Bebauungsplan der Stadt Radolfzell, | Kenntnishahme
Ortsteil Liggeringen, ,Gatteracker Sud, Teil 1“ Uberprift. Es sind
keine Waldflachen oder Mindestabstande zu Waldflachen be-
troffen.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Das Kreisforstamt hat keine Bedenken oder Anregungen ge-
gen den Bebauungsplan.

Immissionsschutz:

Nach Einsichtnahme in den o.g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und die Schalltechnische Untersuchung der Tecum
GmbH (Bericht Nr. 15.008.1/F vom 6. Marz 2015) bestehen
bei Einhaltung der Voraussetzungen und Empfehlungen fir
die Planung und der entsprechenden Umsetzung der geplan-
ten passiven SchallschutzmalRnahmen von hier aus keine Be-
denken und Anregungen zum o.g. vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan

Kenntnisnahme

Kreisarchaologie:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Aus dem oben
angefihrten Bereich sind bislang keine archdologischen Fund-
stellen bekannt. Da jedoch bei BaumafRnhahmen, besonders in
bisher nicht Uberbauten Bereichen, mdglicherweise unbe-
kannte Fundstellen zutage treten kdnnen, sind archaologische
Funde nicht generell auszuschlie3en. Da sich die Kontaktda-
ten der Landesdenkmalpflege geandert haben und inhaltliche
Erg&nzungen notwendig sind, bitten wir den Hinweis auf Bo-
denfunde in den textlichen Festlegungen zum Bebauungsplan
(Teil D, Punkt 1. Denkmalschutz) gemarf folgender Formulie-
rung abzuandern

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlie3lich von Baugrundun-
tersuchungen, ErschlieBungsmalRnahmen, Oberbodenabtrag
und Baugrubenaushub ist friihzeitig mit dem Kreisarchaologen
(Am Schlossgarten2, 78224 Singen, 07731/61229 oder

Kenntnisnahme — der Hinweis wird entsprechend ibernommen
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

0171/3661323; juergen.hald@LRAKN.de) abzustimmen. Wer-
den archéologische Fundstellen entdeckt, ist flir eine archéolo-
gische Rettungsgrabung eine o6ffentlich-rechtliche Investoren-
vereinbarung mit dem Land Baden-Wlrttemberg, vertreten
durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschliel3en, in
welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung gere-
gelt werden. Hierzu gehéren insbesondere die Fristen fur die
Untersuchungen sowie die Kosten der archaologischen Ret-
tungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu tbernehmen sind.
Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu
berlcksichtigen. Gemal § 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(DSchG BW) sind wahrend des gesamten Bauverlaufs etwa-
ige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stéande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, etc.) umgehend
dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und
die Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Landwirtschaft:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans um- Kenntnisnahme
fasst rund 0,32 ha und wird derzeit landwirtschatftlich als Grun-
land genutzt. Der Flachennutzungsplan (FNP) weist Wohnbau-
flache aus, es ist parallel eine Anderung des FNP zu gewerbli-
cher Bauflache vorgesehen.
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

Das Gebiet ist in der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen
Flurbilanz Baden-Wirttemberg als Vorrangflur der Stufe | dar-
gestellt. Es handelt sich dabei um tGberwiegend landbauwr-
dige Flachen mit guten bis sehr guten Boden, die unbedingt ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sein sollten.

Da es sich um keinen erheblichen Flachenverbrauch handelt )
und durch den Bebauungsplan neben der Erweiterung eines Kenntnisnahme
Zimmererbetriebes auch die Erweiterung eines landwirtschaft-
lichen Betriebes (Gemiisebau) ermdglicht wird, bestehen von
Seiten des Amts fir Landwirtschaft keine grundlegenden Be-
denken gegen die Aufstellung des BPL Gatteracker Sid Teil 1
sowie die parallele Anderung des FNP.

Laut Entwurf des Umweltberichts sind gebietsexterne Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich. Wir bitten wir bereits im Die Anregung wird bei der Festlegung der Kompensationsmaflinhahmen
Vorfeld darum, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen | nach Mdéglichkeit beachtet. Eine Abstimmung mit den zustandigen Stel-
Flachen fur Ersatzmal3nahmen moglichst gering zu halten. len im Landratsamt wird zugesagt.

Auch Umwandlungen von Acker in Griinland sind nach Mdg-
lichkeit zu vermeiden. Aus agrarstruktureller Sicht sind Pflege-
und Renaturierungsmafinahmen, Entsiegelungen oder boden-
verbessernde Malinahmen vorzuziehen. Wir bitten diesbezig-
lich um Riicksprache und weitere Beteiligung am Verfahren.
Eine abschlielRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage
der vollstéandigen Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen

Naturschutz:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Gatteracker Sud Teil | Kenntnisnahme
1“ sieht den Bau zweier Lagerhallen von jeweils 648 m?
Grundflache und einer Héhe von 10 m vor. Das vorgesehene
Baugrundstick befindet sich direkt am Ortsrand von Liggerin-
gen. Es handelt sich um eine unbebaute Wiese mit einem klei-
nen Schuppen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanrtick®,
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee“ sowie
das Vogelschutzgebiet “Bodanrick” grenzen unmittelbar an.

Eine FFH-Vorprifung liegt vor und kommt zu dem Ergebnis,
dass von dem Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele des angrenzenden Na-
tura 2000 Gebietes ausgehen. Alle relevanten Lebensraumty-
pen wurden nachvollziehbar dargestellt und nicht erhebliche
bzw. keine Beeintrachtigungen in den Lebensraum der Arten
sind ausreichend festgestellt worden.

Dem Bebauungsplan liegt der Vorentwurf eines Umweltbe-
richts bei. Dieser bewertet die zu erwartenden Eingriffe in die
Schutzguter und ermittelt einen Gesamtkompensationsbedarf
von 57.794 Okopunkten. Der Umweltbericht weist derzeit noch
verschiedene Mangel auf und muss entsprechend korrigiert
bzw. erganzt werden:

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass die Darstellungen im
Maflnahmenplan des Umweltberichts nicht mit der Detailpla-
nung der Bauvorhaben lbereinstimmen. Die It. Malinahmen-
plans vorgesehenen Maflinahmen, die als solche auch bilan-
ziert wurden, sind It. Detailplan (Anlage zum Bebauungsplan)
teilweise nicht enthalten und auch nicht mdglich. Insbesondere
stimmen Flachen fur Feldhecken, Fettwiese, Park- und Re-
tentionsflachen nicht Gberein.

Nordlich der Halle von Herrn Leiz und siidlich der Halle von
Herrn Keller ist eine Feldhecke vorgesehen. Gleichzeitig sind
auch Fenster in den Hallen auf dieser Seite geplant. Wir wei-
sen darauf hin, dass der Biotoptyp ,Feldhecke® in der Bilanzie-
rung nur anerkannt werden kann, wenn die Hecke die Mdglich-
keit hat, frei zu wachsen und eine Breite von mindestens 4m
zur Verfligung hat. Ansonsten musste z.B. der Biotoptyp ,He-
ckenzaun® bilanziert werden. FUr die Anlage einer Feldhecke

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die zu erwartenden Eingriffe sind fir die frihzeitige
Beteiligung nur Gberschlagig ermittelt worden. Die detaillierte Ausarbei-
tung erfolgt zur Offenlage.

Redaktionelle Anderung — die Planungen werden angeglichen

Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen — der Biotoptyp Feldhe-
cke wird aufgrund des begrenzten Raumangebots in Hecke reduziert
obwohl auf die Fenster auf der Nordseite nicht erforderlich sind.

10
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

ware aulerdem ein Pflanzplan erforderlich. Dabei wére ein
Anteil von ca. 25 % an stachligen Gehdlzen wie z.B. Schlehe
oder Heckenrose aus artenschutzfachlicher Sicht sinnvoll.

Der Biotoptyp ,Fettwiese® kann nur bei entsprechender Nut-
zung anerkannt werden: Eine Fettwiese wird nur ca. 3-mal pro | Kenntnisnahme — wird im Rahmen der weiteren Planung beachtet
Jahr gemaht, ansonsten wére ein anderer Biotoptyp z.B. Zier-
rasen anzusetzen. Die Pflanzung einer kleinen Fettwiese (ca.
80 m?2) auf einer Sickermulde, hatte jedoch ggf. einen geringe-
ren Biotopwert (ca. 10 statt 13 Punkte).

Im Umweltbericht wird zum Schutzgut ,Landschaftsbild“ ange-
geben, dass der Eingriff durch die Einbindung in den Ortsrand | Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen — zur Optimierung der
und durch die Eingriinung so minimiert sei, dass kein weiterer | Eingrinung wird die Retentionsmulde verlegt. Dadurch kann die Ein-
Ausgleich erforderlich sei. In der urspriinglichen Planung grunung vervollstandigt werden.

(Abb.4 vom 15.10.14) war das so vorgesehen. Die aktuelle
Planung jedoch beinhaltet keine ausreichende Eingriinung im
Norden. Durch die geplante Sickermulde wiirde dort eine Ein-
grinung nur teilweise méglich sein. Somit ware der Eingriff in
das Landschaftsbild nicht minimiert und musste ggf. zusatzlich
ausgeglichen werden. Um dem Minimierungsgebot Rechnung
zu tragen sollte die Sickermulde so vorgesehen werden, dass
eine komplette Eingriinung nach Norden mdglich ist.

Zur Beurteilung des Eingriffs in das Schutzgut ,Landschafts- Dem Teil der Stellung wird entsprochen — die Ansicht ist erganzt
bild“ ware grundsatzlich eine ,Ansicht Nord* hilfreich.

Beim Schutzgut ,Boden” sollte im Sinne des Minimierungsge- | pem Teil der Stellungnahme wird entsprochen — die Uberpriifung der
botes noch geprift werden, ob eine Vollversiegelung der Fla- | Nytzung der Nebenflachen hat ergeben, dass eine Teilversiegelung

chen wie Park- und andere Nebenflachen erforderlich ist. Der | yon parkplatzflachen méglich ist. Die Festsetzung ist entsprechend er-
Kompensationsbedarf konnte durch Teilversiegelung der Fla- | ganzt worden.

chen reduziert werden. Im Bereich der Sickergrube muss der
Eingriff in das Schutzgut ,Boden® auf Grund des Verlustes der

11
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

natirlichen Bodenfruchtbarkeit anders bilanziert werden, als
bei Bdden, die in ihrem urspringlichen Zustand bleiben.

Zum Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits sind bis-
her noch keine konkreten Malinahmen vorgesehen. Eine ab-
schlieRende naturschutzrechtliche Stellungnahme ist jedoch
erst moglich, wenn konkrete Kompensationsmaf3nahmen fest-
gesetzt wurden.

Auch zum Thema Artenschutz kann eine abschlieRende Stel-
lungnahme noch nicht abgegeben werden, da die artenschutz-
rechtlich relevanten Kartierungen noch nicht abgeschlossen
waren und daher in dem Umweltbericht fehlen.

Hinweis zur Bewertung und Verwendung von Kompensations-
maflnahmen im Rahmen von Bebauungsplanen:

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes erforderliche Kompensationsmaflinahmen im
Vorfeld der Anhdrung mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
gestimmt werden sollten. Diese Abstimmung im Vorfeld ver-
meidet eventuelle Probleme in der Offenlage und damit mégli-
che zeitliche Verzdgerungen.

Kenntnisnahme — im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfs sind die
Ausgleichsmalinahmen ausgearbeitet worden. Konkret sind eine Feld-
hecke auf einem Gelandesprung, Extensivgrinland, ein Ackerrand-
streifen und Einzelbaume auf Teilen des Flurstiicks 622 vorgesehen.
Weitere Ausgleichsmalinahmen sind die Entwicklung einer FFH-Mah-
wiese auf Flurstlick 127, die Ergdnzung einer Baumreihe auf Flurstiick
785/2 und eine Ackerumwandlung in eine Wiese auf Teilen des Flur-
stiicks 231. Alle Flurstiicke liegen auf Gemarkung Liggeringen und
sind im Eigentum der Vorhabentrager.

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen der Fledermause sind er-
géanzt. Die Ergebnisse sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Kenntnisnahme — die Abstimmung wird zugesagt

Nahverkehr und StrafRen:

In der Ortsdurchfahrt Liggeringen ist die KreisstralRe K 6100
ausgebaut und beidseits der Stral3e sind Gehwege vorhanden.

Kenntnisnahme

12
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

AuRerhalb der Ortsdurchfahrt, im Anschluss an die Ortsdurch-
fahrt hat die Kreisstral3e eine Breite zwischen 4,50 m und 5,00
m. Der Landkreis plant die KreisstraRe auf 6,00 m mit beidsei-
tigem Bankett von je 1,50 m auszubauen. Die Planung der
KreisstralRe steht. Vom Grundstiick Leiz wird gemal} dem La-
geplan LRA vom 25.03.2015 Flache fir den Ausbau bendétigt.
Die Planung wurde Herrn Leiz zur Einsicht bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan ,Gatteracker Sud Teil 1“ liegt an der Au-
Renstrecke der K 6100. Gemal3 § 22 Abs. 1.1b Stral3engesetz
von Baden-Wirttemberg besteht entlang des Plangebietes
eine 15 m Anbauverbotszone und nach Abs. 2.1b StrG ein 30
m Zustimmungsbereich, jeweils gemessen vom bestehenden,
aulRersten befestigten Fahrbahnrand. In der Anbauverbots-
zone sind Hochbauten und bauliche Anlagen verboten.

Beim Scopingtermin am 19.03.2015 wurde das Vorhaben vor-
gestellt und auf Grund der Grundsticksituation und der Zu-
sage, dass die bendtigte Flache fur den StraRenbau gemar
LRA-Lageplan vom 25.03.2015 zur Verfiigung gestellt wird,
stimmen wir der Ausnahme vom Anbauverbot und der Er-
schlieBung wie im Bebauungsplan dargestellt zu. (sh. auch §
23 StrG).

Entlang der K 6100 besteht am westlichen Fahrbahnrand bis
zur Einmindung in die GemeindestralRe Dettelbach Stral3e ein
Gehweg. Da im Bebauungsplangebiet ein Hofladen eingerich-
tet werden soll, empfehlen wir zur sicheren Ful3gangerfiihrung
den Gehweg bis zur Gemeindestral3e FIst.-Nr. 601 zu verlan-
gern. In diesem Fall hatten die FulRganger die Moglichkeit den
sicheren Gehweg bis zur Zufahrt zu benutzen und die Kreis-
stral3e an einer Ubersichtlichen Stelle auf dem kirzesten Weg
Zu queren.

Entsprechend den Ortsdurchfahrtenrichtlinien ist auf Grund

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der FulRweg wird von den Vorhabentragern und der Stadt grundséatz-
lich begrii3t. Die Realisierung des FuRwegs ist jedoch nicht Gegen-
stand dieses Bauleitplanverfahrens.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

der Bebauung der ErschlieBungsbereich entlang der Kreis-
stral3e anzupassen. Die erfolgt nach Fertigstellung der Bau-
vorhaben. In diesem Zuge muss auch das Ortschild Richtung
Dettelbach verlegt werden. Daher stimmen wir dem freizuhal-
tenden Sichtfeld, ausgelegt auf Ve= 50 km/h, an der geplanten
Zufahrt wie im Bebauungsplan dargestellt, zu.

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Be-
nitzung, Bepflanzung und Einfriedigung in einer Hohe ab 60
cm Uber Oberkante Fahrbahnrand freizuhalten. Dieser Passus
ist in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Fur die geplante Sickermulde im Bereich der KreisstralRe ist
nachzuweisen, dass das Wasser schadlos fir den Kreisstra-
Renkdrper versickern kann. Sollte das Dach- und Oberflachen-
wasser direkt an den bestehenden Graben auf der Westseite
der Kreisstraf3e angeschlossen werden, so ist ein Stral3enbe-
nutzungsvertrag mit dem Landkreis abzuschliel3en.

Alle Leitungsverlegungen im StraRengrundstiick dirfen nur
nach Abstimmung mit dem Landkreis und Abschluss eines Nut-
zungsvertrages erfolgen. Antragsteller ist das jeweilige Ver- o-
der Entsorgungsunternehmen.

Nach 8§ 33 Abs. 1 Landesbauordnung dirfen bauliche Anlagen
nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung des
Abwassers und Niederschlagswasser dauernd gesichert ist.
Das Abwasser ist entsprechend 88 45 a und 45 b des Wasser-
gesetzes von Baden-Wirttemberg zu entsorgen. Abwasser-
und Oberflachenwasser darf daher der Kreisstral3e oder deren
Entwasserungseinrichtung nicht zugeleitet werden. Bei einer
eventuell geplanten Oberflachenwasserversickerung ist nach-
zuweisen, dass kein Wasser der Strallenentwasserung oder

Kenntnisnahme

Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen —die Festsetzungen
werden entsprechend erganzt. Die Ausfahrt wird nach Norden verlegt
um die Sicht zuséatzlich zu verbessern.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung ist die Niederschlagswas-
serkonzeption verandert worden. Die Retentionsmulde ist jetzt auf ei-
ner Teilflache von Flurstiick 201/1 in ca. 40 m Entfernung zur K6100
vorgesehen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

14



Stadt Radolfzell Ortsteil Liggeringen Vorhabenbezogener Bebauungsplan VbB ,Gatteracker — Sid, Teil 1*

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

dem StraRenkorper zugefiihrt wird. Die Uberlaufe der Oberfla-
chenversickerungen sind an den gemeindlichen Kanal bzw. an
einen gemeindlichen Vorfluter anzuschlieen.

Mit dem konkreten Baugesuch ist die schadlose Regenwas-
serversickerung, die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens
nachzuweisen und es ist sicher zu stellen, dass kein Oberfla-
chenwasser in den Stral3enkdrper (Frostschutzschicht) einsi-
ckern und dort zu Schaden fuhren kann.

Die Bebauungsplananderung liegt im Einwirkungsbereich ei-
ner bestehenden klassifizierten StraRe. Ein Anspruch wegen
Larm-, Schmutz-, Abgas- und Staubimmissionen auf Scha-
densersatz gegenuber dem Straf3enbaulasttrager besteht
nicht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die Hinweise werden entsprechend erganzt

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwen-
dungen, es wird jedoch um Beachtung der unten aufgefiihrten
Anmerkungen gebeten.

Kenntnisnahme

Abwassertechnik, Oberirdische Gewésser

Dem Vorhaben stehen keine fachtechnischen Belange entge-
gen.

Kenntnisnahme

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Von der Planung sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Kenntnisnahme — wird in die Hinweise ibernommen

Altlasten

15



Stadt Radolfzell Ortsteil Liggeringen Vorhabenbezogener Bebauungsplan VbB ,Gatteracker — Sid, Teil 1*

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Altlasten / Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kenntnisnahme — wird in die Hinweise Gbernommen

Bodenschutz

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung
ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Die er-
forderlichen KompensationsmafRnahmen sind im Bebauungs-
plan festzuschreiben.

Kenntnisnahme — die Kompensationsmalinahmen werden im weiteren
Verfahren festgesetzt

Vermessung:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfs ist inner-
halb des Plangebiets die bestehende Flurstiicksgrenze zwi-
schen den Flurstiicken mit den Nrn. 201/1 und 203 nicht er-
kennbar. Die FlIst.-Nr. 201/1 ist zudem irrtmlich im nérdlichen
Bereich des Flurstiicks 203 positioniert. An der Grenze des
Plangebiets ist zwischen den Flurstiicken mit den Nrn. 203
und 203/3 ist die Flurstlicksgrenze nicht erkennbar.

Aulerhalb des Plangebiets ist die Flst.-Nr. 203/3 nicht erkenn-
bar.

Bei den ebenfalls au3erhalb des Plangebiets liegenden Flur-
stucke mit den Nrn. 200, 203/1, 203/2, 252, 955/7, 955/11,
955/12 und 955/17 ist die verwendete Kartengrundlage veral-
tet und zwischen 955 und 955/17 fehlt die Flurstiicksgrenze.

Kenntnisnahme — die Planzeichnung ist aktualisiert; die Grundsticks-
grenzen und Bezeichnungen sind berichtigt
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Wortlaut Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Stadtwerke Radolfzell, Schreiben vom 11.06.2015

Die Versorgung mit Strom, Internet und Wasser ist gewahrleis-
tet. Vor Baubeginn ist eine Kontaktaufnahme mit den Stadt-
werken Radolfzell, Wasser-Werk, erforderlich. Am Rande der
geplanten Bebauung befindet sich eine Pumpendruckleitung
vom Tiefbrunnen Dettelbach zum Hochbehalter Liggeringen.

Kenntnisnahme — die Priifung der Lage der genannten Leitungen er-
folgt wie angeregt vor Baubeginn. Sie ist nicht Inhalt des Bebauungs-

planverfahrens

17
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Wortlaut Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Parallel dazu liegt ein Steuerkabel. Die genaue Lage der Lei-
tungen muR vor Baubeginn gepruft und gekennzeichnet wer-
den.

Polizeiprasidium Konstanz, Schreiben vom 12.06.2015

Das Polizeiprasidium Konstanz hat vom Vorhabenbezogener
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)
"Gatteracker — Suid, Kenntnis genommen und erhebt hierge-
gen keine Einwendungen.

Uberdies schlieRen wir uns den Ausfilhrungen des Landrats-
amtes, Amt fur Nahverkehr und StralRen, hinsichtlich der Ful3-
gangerfuhrung und der Sichtfelder an. Allerdings sollten die
notwendigen Sichtfelder nicht nur von jeglicher Bebauung/Be-
pflanzung freigehalten werden sondern auch die Parkplatze
mussen so angelegt werden, dass abgestellte Fahrzeuge nicht
zur gleichen Sichtbehinderung fuhren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die Formulierung des Landratsamtes, Nahverkehr
und StraRen — zu den Sichtfeldern ist in die textlichen Festsetzungen

Ubernommen worden. Dort heil3t es, dass die Sichtfelder u.a. von einer

sichtbehindernden Benutzung freizuhalten sind. Das Beinhaltet auch

Stellplatze. Ergénzend ist die Ausfahrt nach Norden verlegt worden um

die Sichtverhaltnisse zu verbessern.

Rainer Bretthauer, Umweltschutzbeauftragter, Schreiben per e-mail vom 15.06.2015, um 14:56 Uhr

wie mir soeben mitgeteilt wurde, befinden sich in unmittelbarer
Nahe zum geplanten Baugebiet zwei Fledermaus-Wochenstu-
ben (GroRes Mausohr) in den Dachstihlen von Dettelbachstr.
1 und Zur alten Kirche 3. Das Gebiet des BP ist voraussicht-
lich Nahrungsgebiet der Wochenstubenbewohner. Das Gebiet
befindet sich zudem in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet
Bodanrtick.

Kenntnisnahme — in die Gebaudesubstanz der genannten Gebaude
wird durch das Bauleitplanverfahren nicht eingegriffen, so dass eine

Gefahrdung der Wochenstuben ausgeschlossen werden kann. Die ge-

nannten Arten sind Arten die haufig in Siedlungen oder in Siedlungs-

nahe leben. Es ist nicht zu beflirchten, dass die Fledermause nach der

Umsetzung der Bauvorhaben in angemessenem Umkreis keine Nah-
rung mehr finden.
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Rainer Bretthauer, Umweltschutzbeauftragter, Schreiben per e-mail vom 15.06.2015, um 16:09 Uhr

bei der Fledermaus-Wochenstube in der Dettelbachstralle Siehe Bewertung der Stellungnahme von Herrn Bretthauer vom
handelt es sich um das Grundstiick 14, nicht 1 Die Befunde 15.06.15 um 14:56 Uhr.
stammen angeblich vom BUND/NABU

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, Schreiben vom 23.06.2015

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der

Tel di beigefugtem PI ichtlich sind.
elekom, die aus beigeflgtem Plan ersichtlich sin Kenntnisnahme — die Vorhabentrage sagen zu die Telekom Uber den

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt wer- | Baubeginn zu informieren. Diese Information ist nicht Inhalt des Be-
den zukommen. So entstehen keine Verzégerungen. bauungsplanverfahrens

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Aus-
gang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau ei-
ner Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den Bau-
mafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH

Kenntnisnahme

Kenntnishahme — siehe oben
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bitte beachten Sie! Ein Grundstiick ist bereits von uns er-
schlossen.

Achtung ab 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse ! Bitte
nur noch diese benttzen. Bitte alle neuen Anfragen zukiinftig
an das neue Funktionspostfach senden. Es lautet: T-NI-Sw-
Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen von Privat

Wortlaut Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

I A Rimmelsberg ], D-78315 Radolfzell, Schreiben vom 15.06.2015

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gatteracker Sud, Teil
1“ nehme ich wie folgt Stellung. Im Anschluss nenne ich zwei
Punkte (bzw. Bedenken) hinsichtlich der ordnungsgemafien
Durchfuhrung des Verfahrens.

Stellungnahme

Der Ansatz der Fa. Keller, die Nahversorgung in Liggeringen zu
verbessern, ist sehr zu begriRen!

Zwar gibt es den Metzger mit einem guten Grundsortiment so-
wie den Verkaufsstand flur Kartoffeln und Obst an der Dettel-
bachstralRe, der téaglich geéffnet ist. Es gibt aber keine Méglich-
keit, Gemuse in Liggeringen taglich frisch einzukaufen.

Ein Hofladen oder eine regelmaRige Gemiseverkaufseinrich-
tung setzt allerdings nicht voraus, eine Halle zu bauen oder ei-
nen fur mittel- und langfristige Planungen erarbeiteten Flachen-
nutzungsplan deswegen zu verandern. Im Zuge der vergange-
nen Burgerbeteiligung und Ortschaftsrats Sitzungen zur Auswei-
sung von Baugrundstiicken wurde (verwaltungsseitig) wiederholt
auf die innerddérfliche Situation (Stichwort Baulticken, Nachver-
dichtung, Umnutzung) verwiesen. Eine Gleichwertigkeit der Be-
lange ist hier durchaus erkennbar.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die geplante gewerbliche Nutzung besteht nicht ausschlieRlich aus
dem Hofladen. Hier sind Hofladen und Lager- / Produktionshalle ge-
plant.

Innerhalb des Siedlungsgefliges von Liggeringen gibt es verschiedene
Baulucken, die im Rahmen einer Bestandsaufnahme 2014 aufgenom-
men und auf ihre Verfugbarkeit und Art der Bebauung geprift worden
sind. Im Ergebnis handelt es sich zum einen Uberwiegend um Flachen
in privatem Eigentum, die kurzfristig nicht zur Verfligung stehen. Zum
anderen sind Flachen aufgrund ihrer Gré3e und Lage im Ort nicht fur
eine gewerbliche Nutzung (Lagerhalle) geeignet.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Durch zwei weitere grof3e Hallen am Dorfeingang zum Dettel-
bachtal hin (zusétzlich zur den zwei auf der Westseite der
Stral3e bereits bestehenden grof3en Hallen) wirde der Gesamt-
eindruck von Dorf- und Landschaftsbild vom Uberlinger See her
kommend massiv beeintrachtigt. Die Planung steht so in einem
gewissen inneren Konflikt zum Masterplan Tourismus, der fur
Radolfzell und die Ortsteile verabschiedet wurde. Die als land-
schaftlich besonders schon eingestufte StralRe durch das Dettel-
bachtal ist nicht nur der ,Eingang“ nach Radolfzell bzw. Liggerin-
gen fur Touristen aus dem Norden, an ihr liegt auch die Zufahrt
zu Bisonstube und -gehege, lberregional bekannt, was nahe-
legt, diesen nordlichen Zugang mit Blick auf seine touristische
Bedeutung insgesamt in einem Zusammenhang zu sehen. Die-
ser Gesichtspunkt wurde bei den bisherigen Beratungen der
Gremien nicht berlcksichtigt bzw. mit erortert. Letztlich wiirde
das eine Vorberatung im Touristikausschuss nahelegen, den es
aber nicht mehr gibt ... Tatsache ist jedoch, dass seit mehreren
Jahren wiederholt Giber einen Radweg durch das Dettelbachtal
gesprochen wurde, Graf Bodman Interesse und seine Mitwir-
kung signalisiert hat, und auch so die Bedeutung des nérdlichen
Eingangs zum Bodanrick in einem besonderen Licht erscheint,
das im Verfahren bisher unter dem Scheffel stand (vgl. Mk 4, 21
und Mt 5, 14 ff.).

Auch die Bemihungen um einen Anschluss Liggeringens / Ra-
dolfzells an den ,Premium-Wanderweg“ am Obersee spricht
eine ganz andere Sprache als zwei zusatzliche Hallen am noérdli-
chen Ortseingang - was einen doch sehr wundert und dafir
spricht, einer ausfuhrlicheren Erérterung Raum zu geben, die
bisher nicht stattgefunden hat bzw. gesehen wurde. Wirtschaftli-
che Interessen und Entfaltungsmadglichkeiten sind ebenfalls

Kenntnisnahme — der Masterplan Tourismus ist nhicht Gegenstand
diese Bebauungsplans. Von Seiten des Plangebers wird erganzt,
dass eine bauliche Veranderung am Ortsrand von Liggeringen auf ei-
ner Flache von ca. 3.500 m? die landschaftlich schone Dettelbach-
stral3e in ihrer gesamten Erscheinung nicht nachhaltig beeintrachtigen
durfte. Die mit dem Vorhaben verbundenen Verénderungen am Orts-
eingang werden durch die festgesetzten Bepflanzungen in ihrer mog-
licherweise nachteiligen Wirkung minimiert.

Die Planungsphase fur den Ausbau der Dettelbachstraf3e ist noch
nicht abgeschlossen. An dieser Stelle kdnnen keine verbindlichen o-
der abschlielRenden Aussagen zur kinftigen Linienfiihrung oder zu ei-
nem mdoglichen Radweg getroffen werden. Es besteht jedoch ein Prif-
auftrag seitens der Kreistagsausschuss Bauen beziiglich der Mach-
barkeit eines Radwegs an der DettelbachstraRe. Uber das Ergebnis
der Priifung wird voraussichtlich im Herbst 2015 im Kreistag beraten.
Die Stellungnahmen, die den Ausbau der DettelbachstraRe themati-
sieren werden an das Landratsamt Konstanz Amt fir Nah- Verkehr
und Stral3en weitergeleitet. Eine enge Abstimmung zwischen den Pla-
nungen erfolgt.

Kenntnisnahme — der Premium Wanderweg ist nicht Gegenstand die-
ses Bebauungsplans. Von Seiten des Plangebers wird ergénzt, dass
der Premium Wanderweg ,SeeGang*“ von Uberlingen nach Konstanz
fuhrt 6stlich von Liggeringen verlauft. Blickbeziehungen vom Weg be-
stehen Richtung Kerndorf und Radolfzell. Das Plangebiet ist nicht ein-
sehbar.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

wichtiger Bestandteil einer ,nachhaltigen* Dorfentwicklung, inso-
fern ist die grundsatzlich positive Aufnahme des Anliegens bei
den Réaten zu begrif3en. Hier spielen jedoch wichtige Gesichts-
punkte mit hinein, die - bei aller Begeisterung und beflirworten-
der Weichenstellung im Sinne der Vorhabentréger - einer sorg-
faltigeren Erdrterung und Beratung bedtirfen, als sie bisher statt-
gefunden hat.

Vom Dorf her kommend ergabe sich ebenfalls ein drastisch ver-
andertes Ortsausgangsbild, das den Charakter eines Gewerbe-
gebietes hatte. Aus den vertffentlichten Unterlagen geht das
nicht hervor, da die westlich bereits vorhandenen Gebaude im
Planausschnitt nicht eingezeichnet sind (s. u.).

Uber die ,Alleinstellungsmerkmale“ Radolfzells am Bodensee
wurde in den vergangenen Jahren in den politischen Gremien
und in interessieren Bevolkerungskreisen viel und intensiv disku-
tiert. Ein wesentliches Merkmal ist die harmonische Einbindung
Radolfzells in das Gesamtnaturbild von See und zum Bodanrtick
ansteigender landlicher Charakteristik mit vielen wertvollen Be-
sonderheiten. Hier besteht eine Gefahrdung dieser Alleinstel-
lungsmerkmale, wenn die Zusammenhange von den Verant-
wortlichen nicht bewusst mitgedacht werden. ,Nachhaltige
(Stadt-)Entwicklung” bedeutet genau, die Zusammenhange mit-
zudenken, dann, wenn es darauf ankommt. Gewerbliche Inte-
ressen in den Dorfern und ihre Unterstlitzung sind ebenfalls
wichtige Aspekte von Nachhaltigkeit, jedoch muss im Kontext
gefragt werden, welche anderen Entwicklungs- und Verdienst-
maglichkeiten zur Debatte stehen oder perspektivisch riskiert
werden. Es ist nicht zu erwarten, dass Liggeringen vom Touris-
mus allein ,leben® kann, aber die Gefahr, touristisch unattraktiv
zu werden, muss ebenfalls gesehen werden. Stadtische Ziele

Das Erscheinungsbild am Ortsausgang wird sich verandern. Mogliche

Beeintrachtigungen werden durch die Pflanzgebote ausgeglichen. Zu

beachten ist aus Sicht der Planung, die geringe Grol3e des Plangebie-

tes.

Kenntnisnahme — das Gesamtnaturbild Radolfzells ist nicht Gegen-
stand dieses Bebauungsplans.

Wie in der Stellungnahme dargelegt sind auch die Interessen der Ge-
werbetreibenden in der Stadtentwicklung zu beriicksichtigen. Im Rah-

men der hier vorliegenden Bauleitplanung gilt es einen angemesse-
nen Ausgleich zwischen dem Erscheinungsbild des Ortsrandes und
den Bauinteressen der Gewerbetreibenden zu finden.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung konnte erreicht werden
die Grofe der Hallen wie folgt reduziert werden:

die Firsthohe wird auf 8,5 m begrenzt (bisher 10 m)
neu wird die Traufhthe mit max. 7,0 m eingefihrt
die Dachneigung wird mit 5-10° neu definiert (bisher 5-25°)

38x20 m)

die Mal3e der Baufenster werden auf 35x20 m reduziert (bisher
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

durfen sich nicht wechselseitig konterkarieren; eine angemes-
sene Erdrterung des Kontextes blieb aus.

Geruchsbelastigung: Es gibt zwar in Liggeringen schon eine
Kunststofffabrik, die aber stillgelegt ist. Den Unterlagen ist zu
entnehmen, dass eine Folienschweif3anlage in einer Halle beab-
sichtigt wird. Die Gefahr einer mdglichen Geruchsbelastigung
durch das geplante Vorhaben wird jedoch in den eingereichten
bzw. verdffentlichten Unterlagen nicht angesprochen. Das ware
fur eine richtige Einschétzung aber wichtig.

Im Rahmen des ublichen Tatigkeitsumfangs der Zimmerei Leiz wer-
den bereits Folien geschweil3t oder auch verklebt. Die Folien werden
als u.a. Feuchtigkeitssperren im Hausbauverwendet. Eine Geruchsbe-
l&stigung ist der Tatigkeit nicht verbunden.

Mogliche Verfahrensfehler?

Folgende Bedenken habe ich hinsichtlich der ordnungsgeméaien
Durchfiihrung des Verfahrens:

1. Die bereits vorhandene Bebauung ist in der Plandarstellung
des Verfahrens nicht eingetragen. Aus diesem Grund entsteht
ein bedeutungsvoller falscher Eindruck von der Situation vor Ort,
wenn die vorhandenen Gebaude zwar auf der einen Seite der
DettelbachstralRe eingetragen sind, die Hallen und Birogebaude
auf der anderen Seite aber weggelassen wurden. Eine objektive
Stellungnahme aufgrund der im Verfahren der Offentlichkeit be-
reitgestellten Informationen ist nicht méglich.

2. In der Veroffentlichung der Stadt zur Stellungnahme wird auf
die Notwendigkeit der Verdnderung des Flachennutzungsplans
fur das geplante Vorhaben nicht hingewiesen, obwohl dieser
Punkt fur einen Grol3teil der Betroffenen eine wichtige Informa-
tion darstellt. Ohne diese Erwahnung entsteht der Eindruck, es
ginge lediglich um eine Anderung eines stadtischen Bebauungs-
plans. In der Folge wiirde dann bei der Anderung des Flachen-

Die Katastergrundlage wird im weiteren Verfahren aktualisiert. Fur die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung legt der Gesetzgeber fest,
dass uber ,die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung® zu unter-
richten ist. Dies ist im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung
sowie durch eine 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in sehr aus-
fuhrlicher Form geschehen. Ein Verfahrensfehler ist nicht zu befirch-
ten.

Der Bekanntmachungstext hat in der Uberschrift und in dem eigentli-
chen Bekanntmachungstext auf beide Verfahren hingewiesen, damit
werden die Anforderungen an die Bekanntmachung vollumfénglich er-
fullt. Ein Verfahrensfehler liegt nicht vor.
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nutzungsplanes mit dem Beschluss zum Bebauungsplan argu-
mentiert bzw. begriindet, ohne dass der Zusammenhang der zur
Stellungnahme aufgeforderten Bevolkerung im offiziellen Verfah-
ren Uberhaupt dargelegt wurde.

Es werden so auf beiden Ebenen Informationen vorenthalten,
die erkennbar auf eine Meinungsbildung bzw. auf Veranlassung
und Notwendigkeit einer Stellungnahme Einfluss haben dirften.

I Dettelbachstrjj], 78315 Radolfzell, Schreiben vom

29.01.2015

letzte Woche wurde ja im Ortschaftsrat Liggeringen im Rahmen
des Bauvorhaben-bezogenen Bebauungsplan auch Planungs-
entwurfe fur die restliche Flache "Gatteracker" vorgestellt.

Ich hatte ja bereits einige kurze Anmerkungen gemacht, dann
aber schnell eingesehen, dass es vermutlich sinnvoller ist die
Eingaben zu gegebener Zeit im Planungsverfahren schriftlich
abzugeben.

Dennoch méchte ich zu dem Stand der Planungen eine kurze
Stellungnahme abgeben (dies ist nicht als Einspruch oder ahnli-
ches zu verstehen, ich mdchte lediglich die erstmals in der Of-
fentlichkeit vorgestellten Plane kommentieren und Anregungen
dazu geben).

Wie von lhnen, in der Sitzung des Ortschaftsrates, einleitend
festgestellt geht es ja bei der Planung aktuell im Wesentlichen
darum, sich die zukunftige ErschlieBung des "Rest-Areals" nicht
zu "verbauen". Es wurden einige Entwirfe vorgestellt, die Mehr-
zahl der Entwurfe hatte in meinen Augen (und das wurde ja
auch im Ortschaftsrat entsprechend diskutiert) den Nachteil,
dass sie auf den Ankauf "unbetroffener" Grundstiicke angewie-
sen sind. Ob der Erwerb dieser Grundsticke zum Zeitpunkt der

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bei der Entwicklung neuer Baugebiete verfolgt die Stadt Radolfzell
grundsatzlich das Ziel, diese Uber 6ffentliche Stralen zu erschlieRen.
Die ErschlieBung von rickwartigen Flachen lUber private Zufahrten
wird demgegeniber abgelehnt, da hier langfristig die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gefahrdet ist.
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ErschlieBung des restlichen Gebietes moglich sein wird ist aktu-
ell vollkommen unklar.

Es bestiinde also bei einigen der Entwirfe die Gefahr, dass in
einigen Jahren evtl. die aktuellen Eigentiimer der betroffenen
Grundstlicke zu einer ErschlieBung bereit waren, diese dann
aber scheitert, da keine Zuwegung vorhanden ist (aul3er einen
FuRweg von der Stral3e "Zur Alten Kirche". Um die zukinftige
ErschlieBung sicherzustellen, wird es also zwingend darauf hin-
auslaufen, dass eine Zuwegung von der Dettelbachstralie, also
tber die aktuell zu erschlie3enden Grundstucke fest eingeplant
wird. Da die Erschlie3ung der hinteren Grundstiicke ja vermut-
lich noch einige Jahrzehnte in der Zukunft liegt, wird man die
Stral3e noch nicht wirklich ausbauen missen, aber man muss
wenigsten die "Vorarbeiten" leisten - sei es durch Erwerb der be-
nétigten Flurstlicke, Grundbucheintrage oder evtl. auch einfach
nur durch eine entsprechende Baulast. - Die moglichen Varian-
ten werden lhnen vermutlich besser bekannt sein, als mir.

Bzgl. der aktuell geplanten Zuwegung in der Mitte des Flur-
stucks 203 habe ich ja bereits meine Bedenken bzgl. der Ver-
kehrssicherheit gedufRert. Als Beispiel sei hier ein vor der Zu-
fahrt wartender LKW mit Anhanger genannt, in Fahrtrichtung
Bodman. Solch ein Fahrzeug wird durch die Stral3enflihrung erst
recht spat von folgenden Fahrzeugen erkannt werden kénnen.
Ich denke solche potentiellen Risiken sollten vermieden werden.

Der im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestellte
Bereich befindet sich im Wesentlichen in privatem Eigentum. Aus heu-
tiger Sicht ist daher fir die Entwicklung der Flache als neues Bauge-
biet immer Grunderwerb durch die Stadt von Privat erforderlich. Durch
die Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes an der Det-
telbachstralRe andert sich diese Situation dem Grundsatz nach nicht.

Die ErschlieBung von Wohnbauflachen tber die gewerblich genutzten
Bauflachen ist im Rahmen der Ortschaftsrats Sitzung diskutiert wor-
den. Die Gefahren einer Erschlieung des Wohngebietes lber ge-
werblich genutzte Flachen sowie die zu erwartenden Problem beziig-
lich des Larmschutzes stehen dieser Lésung klar entgegen. Eine Er-
schlieBung des Wohngebietes tber die Zufahrts- und Rangierflachen
zwischen den Hallen fiihrt dazu, dass die Larmschutzwand nicht er-
richtet werden kann. Die Zufahrts- und Rangierflachen sind aul3erdem
zu schmal um die Verkehr ins Wohngebiet einschl. Gehweg aufzuneh-
men und klar vom Rangierverkehr zu trennen. Eine Mischung der Ver-
kehre wiirde aus Sicht der Planung zu einer Gefahrdung von Ful3gan-
gern und Radfahrern usw. fiihren.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie bei einem
Ortstermin am 07.09.16 sind Polizei, die untere Verkehrsbehdorde, das
Tiefbauamt der Stadt Radolfzell und das Amt fiir Nahverkehr und
StralB3en beim LRA Konstanz beteiligt worden. Zur Verbesserung der
Sichtverhaltnisse ist die Ausfahrt weiter nach Norden verschoben wor-
den. Gleichzeitig fordern die Behoérden die Sichtfelder herzustellen um
die Anfahrts-Sichtverhéltnisse nicht fiur die Grundstiick 203/1 und 203
zu verbessern sondern auch die Sichtverhaltnisse fir den flieRenden
Verkehr.
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In diesem Zuge fehlt mir bei den Planungsentwurfen die Vari-
ante, in der die Zuwegung an der "nordlichen" Grenze des Flu-
stiicks 203 erfolgen wirde. Aus Griinden der Verkehrssicherheit
scheint mir diese Stelle am besten geeignet zu sein - Auch wenn
das fur die Bauwilligen evtl. nicht die Vorzugsvariante ist, sollte
sie dennoch erstellt und bewertet werden.

Gerlichteweise habe ich auch vernommen, dass fiir solche Ob-
jekte mit LKW-Werkverkehr an einer Haupt-Verkehrsstrafie in-
zwischen zwingend eine Zu- und Abfahrt verpflichtend sei um
solche Ruckstau Situationen zu vermeiden, aber das werden Sie
sicherlich entsprechend der Richtlinien prifen.

Bzgl. der Verkehrssicherheit hatte ich noch eine Ergdnzung: Die
vor Jahren durchgefiihrte Verschwenkung der DettelbachstralRe
hat ja nur bedingt das Ziel der Verkehrsberuhigung (Geschwin-
digkeitsreduktion auf das erlaubte MaR) erfillen kbnnen. Seit
Jahren ist daher immer mal wieder die Variante diskutiert wor-
den auch an diesem Ortseingang eine Verkehrsinsel zu errich-
ten. Bisher ist dies wohl aus Platzmangel immer wieder verwor-
fen worden. Im Zuge dieses Planungsverfahrens wirde ich an-
regen, dass auch dieser Gedanke wieder aufgegriffen wird. Hier
gilt es zum einen den einfahrenden Verkehr in der Geschwindig-
keit zu reduzieren, andererseits muss man naturlich darauf ach-
ten, den Werksverkehr fur die neu zu erschlieBenden Grundstu-
cke weiterhin zu ermdglichen.

Ich denke es ist erforderlich auch diesen Aspekt zusammen mit
der Erstellung des Bebauungsplans zu erértern, da ansonsten
wieder die Gefahr besteht, dass erneut keine Mdglichkeit mehr
vorhanden ist erforderliche Flachen fir eine solche MalRnahme
zu erwerben. Evtl. hat man ja im Zuge der Planung der neuen
Zufahrt die Moglichkeit eine fur alle Beteiligten zufriedenstel-
lende Ldsung zu finden.

Im Zuge der ersten Abstimmungsgesprache zwischen der Stadt und
den Vorhabentragern sind auch Varianten mit einer ErschlieRung von
Norden vorgestellt worden. Diese sind aufgrund der Nachteile wie
dem hohen Anteil an ErschlieBungsflachen und zur Landschaft gerich-
teten nur einseitig angebauten StralRe jedoch einvernehmlich verwor-
fen worden.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen nach friihzeitigen Be-
hordenbeteiligung ist die Zufahrtssituation entsprechend geandert
worden.

Die Verkehrsfiihrung der Dettelbachstraf3e ist nicht Gegenstand der
Planung. Die Planungsphase fiir den Ausbau der Dettelbachstral3e
(aulRerorts) ist noch nicht abgeschlossen. An dieser Stelle kdnnen
keine verbindlichen oder abschlieRenden Aussagen zur kinftigen Lini-
enfihrung oder zu einem moglichen Radweg getroffen werden. Es be-
steht jedoch ein Prifauftrag seitens der Kreistagsausschuss Bauen
bezlglich der Machbarkeit eines Radwegs an der Dettelbachstralie.
Uber das Ergebnis der Priifung wird voraussichtlich im Herbst 2015 im
Kreistag beraten. Die Stellungnahmen, die den Ausbau der Dettel-
bachstralRe thematisieren werden an das Landratsamt Konstanz Amt
fur Nah- Verkehr und Stral3en weitergeleitet. Eine enge Abstimmung
zwischen den Planungen erfolgt.

Kenntnisnahme
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I Dettelbachstrjgy, 78315 Radolfzell, Schreiben vom

17.05.2015

Fur das Gewerbeldrmgutachten macht es sicherlich einen Unter-
schied, wie das Flurstiick 203/3 nach Umsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Gatteracker-Sid anzusetzen ist.

Wie auf der Informationsveranstaltung am 13.5. von mir vorge-
tragen, vertrete ich die Ansicht, dass dieses Flurstlick als Wohn-
bauflache anzusetzen ist. Diese Einschatzung beruht auf dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015, der dieses Grund-
stlick als geplante Wohnbauflache ausweist.

Somit ist in jedem Bebauungsplan dieses Flurstiick verpflichtend
als Wohnbauflache aufzunehmen. Dies wiirde auch fur einen
potentiellen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten, den ich
fur dieses Grundstlick einreichen kénnte.

Ich sehe somit keine Mdglichkeit dieses Flurstlick nicht als
Wohnbauflache darzustellen, sobald es durch die aktuell ge-
plante MaRnahme eindeutig zum Innenbereich zéhlen wird.

Sollten Sie zu einer anderen Schlussfolgerung kommen, bitte ich
Sie mir die Gesetzesgrundlage (evil. incl. Entsprechender
Grundsatzentscheidungen) zukommen zu lassen, damit ich
diese dann rechtlich prifen lassen kann.

Der hier genannte Aspekt ist zwischenzeitlich mit dem Baurecht der
Stadt Radolfzell geklart worden.

Der Leiter des Baurechts beurteilt die Situation wie folgt: ,Das Flst.-Nr.
203/3 liegt derzeit im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Im Flachennut-
zungsplan ist es Teil einer geplanten Wohnbauflache. Mit der Rechts-
verbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird es
noch nicht zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Baullicke nach
§ 34 BauGB entsteht erst, wenn im neuen Baugebiet ein Gebaude er-
richtet worden ist. Eine erteilte Baugenehmigung allein reicht noch
nicht aus.

Da das Grundstiick Flst.-Nr. 203/3 nicht Gberplant ist, muss der Ge-
bietscharakter dann nach § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. BauNVO ermittelt
werden, sofern das méglich ist. Um ein Wohngebiet wird es sich in der
Nachbarschaft von den Betrieben Keller und Leiz nicht handeln kén-
nen. Auf den FNPL kommt es dabei nicht an. Man wird dann entweder
von einem mischgebietsdhnlichen oder diffusen Nutzungscharakter
ausgehen mussen. In letzterem Fall richtet sich die Zulassigkeit einer
Nutzung dann nach § 34 Abs. 1 BauGB.“ Die Information ist Herrn
Rottland bereits weitergeleitet worden.

Die Aussage in der Schalltechnischen Untersuchungen, dass die
Schutzbedurftigkeit der eines Mischgebietes (MI) entspricht ist damit
zutreffen.
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I Schreiben vom 28.05.2015

der o.g. Burger ist Eigentimer des landw. Grundstiicks, Flst.-Nr.
206, welches noérdl. an das Plangebiet ,Gatteracker Std“ an-
grenzt. Herr Bader hat Einwendungen gegen die geplanten Ho-
hen (10 m) der beiden Industriehallen. Er beflirchtet, dass sein
angrenzendes landw. Grundstiick wegen der Gebdudehdhen zu
sehr beschattet wird. Das Grundsttick ist an den Vorhabentra-
ger, Herrn Keller, verpachtet. Herr Bader ist Uber achtzig Jahre
alt und bewirtschaftet das Grundstiick nicht mehr.

Herr Bader hat seine Einwendungen miundlich vorgetragen und
bittet seine Argumente gegen das Vorhaben mit in die Beurtei-
lungen zum B-Plan aufzunehmen.

Mit einer Verschattung, die nachhaltig die Nutzung der landwirtschaft-
lichen Flache einschrénkt ist nicht zu rechnen. VVon Seiten des Land-
wirtschaftsamtes ist dieser Aspekt ebenfalls nicht thematisiert worden.
Trotzdem wird, mit dem Ziel die Gebaude besser ins Ortsbild zu integ-
rieren die Zulassigkeiten der Héhe der Hallen herabgesetzt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist die max. zu-
lassige Firsthdhe von 10,0 auf 8,5 m reduziert worden. Neu ist eine
max. zulassige Traufhéhe mit max. 7,0 m definiert worden.

I Zur alten Kirche |, 78315 Radolfzell, Schreiben vom 08.06.2015

Eine Erweiterung von Gewerbegebieten ist wichtig fur die Ge-
meinde und die Stadtverwaltung. Wichtig ist dabei auch den
passenden Standort dafiir zu finden.

Bei dem geplanten Bauvorhaben haben wir unsere Bedenken
hinsichtlich der Wohnqualitat und des Ortsbildes.

Durch das Mischgebiet wohnen wir in einem Gebiet mit einem
erhdéhten Gerduschpegel der vorhandenen Unternehmen. Eine
starke Erhéhung des Gerduschpegels gibt es durch den tagli-
chen StralRenverkehr auf der K 6100. Vor allem am Wochen-

Kenntnisnahme

Durch die Realisierung der Lagerhalle des Gemusebaubetriebs Keller
werden sich betriebsbedingte Fahrten vom Firmengelande im AulRen-
bereich zur Hofstelle verringern, da Nutzungen von der Hofstelle an
die Dettelbachstralle verlagert werden. Damit verringert sich die Be-
lastung fur etliche Anwohner in Liggeringen die entlang der StralRen
zur Alten Kirche, Bodenwaldweg und Bergstrafe wohnen. Auch die
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ende ist dieser noch héher durch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-
men und der vorbeifahrenden Motorrader. Unsere Bedenken
sind ein weiteres Zunehmen des Gerauschpegels.

Verfasser dieser Stellungnahme profitieren von der Standortverlage-
rung.

Hinsichtlich der Grenze der zumutbaren Gerauschimmissionen durch
zusatzlichen Erschlie3ungsverkehr auf dffentlichen Stral3en im Zusam-
menhang mit dem Betrieb von Anlagen enthalt Ziffer 7.4 der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm- folgende Rege-
lung:

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Straf3en in ei-
nem Abstand von bis zu 500 m vom Anlagengrundstiick sollen u. a. in
Misch- und Wohngebieten durch Mal3inahmen organisatorischer Art so-
weit wie mdglich vermindert werden, soweit sie

e den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag
oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhthen,
keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und

e die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) erstmals oder weitergehend Uberschritten

werden.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in:
Mischgebieten (MI) tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A).

Nach der neuesten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
(Beschluss vom 08.01.2013 — 4B 23/12- Juris) ist die Regelung der Zif-
fer 7.4 der TA Larm eine abschlieBende Bewertung, die bei der Beur-
teilung des anlagenbezogenen Verkehrs zwingend, aber auch aus-
schlie3lich zu beachten.

Die o0.g. drei Kriterien flr die Beurteilung des anlagenbezogenen Ver-
kehrs auf 6ffentlichen StralRen sind kumulativ gultig, d.h. sie missen
zusammen zutreffen. Eine Erhéhung der Beurteilungspegel um 2,1
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Des Weiteren ist es die Bauhéhe (FH 10m), welche die umlie-
genden Hauser deutlich Uberragt.

Bei unserem eigenen Baugesuch durften wir eine Bauhdhe von
ca. 5,50 Metern nicht Uberschreiten! Zwei Hallen dieser GroRRe
erscheinen uns sehr machtig.

Wir wirden uns wiinschen, dass die Unternehmen in die andere
Richtung erweitern und die vorhandene Flache als Wohngebiet
genutzt wird, was einigen Familien zu Gute kommen wiirde, da
die Suche nach Baumdglichkeiten in Liggeringen hoch ist.

dB(A) (aufgerundet 3 dB(A)) tritt auf, wenn sich das Verkehrsaufkom-
men um 62 % erhdht. Eine entsprechende Erhéhung ist nach Reali-
sierung der Planung nicht zu erwarten. Die Planung l6st somit keine
organisatorischen SchallschutzmalRihahmen aus.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist die max. zu-
lassige Firsthdhe von 10,0 auf 8,5 m reduziert worden. Neu ist eine
max. zulassige Traufhdhe mit max. 7,0 m definiert worden. Damit wird
der Anregung in Teilen Rechnung getragen. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass die bestehende Halle der Zimmerei Leiz ca. 9,0 m
hoch ist.

Kenntnishahmen

Im Vorfeld der jetzt vorliegenden Planung sind Flachenalternativen in-
tensiv gepruft worden. Alternative Flachen im Gewerbegebiet
~Schwarze Nord“ stehen flr die Vorhabentrager trotz intensiver Ver-
handlungen nicht zur Verfigung.

I Dettelbachstrjgy, 78315 Radolfzell, Schreiben vom

08.06.2015

anbei erhalten Sie meine Eingaben und Widerspriiche zu den
0.g9. Vorhaben. Grob zusammengefasst mdchte ich folgende
Punkte hervorheben, die detaillierte Aufstellung folgt anschlie-
Rend:

Nahezu samtliche Begriindungen der Antragsteller des Vorha-
bens stellten sich wahrend der Informationsveranstaltung als
nicht mehr gegeben heraus.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Das Vorhaben tberschreitet It. Larmgutachten die zuldssigen
Grenzwerte fir die bestehende Umgebungsbebauung um 3dB.
Eine Uberschreitung um 3dB entspricht einem doppelt so hohen
Schalldruck, wie zulassig. Lediglich durch die hypothetische Be-
trachtung der Hallen als ein Vorhaben kdnnte der Grenzwert er-
reicht werden. Diese hypothetische Annahme wird in dem An-
trag falschlicherweise so interpretiert, als ob die beiden Bauvor-
haben die Grenzwerte nicht Uberschreiten wirden. Diese Inter-
pretation ist nicht zulassig, da es sich hier um zwei Vorhaben,
komplett getrennter Betriebe handelt.

Durch die Gerausche beider Vorhaben (Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes) sind an der bestehenden Wohnbebauung
Unterschreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm von minimal 10 dB(A) erwarten (siehe hierzu Kapitel 8.1, Tabelle
2 der schalltechnischen Untersuchung vom 09.09.2015).

Die oftmals erwahnte Sicherstellung der zukinftigen Erschlie-
Rung der dstlichen Wohnbauflache ber die Stralle ,Zur Alten
Kirche® ist nicht gewahrleistet, ja sogar eher unwahrscheinlich,
wodurch in der geplanten Form eine spatere ErschlieRung un-
moglich wirde.

Bei der Entwicklung neuer Baugebiete verfolgt die Stadt Radolfzell
grundsatzlich das Ziel, diese Uber 6ffentliche Stral3en zu erschliel3en.
Die ErschlieBung von riickwartigen Flachen Uber private Zufahrten
wird demgegentber abgelehnt, da hier langfristig die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung geféhrdet ist.

Der im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestelite
Bereich befindet sich im Wesentlichen in privatem Eigentum. Gemarf
dem heutigen Vorgehen der Stadt ist daher fur die Entwicklung der
Flache als neues Baugebiet immer Grunderwerb durch die Stadt von
Privat erforderlich. Durch die Ausweisung eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes an der Dettelbachstral3e andert sich diese Situation
dem Grundsatz nach nicht.

Die ErschlieBung von Wohnbauflachen tber die gewerblich genutzten
Bauflachen ist im Rahmen der Ortschaftsrats Sitzung diskutiert wor-
den. Die Gefahren einer ErschlieRung des Wohngebietes tber ge-
werblich genutzte Flachen sowie die zu erwartenden Problem beziig-
lich des Larmschutzes stehen dieser Lésung klar entgegen. Eine Er-
schlieBung des Wohngebietes Uber die Zufahrts- und Rangierflachen
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zwischen den Hallen fiihrt dazu, dass die Larmschutzwand nicht er-
richtet werden kann. Die Zufahrts- und Rangierflachen sind aul3erdem
zu schmal um die Verkehr ins Wohngebiet einschl. Gehweg aufzuneh-
men und klar vom Rangierverkehr zu trennen. Eine Mischung der Ver-
kehre wirde aus Sicht der Planung zu einer Gefahrdung von Ful3gan-
gern und Radfahrern usw. fiihren.

Ich habe versucht die einzelnen Argumente/Punkte zu numme-

risch aufzulisten, um die Bearbeitung zu vereinfachen insbeson-
dere um sicherzustellen, dass keiner der Punkte unberiicksich-

tigt bleibt. Die Reihenfolge entspricht dabei der Reihenfolge der
Punkte im Antrag.

Zitate aus der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans sind kur-
siv dargestellt. Bei anderen Zitaten, die ebenfalls kursiv darge-
stellt sind ist das jeweilige Dokument angegeben, aus dem es
stammt.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme zum FNP finden Sie in der Abwagungstabelle

zum FNP

[I. Zur Begrindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gat-
teracker-Sud” Teil 1

17. Zu Bebauungsplan — Planteil
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Die Karte basiert auf einem veralteten Stand, es fehlen samtli-
che Gebaude, die in den letzten 15 Jahren errichtet wurden, so-
wie das Flurstiick 203/3.

Kenntnisnahme - Die Katastergrundlage wird aktualisiert

18. Zu ,Erfordernis der Planaufstellung®

,Beide planen eine bauliche Erweiterung ihrer Unternehmen in-
nerhalb Liggeringens, welche jedoch nicht auf den Bestandsfla-
chen der Firmen ausgefiihrt werden kann®.

Es mag sein, dass man auf den Bestandsflachen keine Erweite-
rung durchfiihren mdchte, aber es gibt durchaus noch Bestands-
flachen bei beiden Unternehmen, auf denen eine Erweiterung
maglich ware, siehe auch diesbeziigliche Ausfiihrungen zum
FNP (Ob auf den Bestandsflachen Gebaude in der hier ange-
strebten GréRe mdaglich waren ist ein anderer Punkt, aber wie
bereits beim FNP angedeutet halte ich die aktuell geplanten
Grol3en auch hier nicht realisierbar)

Kenntnisnahme — Abwagung und Beschlussvorschlag siehe Ziffern 12

-15

19. Zu ,Erfordernis der Planaufstellung®

,Ostlich an die Hallen ist eine Wohnbebauung geplant, welche
durch die Stral3e ,Zur alten Kirche, erschlossen wird. Durch die
unabhangige ErschlieRungssituation wird eine gegenseitige Be-
hinderung der unterschiedlichen Nutzungen ausgeschlossen.”

Siehe Punkte 1 und 7 zu dem FNP. Eine ErschlieBung tber ,Zur
alten Kirche* fur Fahrzeuge ist nicht sichergestellt, eine gegen-
seitige Behinderung kann durch einen Ful3weg weitgehend ver-
mieden werden. Eine ErschlieBung Uber die Dettelbachstr. ist

Kenntnisnahme — Abwagung und Beschlussvorschlag siehe Ziffern 1
und 7
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zwingend erforderlich, wenn man die Option auf Wohnbebauung
im ostlichen Teil des Planungsgebiets erhalten mdchte.

20. Zu ,Bestehende Bebauungsplane”

,Das Plangebiet ist bisher unbebaut, ein Bebauungsplan besteht | Kenntnisnahme — die Aussage wird angepasst und um die im BPL
nicht.” Diese Aussage ist so nicht ganz korrekt, die zur Stral3e »~>chwarze Nord“ festgesetzten schmalen Grundstucksstreifen der
K6100 liegenden Randbereiche des Flurstiicks 203 sind in dem | Flurstiicke 203/3 und 203/1 erganzt.

Bebauungsplan ,Schwarze Nord*“ als verkehrsbegleitende Grin-
flache ausgeschrieben.

21. Zu ,Bestehende Bebauungsplane*

LFlr das westlich gelegene Gewerbegebiet gilt der Bebauungs- | Kenntnisnahme — auf die Formulierung wird verzichtet.
plan ,Schwérze Nord“. Dieser dient als Orientierung fir die Ortli-
chen Bauvorschriften im Plangebiet.*”

Der Bebauungsplan ,Schwarze Nord“ begrenzt die Traufhdhe
auf 6m und setzt die Grundflachenzahl (GRZ) fir Gewerbe auf
0,7 und fur den Teil der Mischbebauung auf 0,4 fest. Die vorlie-
genden Planungen gehen aber darliber hinaus, anstatt darunter
zu bleiben (eingeschranktes Gewerbegebiet). Die Traufhdhe in
den Planskizzen liegt bei 8m, GRZ wird mit 0,8 angegeben.

22. Zu ,Plangebiet” Der Leiter des Baurechts beurteilt die Situation wie folgt: ,Das Flst.-Nr.
203/3 liegt derzeit im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Im Flachennut-
zungsplan ist es Teil einer geplanten Wohnbauflache. Mit der Rechts-
verbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird es
noch nicht zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Baullcke nach

LSudlich grenzt eine lockere Wohnbebauung an die geplante Be-
bauung. Im Osten ist das Gebiet durch private Gartennutzung
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gepragt, wobei erwahnt werden muss, dass sich hier in Zukunft
Wohnbebauung ansiedeln soll.*

Hier muss ebenfalls erwahnt werden, dass die Grundstiicke sud-
lich (203/3 und 201 sowie der studliche Teil von Flurstiick 201/1)

durch diesen Bebauungsplan zu Grundstticken im Innenbereich

werden, die im Gegensatz zu der 6stlichen Flache direkt bebaut

werden kénnen.

Diese Flachen sind im FNP 2015 als Wohnbauflache ausgewie-
sen!

§ 34 BauGB entsteht erst, wenn im neuen Baugebiet ein Gebaude er-
richtet worden ist. Eine erteilte Baugenehmigung allein reicht noch
nicht aus.

Da das Grundstiick Flst.-Nr. 203/3 nicht Uberplant ist, muss der Ge-
bietscharakter dann nach § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. BauNVO ermittelt
werden, sofern das maoglich ist. Um ein Wohngebiet wird es sich in der
Nachbarschaft von den Betrieben Keller und Leiz nicht handeln kén-
nen. Auf den FNPL kommt es dabei nicht an. Man wird dann entweder
von einem mischgebietsahnlichen oder diffusen Nutzungscharakter
ausgehen mussen. In letzterem Fall richtet sich die Zulassigkeit einer
Nutzung dann nach § 34 Abs. 1 BauGB.“ Die Information ist Herrn
Rottland bereits weitergeleitet worden.

Die Begriindung wird in diesem Punkt entsprechend erganzt.

Fur die Flurstiicke 201 nordlicher Teil gilt grundséatzlich dieselbe recht-
liche Einschatzung.

Fir das Flurstiick 201/1 sudlicher Teil ergibt sich im Rahmen der
Uberarbeitung der Planung eine rechtliche Neubewertung. Die Teilfla-
che befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers und sollen jetzt in
die gewerbliche Bauflache einbezogen werden. Als konkrete Nutzung
weist der Bebauungsplan die Retentionsflache sowie eine Begriinung
aus.

Die Begriindung wird in diesem Punkt entsprechend erganzt.

23. Zu ,Plangebiet”

,Die Lage zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung (K
6100) und die Nahe zu den bereits bestehenden Hallen der Be-
triebe aus.“

Kenntnisnahme — Anpassung der Beschreibung
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Die Nahe zu der bestehenden Halle der Zimmerei Leiz ist unbe-
stritten (wenn auch durch die K6100 nicht gerade optimal). Die
Né&he zu den bestehenden Hallen der Firma Keller hingegen er-
schlief3t sich mir nicht.

24. Zu ,Umweltbericht — allgemeinverstandliche Zusammenfas-
sung*

Fehlt — kann somit nicht kommentiert werden

Kenntnisnahme — wie im Text erwahnt wird die allgemeinverstéandliche
Zusammenfassung zum néchsten Verfahrensschritt erganzt

25. Zu ,Bebauungskonzeption®

»In Gré3e und Kubatur passen sich die beiden geplanten Bauten
den auf der gegendiiberliegenden Stral8enseite der K 6100 an.*”

Die geplante Gr6i3e, insbesondere die Traufhohe ist deutlich ho-
her. Die beschriebenen Geb&aude auf der anderen Stral3enseite
befinden sich in einem Gewerbegebiet. Bei der hier vorliegen-
den Planung handelt es sich um ein eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet, dass an 2 Seiten an Wohnbebauung angrenzt (siehe
auch Punkt 22).

Auch die existierende Bebauung auf Seite der K6100, auf der
sich das Plangebiet befindet ist deutlich niedriger. Das nachste
Gebaude (Flurstliick 203/1 hat eine Firsthéhe von ca., 6,8m).

Der Bebauungsplan ,Schwarze Nord“ setzt eine Traufhéhe von 6,0 m
und eine Dachneigung von 0°-20° fest. Die Firsthdhe ist nicht definiert.
Bei der bestehenden Halle der Zimmerei Leiz handelt es sich um eine
gewerblich genutzte Halle mit einem Satteldach mit 12° Dachneigung.
Diese Gestaltungsgrundsatze werden im Bereich ,Gatteracker Sud,
Teil 1“ aufgenommen und unter Berticksichtigung der heutigen Anfor-
derungen an gewerbliche Bauten und der Interessen der Anwohner
auf eine ortsangepasste Bauweise weiterentwickelt.

Mit dem Ziel die Kubaturen besser in das Siedlungsgeflige einzupas-
sen wird die Firsth6he von max. 10,0 m auf max. 8,50 m ergénzend
wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m eingefihrt und die zulassige
Dachneigung mit 5°-10° festgesetzt. Dem Teil der Stellungnahme als
auch den Interessen der Gewerbetreibenden wird mit den jetzt festge-
setzten H6hen Rechnung getragen.

37



Stadt Radolfzell Ortsteil Liggeringen Vorhabenbezogener Bebauungsplan VbB ,Gatteracker — Sid, Teil 1*

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Hier ist auch anzumerken, dass bei der Bebauung des Flur-
stucks 203/2 vor wenigen Jahren den Bauherren Auflagen tber
die Geb&udehthe gemacht wurde um sich z.B. an die Hohe des
Gebaudes auf dem Flurstiick 203/1 anzupassen. Es ist nicht er-
sichtlich weshalb Privatleute sich entsprechend an die existie-
rende Bebauung anpassen mussen, dies hier aber anscheinend
nicht der Fall sein solll Im Gegenteil: Zwei fir Wohnbauflache
vorgesehene Flurstiicke sollen nun umgewidmet werden und
dann auch noch deutlich hdher, als die Nachbargrundstticke be-
baut werden.

Kenntnisnahme — Ziel dieses Bebauungsplans ist die Schaffung von
gewerblich nutzbaren Bauflachen, diese habe andere Anforderungen
an die Gestaltung als im Wohnungsbau.

26. Zu ,Bebauungskonzeption®

,Da die Neubauten sich eine Zufahrt teilen und diese mittig auf
dem Grundstiick angeordnet wird, stehen die beiden Hallen pa-
rallel zu dieser und damit giebelsténdig zur K 6100.“

Diese Bauweise steht im krassen Widerspruch zu allen umlie-
genden Bauobjekten, die alle mit dem First parallel zu der
K6100 orientiert sind. Eine giebelstandige Bauweise verbreitert
das Objekt zu den angrenzenden, existierenden Bebauungen.
Es gibt also keine Moglichkeit mehr an dem Objekt ,vorbei“ zu
sehen. Auch fur die Ortseinfahrt ergibt sich damit ein ungtinsti-
geres Bild, da man auf eine entsprechend breite, massive Halle
blickt. Eine Orientierung der geplanten Hallen entsprechend den
bisherigen Bauobjekten ist sicherlich erstrebenswerter. Die
Grundstticke sind aktuell auch so angelegt und mussten fir die
giebelstandige Auspragung erst geandert werden.

Bewertung siehe Ziffer 3

27. Zu ,Bebauungskonzeption®
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Das Baufenster in Richtung Landschaftsschutzgebiet sieht nur
einen minimalen Abstand zu der Grundstiicksgrenze vor. Sieht
man sich das Baufenster auf der andern Straf3enseite an (Be-
bauungsplan ,Schwarze Nord“) und verlangert diese Line auf die
andere Stral3enseite, dann stellt man fest, dass das beantragte
Baufenster um mehre Meter Uber die Verlangerung des Bau-
fensters auf der anderen StraRenseite hinaus ragt. Dieser ,Uber-
hang* betrifft ca. 2/3 der nérdlichen Halle!! Es wird hier also eine
wesentliche Erweiterung des bisherigen Baufensters beantragt.

Dies ist insbesondere erwahnenswert, da z.B. in der Abrun-
dungssatzung vom 16.11.2000 fiir die Grundstlicke an der Alten
Kirche — also ein paar Grundstiicke weiter Ostlich festgestellt
wurde:

,Der Ortsrand mit seinen Obstwiesen und seiner exponierten
Lage ist im Bereich der 0.g. Grundstiicke sehr sensibel und in
der landschaftsplanerischen Bewertung als sehr hoch 6kolo-
gisch empfindlich eingestuft worden.”

In der Folge wurde die ndrdliche Baugrenze ca. 20m von der
Grundstucksgrenze zu dem angrenzenden Feld festgelegt.

Verbindet man die Grenze dieses dort festgelegten Baufensters
mit einer Geraden mit dem Baufenster in dem Baugebiet
~Schwarze Nord“, so ist der Teil der nordlichen Halle, die aul3er-
halb dieser Linie liegt nochmals gréf3er.

Es kann doch nicht sein, dass fir private Wohnhauser enorme
Abstande von dem Landschaftsschutzgebiet gefordert werden,
nun aber deutlich groRere und in der Nutzung intensivere Ge-
baude deutlich ndher an den Schutzobjekten gebaut werden sol-
len! Besonders die ,landschaftsplanerische Bewertung® dieser
Hallen wirde ich personlich deutlich negativer sehen, als eine
Wohnbebauung.

Mit Rechtskraft des in Rede stehenden Bebauungsplans wird erstma-
lig Bauplanungsrecht fur diesen Bereich geschaffen. Eine ,wesentlich
Erweiterung des bisherigen Baufensters® liegt somit nicht vor. Der
Geltungsbereich orientiert sich im Norden an den im FNP als geplante
Wohnbauflache dargestellten Bereich.

Die Abrundungssatzung ,Zur Alten Kirche® gilt im Bereich der Flursti-
cke 189 und 189/2 (Hausnummern 15 und 15/2) quasi am 6stlichen
Ende der StralRe Zur Alten Kirche. Diese Satzung ist nicht Gegen-
stand der hier vorliegenden Planung

Die angrenzenden Streuobstwiesen sind deutlich hochwertiger als die
ans Plangebiet grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die als
Gemiuseanbauflachen intensiv genutzt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Hierzu ist auch anzumerken, dass im Zuge der Erstellung des
FNP 2015 und der Aufnahme des Gebietes ,,Gatteracker-Sud*
ein Planungsentwurf erstellt worden ist, der einen entsprechen-
den Grunstreifen als Ortsabschluss vorsieht.

Als 2007/2008 ein Investor auf nahezu den gleichen Flachen um
die es in diesem Antrag geht eine Planung fur 8 Doppelhaushalf-
ten vorgelegt hat wurde bei der 6ffentlichen Durchsprache des
Vorhabens im Ortschaftsrat auf diesen Griinstreifen hingewie-
sen. Das die damalige Planung den Griinstreifen nicht enthielt
wurde auch mit als Ablehnungsgrund vorgetragen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist nicht par-
zellenscharf. Er wird durch den Bebauungsplan konkretisiert. Eine
Eingrinung des Plangebiets ist vorgesehen.

Der hier erwahnte Antrag ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

28. Zu ,Schalltechnische Untersuchung®

,Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Tecum,
Kempten, vom 06.03.2015 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Tag-und Nacht-Beurteilungspegel beider Vorhaben unter-
schreiten die TA-Larm- Immissionsrichtwerte an den bestehen-
den schutzbedurftigen Nutzungen. Bestehende schutzbedurftige
Nutzungen sind die Gebaude Dettelbachstral3e 1, Zur alten Kir-
che 5, Zur alten Kirche 7 und Zur alten Kirche 11b.“

Wie bereits in der Stellungnahme zur Anderung des FNP be-
schrieben, komme ich beim Lesen des Gutachtens zu einem an-
deren Schluss!

Das Gutachten beschreibt, wie in der Stellungnahme zum FNP
zitiert, dass flr das Grundstlick Dettelbachstr. 14 (oben falschli-
cherweise mit Dettelbachstr 1 angegeben), die La&rmgrenzwerte
erreicht bzw. Gberschritten sind!

Der Antrag bezieht sich mit dieser AuRerung vermutlich auf die
hypothetische Zusammenlegung der Vorhaben. Denn nur

Siehe Bewertung zu Ziffer 8 und 9

Fur den hypothetischen Fall, dass die relevanten vorhandenen Be-
triebe westlich der K6100 die in Baugenehmigungsbescheiden festge-
setzten Richtwerte an gleichen Tagen voll ausschopfen, kann es am
~empfindlichsten® vorhandenen Immissionsort 101,1.0G zu Richtwert-
Uberschreitungen durch die bestehenden Betriebe kommen. Nach TA
Larm schlieRRt eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten die Zu-
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dadurch wirde es gelingen der zuldssigen Grenzwerte zu blei-
ben. Diese gemeinsame Betrachtung betrachte ich wie oben
ausgefuhrt fir unzuldssig, da die Vorhaben sowie auch die Be-
triebe vdllig unabhangig sind!

Die Auswirkungen auf das Flurstiick 203/3 und die darauf zu er-
richtende Wohnbebauung bleibt das Gutachten schuldig.
Ebenso fehlt die zusatzliche Larmemission, die durch den Stap-
lerverkehr zwischen den beiden Betriebsstatten der Fa. Leiz ent-
stehen wird.

lassigkeit weiterer gewerblicher Anlagen nicht aus. Die Gerauschein-
wirkungen durch zusétzliche Anlagen (Zusatzbelastungen) sind dann
jedoch so zu minieren, dass sie als irrelevant zu betrachten sind.
Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der Fa.
Tecum vom 09.09.2015 ist unter den Voraussetzungen und Empfeh-
lungen des Abschnitts 9 der Untersuchung im Bereich der bestehen-
den Bebauung mit Richtwertunterschreitungen von tagsiber minimal
10 dB(A) und nachts minimal 19 dB(A) zu rechnen (siehe Seite 20,
Tabelle 2 der Untersuchung). Diese Unterschreitungen gelten fur den
Betrieb der beiden geplanten bzw. zu beurteilenden Anlagen (Fa.
Leitz und Fa. Keller).

Nach Zziffer 3.2.1 der TA Larm ist der von einer Anlage verursachte
Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen, wenn die von dieser
zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissi-
onsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Im vorliegenden
Fall unterschreiten die Gerdusche beider Anlagen die Richtwerte um
minimal 10 dB(A). Sie sind somit in ihrer Summenwirkung als irrele-
vant im Sinne der TA Larm zu betrachten.

Die von den Vorhaben auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 203/3 zu erwarten-
den Beurteilungspegel kdnnen den Beurteilungspegelkarten der Anla-
gen 6 und 7 der schalltechnischen Untersuchung vom 09.09.2015 ent-
nommen werden. Die Karten wurden bis zu einer Entfernung von 2,5
m zur nordlichen Grenze des Grundstuckes Fl.-Nr. 203/3 berechnet.
Wird davon ausgegangen, dass eine potenzielle schutzbedurftige Be-
bauung einen Mindestabstand zur K6100 einzuhalten hat wie er beim
benachbarten Gebaude Dettelbachstralle 14 gegeben ist, ist im
Grundstticksbereich stidlich bzw. dstlich der genannten Abstéande mit
Beurteilungspegeln von max. tags/nachts 54 dB(A)/34 dB(A) zu rech-
nen. Die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiet (von tags/nachts 60
dB(A) / 45 dB(A)) werden somit durch die Geréausche beider Einzel-
vorhaben um tags/nachts 6 dB(A) / 11 dB(A) erheblich unterschritten.
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Das sogenannte Irrelevanzkriterium der TA Larm ist somit erflllt. Zu-
sétzliche Schallschutzmal3nahmen sind somit nicht geboten.

29. Zu ,Schalltechnische Untersuchung®

Bzgl. der geplanten Wohnbauflache 6stlich des Plangebiets
zeigt das Gutachten ebenfalls deutliche Uberschreitungen der
Richtwerte auf. Diese sind nur durch eine 5m hohe Larmschutz-
wand in den Griff zu bekommen. Spatestens jetzt sollte es allen
Beteiligten klar sein, das so ein Objekt nichts mehr mit einem
,dorflichen Gewerbegebiet gemeinsam hat. So eine Wand
passt nun tberhaupt nicht in das Landschaftsbild (was die An-
tragsteller ja auch selbst bestatigen: Auf Seite 11 der Begriin-
dung steht: ,Eine Ldrmschutzwand wiirde heute nur die angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen und Streuobstwiese schiit-
zen. AuBerdem wirde die LArmschutzwand ohne die bauliche
Einbindung durch das Wohngebiet zu einer erheblichen nachtei-
ligen Verédnderung des Landschaftsbilds fiihren.*”

Ich denke die nachteilige Veranderung des Landschaftshildes
durch diese Larmschutzwand ist auch gegeben, wenn zu einem
spateren Zeitpunkt die Wohnbebauung umgesetzt wird. Die
Larmschutzwand wird nicht schoner werden, nur weil dahinter
ein paar Hauser gebaut werden. Diese Aussage ware lediglich
bedingt fur einige Hauser 6stlich des Vorhabens zutreffend.

Mit Umsetzung der in der Schalltechnischen Untersuchung vorge-
schlagenen Maflinahmen werden die Richtwerte im dstlich angrenzen-
den geplanten Wohngebiet eingehalten.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung nach der friihzeitigen Be-
teiligung ist die Kubatur der Hallen reduziert worden. Daraus ergibt
sich ein gréRRerer Abstand zur dstlichen Grundstiicksgrenze von jetzt
ca. 8 m. Die Moglichkeiten der Eingriinung werden damit erheblich
verbessert und das Landschaftsbild wird weniger beeintrachtig. Dem
Teil der Stellungnahme wird damit entsprochen.

30. Zu ,Planungsrechtliche Festsetzung”
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LZlel ist es einen ansprechenden, sich der Umgebung und dem
dorflichen Charakter angepassten Gewerbestandort zu schaf-
fen“

Dieses Ziel scheint mir mit der aktuellen Planung verfehlt wor-
den zu sein. Die Hohe der Geb&ude ist hdher als die existieren-
den, angrenzenden Gebéaude, es wird eine 5m hohe Schall-
schutzwand bendtigt (So etwas kennt man sonst eher von Auto-
bahnen, etc.) und es soll deutlich naher an das Landschafts-
schutzgebiet (incl. FFH) gebaut werden, als es jemals vorher der
Fall war.

Ebenso ist die Dichte der Bebauung doch sehr hoch bei diesem
Vorhaben. Um noch einmal auf das Planungsgesuch des Inves-
tors 2007/2008 zuriickzukommen, damals wurden die 8 Doppel-
haushélften als zu dichte Bebauung abgestraft, obwohl die
Grundstucksflache des Plangebiets damals noch ca. 600gm gro-
3er war (sudlicher Teil von 201/1 sowie das Flurstiick 203/3).
Die versiegelte Flache der aktuell geplanten Hallen mit Vorplatz,
Zufahrt, etc. Uberschreitet das damalige Vorhaben um einiges.

Durch die Reduzierung der Firsthéhe von 10,0 m auf 8,5 m, die Defini-
tion der Traufhohe auf 7,0 m und die Verringerung der max. zulassi-
gen GebaudegrofRe von 38,0 auf 35,0 m wird das Ziel kiinftig besser
erreicht.

Durch die Anderungen wird den Interessen der Gewerbetreibenden
und der Anwohner entsprochen.

Die Dichte im Plangebiet im Rahmen der Uberarbeitung von 0,8 auf
0,7 herabgesetzt. Damit sind in den Plangebietes ,Schwarze Nord*
und ,Gatteracker Sud, Teil 1 dieselben Ausnutzungsziffern moglich.

Der hier erwahnte Antrag von 2007/2008 ist nicht Gegenstand dieses
Verfahrens.

31. Zu ,Planungsrechtliche Festsetzung / Art der baulichen Nut-
zung*

,Konkret wird das Gebiet mit zwei Gewerbebauten bebaut. Wo-
bei sich eines als Lagerstatte fir Holz, das andere als Lager-
und Produktionshalle fiir Obst und Gemiise entwickeln wird.*”

Lagerung von Holz, bei der Informationsveranstaltung am 13.5.
war auch die Rede von Verkleben von Folien fur die Halle der
Zimmerei Leiz.

Kenntnisnahme — die Nutzungen werden konkretisiert; das ,Folien-
schweillen® und der Hofladen werden erganzt. In der Schalltechni-
schen Untersuchung wird diese bereits berlicksichtigt.
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

Mir stellt sich in dem Zusammenhang die Frage nach dem
Brandschutz, da mir die beschriebenen Objekte doch ein hohes
Brandpotential zu haben scheinen. Flucht- und Rettungswege
sollten kein Problem darstellen, aber mir scheint bei beiden Hal-
len ein Zugang der Feuerwehr nur von 2 Seiten mdglich zu sein.
Wenn an der nérdlichen Seite der ndrdlichen Halle, oder an der
stdlichen Seite der siidlichen Halle, oder aber insbesondere an
der Ostlichen Seite der Hallen ein Einsatz erforderlich ist, so
habe ich Bedenken, dass die Feuerwehr Gber die notigen Zu-
wege verfugt. Ich denke, da sind 3-4 m Grenzabstand, so wie
aktuell geplant deutlich zu wenig. (Im Gegensatz dazu ist z.B.
die Halle der Zimmerei Leiz auf der anderen Seite der K6100
von allen Seiten erreichbar.)

Auch bzgl. der ,Lager- und Produktionshalle fir Obst und Ge-
muse” konnte in dieser Beziehung Handlungsbedarf bestehen.
In diesem Fall weniger bzgl. der Lagerware, sondern es ist ja
auch davon auszugehen, dass sich regelmafiig in der Halle ein
Teil des Maschinenparks befindet, der eine entsprechende
Brandlast darstellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ist die Feuerwehr beteiligt
worden. Von dieser Seite liegen keine besonderen Anforderungen auf
der bauleitplanerischen Ebene vor. Uber mogliche Auflagen im Rah-
men der Baugenehmigung kann zurzeit noch keine Aussage getroffen
werden.

Die Fragestellung wird Bestandteil der Baugenehmigung

32. Zu ,Planungsrechtliche Festsetzung / Verkehrsflachen®

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Verkehrs-
flachen ausgewiesen. Eine gemeinsam genutzte Zufahrt von der
K 6100 ist vorgesehen. Die erforderlichen Sichtdreiecke werden
bertcksichtigt. Sie sind in der Planzeichnung dargestellt. Sicht-
dreiecke sind gemal § 16 LBO von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhal-
ten.”
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

Wie bereits in den Kommentaren zur Anderung des FNP ausge-
fuhrt, halte ich die Position der Zufahrt an der maximal nach in-
nen verschwenkten Stelle fur verkehrsgefahrdend.

Wie bereits geschrieben umfasst das Sichtdreieck Richtung
Ortsmitte auf dem Flurstiick 203/1 eine Hecke. Diese ist seit
Uber 10 Jahren an dieser Stelle und ich widerspreche hiermit auf
das energischste, dass ein neues Vorhaben geplant wird das
hierauf Einfluss nehmen soll. Insbesondere wenn man betrach-
tet, dass die aktuellen Grundstiickseigentimer diese Grundsti-
cke erst im letzten Jahr erworben haben und beim Kauf die ortli-
che Situation bestens kannten.

Eine Verlagerung der Zufahrt an einen geeigneteren Ort ist mog-
lich (Richtung nérdliche Grundstlicksgrenze), dass dadurch evtl.
die Vorzugsvariante der Bauwilligen nicht moéglich ist kann kein
Grund sein, in bestehende Anpflanzungen einzugreifen.

Ebenso widerspreche ich einer Zufahrt in einer Art, dass eine
Nutzungseinschrankung des Flurstiicks 203/3 entsteht. Die Zu-
fahrt ist so zu planen, dass die Sichtdreiecke auch dieses
Grundstuck nicht in seiner Nutzung behindern. Dies ist mdglich!

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie bei einem
Ortstermin am 07.09.16 sind Polizei, die untere Verkehrsbehdrde, das
Tiefbauamt der Stadt Radolfzell und das Amt flir Nahverkehr und
Stral3en beim LRA Konstanz beteiligt worden. Zur Verbesserung der
Sichtverhaltnisse ist die Ausfahrt weiter nach Norden verschoben wor-
den. Gleichzeitig fordern die Behérden die Sichtfelder herzustellen um
die Anfahrts-Sichtverhaltnisse nicht fir die Grundstiick 203/1 und 203
zu verbessern sondern auch die Sichtverhaltnisse fiir den flieRenden
Verkehr.

Kenntnisnahme

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung ist die Zufahrt weiter nach
Norden verschoben worden, um die Sichtverhéaltnisse zu verbessern.

Das Plangebiet wird heute bereits tiber die Dettelbachstral3e erschlos-
sen. Die Sichtfelder sind auch heute nicht ausreichend. Da aufgrund
der Grundstiicksnutzung als Wiese nur gelegentlich zugefahren wer-
den muss, waren die eingeschréankten Sichtverhéaltnisse bislang hin-
nehmbar. Mit der Nutzungsintensivierung mussen die Sichtfelder ver-
bessert werden. Vor diesem Hintergrund hat ein Ortstermin mit zu-
standigen Behdrdenvertretern stattgefunden. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass verschiedene Grundstuckszufahrten entlang der Dettel-
bachstrafRe und die Einmindung der Stichstral3e FI.St. 955 nicht Gber
die erforderlichen Sichtbeziehungen zur K 6100 verfiigen. Auch die
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Sichtverhdaltnisse der eigenen Ausfahrt des Eigentiimers von Flst.-Nr.
203/1 ist durch die hohe Bepflanzung auf dem eigenen Grundstick
vollig unzureichend. Auch die Sicht des durchgehenden Verkehrs ist
behindert. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten wird von der
StraRenverkehrsbehdrde die Herstellung der erforderlichen Sichtfelder
angestrebt. Der Bebauungsplan ,Gatteracker Sud, Teil 1 hat somit
erstmals den Blick auf die Sichtbeziehungen an der K 6100 gelenkt.
Die Sichtverhaltnisse sind aber unabhangig von diesem Bebauungs-
planverfahrens zu verbessern. Durch die Verschiebung der Ausfahrt
nach Norden leisten auch die Vorhabentrager einen Beitrag zur Ver-
besserung der Situation.

33. Zu ,Ortliche Bauvorschriften®

»,Im Ergebnis sollen zwei gestalterisch eher zurlickhaltende Ge-
baude entstehen, welche den Ortseingang prdagen werden.”

Wie bereits dargestellt habe ich anscheinend andere Vorstellun-
gen was ,zuruckhaltende Gebaude” sind. Ein Gebaude mit 10m
Firsth6he und 8m Traufhdhe in doérflicher Randlage gehdrt bei
mir nicht dazu.

Dass diese Gebaude den Ortseingang pragen werden kann ich
nur unterstreichen, daher sollte man hier wirklich sorgfaltig pru-
fen, ob dieser Bebauungsplan dem entspricht, was man diesbe-
zuglich haben mochte.

Kenntnisnahme

Bei der bestehenden Halle der Zimmerei Leiz handelt es sich um eine
gewerblich genutzte Halle mit einem flachgeneigten Satteldach. Diese
Gestaltungsgrundsatze werden im Bereich ,Gatteracker Sud, Teil 1*
aufgenommen.

Mit dem Ziel die Kubaturen besser in das Siedlungsgeflige einzupas-
sen wird die Firsth6he von max. 10,0 m auf max. 8,50 m ergdnzend
wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m eingefihrt und die zulassige
Dachneigung mit 5°-10° festgesetzt.

Zusatzlich wird zur Fassadengestaltung verbindlich eine Holzfassade
festgesetzt. Damit wird der Lage der Gebdude am Ortseingang Rech-
nung getragen.
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Abwagung und Beschlussvorschlag

I - Zur alten Kirche |§, 78315 Radolfzell,

Schreiben vom 12.06.2015

hiermit méchten wir unsere Stellungnahmen und Widerspriiche
zu o. g. Vorhaben darstellen.

Insbesondere die geplante Anderung des aktuell rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplans kritisieren wir scharf.

Hier eine kurze Ubersicht der Griinde. Die einzelnen Punkte
werden im Folgenden noch genauer erlautert.

- Die angeflihrten Begriindungen fur das Vorhaben an diesem
Standort, keine anderen Erweiterungsmadglichkeiten der beiden
Betriebe und die Errichtung eines Hofladens, sind nicht stichhal-
tig.

- Erst durch die Zusammenlegung der beiden Vorhaben des Ge-
muisebaubetriebs Keller, Errichtung einer Halle und eines Hofla-
dens, erscheint der Standort sinnvoll. Die Errichtung einer Halle
wére ebenso (besser) bei den Gewachshausern im Dettelbach
mdglich und ein Hofladen zur Verbesserung der Nahversorgung,
wére im Dorf (z.B. ehemalige Sparkasse, SchlieRung bestehen-
der Baulticken), deutlich besser aufgehoben.

- Eine weitere Entwicklung der Wohnbauflache "Gatteracker-
Sud" ist nicht sicher gestellt und wird eventuell sogar unmdglich,
da es keine Zufahrt gibt.

- Die Aufgabe des Flachennutzungsplans, als mittel- und langer-
fristiges Element der Dorfentwicklung in Liggeringen, wird kom-
plett verfehlt. Es gibt keine weiteren Gewerbegebiete und die
Wohnbebauung im Gatteracker-Sud wird unattraktiv, voraus-
sichtlich sogar unméglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die Bewertung erfolgt im Zusammenhang mit der je-

weiligen Erlauterung
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

- Die gewtinschte Ansiedlung von jungen Familien mit Kindern
hinter der Schallschutzmauer ist unrealistisch.

- Fir die Ortseinfahrt vom Dettelbach kommend wird sich eine
vollkommen veranderte Optik mit riesigen Hallen beiderseits der
StralRe K 6100 ergeben. Die jetzige Planung ist daher sicher
kein Beitrag fir "unser Dorf soll schoner werden" und steht im
krassen Gegensatz zu den Ergebnissen der Birgerwerkstatt zur
Ortsentwicklung in Liggeringen vom 15.03.2014.

- Ausnahmslos alle direkten Anwohner sind aus verschiedenen
Grinden gegen das geplante Vorhaben.

Die Stellungnahme zum Flachennutzungsplan sowie die Abwagung kann der Abwagungstabelle zum Flachennutzungsplan entnehmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

2.a Die Karte "BPL-Planteil" ist veraltet und die aktuelle Bebau-
ung in der Umgebung ist darauf nicht ersichtlich.

Kenntnisnahme — die Katastergrundlage wird aktualisiert

zu Erfordernis der Planaufstellung

2.b Dass eine Erweiterung auf den Bestandsflachen der beiden
Betriebe nicht ausgefiihrt werden kann, ist nicht korrekt (siehe
Eingaben zu FNP).

2.c Eine spéatere ErschlieBung tber "Zur alten Kirche" zur Wohn-
bebauung ist nicht sichergestellt und wird durch dieses Vorha-
ben eventuell sogar unméglich (siehe Eingaben zu FNP) .

Die Betriebsbeschreitungen und Alternativenprifungen sind in der Be-
grindung zur FNP-Anderung entsprechend erganzt worden. Siehe
Abwagung FNP

Die kommunale Planungshoheit liegt bei der Stadt Radolfzell. Im Rah-
men der ihr zur Verfigung stehenden Planungsinstrumente ist eine
ErschlieBung der verbleibenden geplanten Wohnbauflachen maéglich.

48




Stadt Radolfzell Ortsteil Liggeringen Vorhabenbezogener Bebauungsplan VbB ,Gatteracker — Sid, Teil 1*

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

zu Bestehende Bebauungspléne

2.d Im Bebauungsplan "Schwérze Nord" ist die maximale Hohe
um 2m niedriger festgeschrieben! Warum hier héher gebaut
werden soll, erschlief3t sich uns nicht. Eine Angleichung fur das
Plangebiet "eingeschrénktes Gewerbegebiet" wird daher gefor-
dert.

2.e Im Bebauungsplan "Schwérze Nord" ist die Grundflachen-
zahl fir Gewerbe mit 0,7 festgeschrieben. Warum hier die GRZ
mit 0,8 vorgegeben wird, erschlief3t sich uns nicht. Eine Anglei-
chung fur das Plangebiet "eingeschranktes Gewerbegebiet" wird
daher gefordert.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ersten Offenlage
wird die max. zulassige Firsthéhe von 10 m auf 8,5 m herabgesetzt.
Erganzende wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt. Damit
wird den Interessen der Offentlichkeit und den der Gewerbetreiben-
den entsprochen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als gewerbliche Bauflache
dar. Die Festsetzung der konkreten Ausnutzungsziffern erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplans.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung wird die GRZ von 0,8 auf
0,7 herabgesetzt. Damit gilt die gleiche Grundstiicksausnutzung wie
im Gewerbegebiet ,Schwarze Nord*.

zu Plangebiet

2.f Die Flurstiicke stdlich werden zu Wohnbauflache mit erhebli-
chem Konfliktpotential durch die geplante gewerbliche Bebau-
ung.

2.g Im Osten wird durch diese Planung eine Wohnbebauung
hinter zwei Hallen und einer 5 m hohen Schallschutzmauer unat-
traktiv und wegen der fehlenden Zufahrt voraussichtlich unmdog-
lich.

Die Planung zeigt auf, dass ggf. entstehende Konflikte geldst werden
kénnen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist anhand verschiedener
stadtebaulicher Skizzen aufgezeigt worden, dass die ostlich verblei-
benden geplanten Wohnbauflachen als solche auch genutzt werden
kénnen. Die Details der ErschlieRung und die genaue Struktur und
Anordnung von Baufenstern des verbleibenden geplanten Wohnge-
bietes sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Durch die Re-
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

2.h Die Nahe zur Zimmerei Leiz ist gegeben. Da der Werksver-
kehr, unter anderem mit Stapler, jedoch Uber die K 6100 erfol-
gen muss, ist die vorteilhafte Lage zu bezweifeln.

2.i Von Nahe zum Gemiusebaubetrieb Keller kann keine Rede
sein. Auch hier ist eine vorteilhafte Lage nicht zu erkennen.

duzierung der Hallenkubatur riicken die Hallen weiter von der dstli-
chen Grundstticksgrenze ab von bisher ca. 5 m auf jetzt ca. 8 m. Da-
mit werden die Moglichkeiten der Begriinung weiter verbessert.

Durch Anderungen der internen Betriebsablaufe kénne die Vorteile
der raumlichen Nahe, trotz Trennung durch die K 6100, genutzt wer-
den.

Der Standort liegt zwischen dem Standort westlich der Dettelbach-
stral3e im Aul3enbereich und der bestehenden alten Hofstelle im Dorf,
die auch noch landwirtschaftlich genutzt wird. Der Standort ist ver-
kehrlich besser erschlossen als der Betriebsstandort im Aul3enbe-
reich, auRerdem grenzt er unmittelbar an Flachen die vom Gemdiise-
baubetrieb bewirtschaftet werden. Fir den Hofladen ist die Lage am
Ortsrand ebenfalls vorteilhaft.

zu Exkurs: Baumschutzsatzung der Stadt Radolfzell

2.j Die geplanten Neupflanzungen befinden sich laut Plan im
eingezeichneten Sichtfenster. Schon ohne diese Neupflanzun-
gen ist die Straf3e in Richtung Dorf nicht einsehbar (siehe Einga-
ben zu FNP).

Die geplanten Neupflanzungen liegen nach der Uberarbeitung der
Planung aulRerhalb der Sichtfelder.

zu Bebauungskonzeption

2.k Die Grof3e und Hohe der Hallen sollte sich eher an der
Wohnbebauung in der direkten Umgebung und nicht an dem
Gewerbegebiet auf der anderen Seite orientieren. Siehe hierzu
auch die Punkte 2.d und 2.e.

Zur Realisierung der gewerblichen Nutzung sind generell grof3ere Ku-
baturen erforderlich als die kleinteilige Wohnbebauung in der Umge-
bung vorgibt. Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ers-
ten Offenlage wird die max. zulassige Firsthohe von 10 m auf 8,5 m
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

2.1 Die Ausrichtung der Hallen entgegen der Richtung der ge-
samten Bebauung entlang der Dettelbachstraf3e/K 6100 ist ab-
zulehnen (siehe auch 1.j). Sowohl vom Dettelbach her kom-
mend, wie auch fur die bestehenden Anwohner, entsteht so eine
10m hohe und 36m lange Wand!

2.m Von einem "ansonsten grof3ztigigen Grinbereich" kann
wohl nicht gesprochen werden. Auch sieht ein gelungener
"Ubergang zwischen Land und Dorf" in unseren Augen wahrlich
anders aus. Zumal die Bepflanzung entlang der K 6100 auf-
grund der nicht beachteten Sichtfenster (siehe auch oben) mehr
als fraglich erscheint.

2.n Das Baufenster ragt, aufgrund des geringen Abstands der
geplanten Halle zum Landschaftsschutzgebiet, deutlich Gber das
der "Schwarze Nord" hinaus.

herabgesetzt. Ergdnzende wird eine max. Traufh6he von 7,0 m fest-
gesetzt. Die zulassige Gebaudekubatur wird von 20x38 m auf

20x35 m ebenfalls reduziert. Damit wird den Interessen der Offentlich-
keit und den der Gewerbetreibenden entsprochen.

Die vorherrschende Gebaudestellung ist traufstandig zur Erschlie-
Rungsstralle. Damit bilden die hier geplanten Gebaude eine Aus-
nahme. Die Ausrichtung hat den Vorteil, dass eine gemeinsame fla-
chensparende Zufahrt méglich ist. Um die beschriebenen Nachteile
fur die Anwohner zu minimieren sind Eingrinungsmalnahmen vorge-
sehen. Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung wird die max. zu-
lassig Gebaudekubatur reduziert von max. 10 m Firsthéhe auf max.
8,50 m Firsth6he, von max. 38 m Lange auf 35 m Lange

Die Flachen, die fur die Eingriinung zur Verfligung stehen sind im
Rahmen der Uberarbeitung der Planung verandert worden. Mdglich ist
dies durch die Reduzierung der Baufenster sowie durch die Anord-
nung der Retentionsflachen auf der siidlichen Teilflache von Flurstiick
201/1. Damit wird auch das Erscheinungsbild zur Landschaft verbes-
sert.

Kenntnisnahme - der Geltungsbereich orientiert sich im Norden an
den im FNP als geplante Wohnbauflache dargestellten Bereich.

zu ErschlieBungskonzeption

2.0 Eine gewiinschte spétere ErschlieBung des Wohnbauge-
biets Gatteracker-Sud wird behindert (siehe oben).

Die Méglichkeiten fur die ErschlieBung des verbleibenden Wohnge-
bietes sind in Varianten skizzenhaft aufgezeigt worden.
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

Siehe auch Abwagung zur FNP Anderung Stellungnahme Mirco Stein-
metz insbesondere Ziffer 2.2 sowie 1a — 1c

zu Schalltechnische Untersuchung

2.p siehe Punkte 1.p bis 1.s

2.q Die notwendige 5m hohe Schallschutzmauer wird das ge-
plante Wohngebiet dstlich verhindern und nicht erméglichen!
Wer wird, wenn er in einem Dorf wie Liggeringen leben méchte,
hinter diesen Hallen und einer solchen Mauer bauen?

Siehe Abwéagung zur FNP Anderung Stellungnahme Mirco Steinmetz
Punkte 1.p bis 1s

Kenntnisnahme

zu Planungsrechtliche Festsetzung

2.r Das Ziel "sich der Umgebung und dem dorflichen Charakter"
anzupassen, ist lobenswert und hervor zu heben. Allerdings wird
es in unseren Augen durch diese Planung komplett verfehlt.
GroRRe, Hohe, Dichte, Ausrichtung, Abstand zum Landschafts-
schutzgebiet, Schallschutzmauer usw. (siehe auch Ausfuhrun-
gen oben), erreichen bei diesem Vorhaben gerade das Gegen-
teil!

Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ersten Offenlage
wird die max. zulassige Firsthohe von 10 m auf 8,5 m herabgesetzt.
Erganzende wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt. Die zu-
lassige Gebaudekubatur wird von 20x38 m auf 20x35 m ebenfalls re-
duziert. Damit wird den Interessen der Offentlichkeit und den der Ge-
werbetreibenden entsprochen.

zu Art der baulichen Nutzung

2.s Wir erwarten sehr wohl erhéhte Larmpegel (siehe oben), die
Konfliktpotential mit der umgebenden Bebauung entwickeln!

Die Schalltechnische Untersuchung berticksichtigt alle heute bekann-
ten Betriebsablaufe inkl. der genutzten Fahrzeuge. Konflikte, die nicht
durch Minimierungsmaf3nahmen geldst werden kdnnen, sind nicht
festgestellt worden. Dariiber hinaus mussen die Betriebe alle ein-
schlagigen Vorschriften zum Emissionsschutz einhalten.
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

2.t Mogliche Gefahren durch z. B. Pestizide, Herbizide, Treib-
stoffe, Feinstaub usw. werden hier gar nicht erwdhnt. Diese sind
jedoch durch die Nutzung der beiden Betriebe sehr wahrschein-
lich und sollten ebenfalls betrachtet werden.

2.u Der Brandschutz, bei Lagerung und Verarbeitung von Holz,
Folien, Treibstoffen usw. notwendig, wie auch bzgl. des Fuhr-
parks, wird nicht erwahnt.

Aufgrund der beabsichtigen Nutzungen werden auf bauleitplaneri-
scher Ebene von den Behdrden keine Konflikte in Bezug auf Herbi-
zide, Treibstoffe und Feinstaub gesehen. Sollten sich hier konkreten
Fragestellungen ergeben sind diese im Baugenehmigungsverfahren
abzuarbeiten.

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes werden auf bauleitpla-
nerischer Ebene von den Behdrden keine Konflikte des Brandschut-
zes gesehen. Der konkrete Brandschutz ist im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

zu Malf3 der baulichen Nutzung

2.u Die Grundflachenzahl von 0,8 ist hoher als in der "Schwérze
Nord" und widerspricht dem Ziel der Anpassung an die dorfliche
Umgebung (siehe oben).

2.v Die Firsthéhe von 10m passt sich nicht an die Umgebung an,
sie ist deutlich hoher (siehe oben). Es soll vom Niveau des jetzi-
gen Grundstucks, nicht von der K 6100 ausgegangen, ohne Auf-
schittung des bestehenden Gelandes.

Die gewahlte Ausnutzungsziffer stimmt mit den Vorgaben der Baunut-
zungsverordnung Uberein. Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass max. 80% der Flache mit dem
Hauptgebaude tberbaut werden durfen. Im Rahmen der Uberarbei-
tung des Bebauungsplans konnte die max. zulassige Grundflache von
0,8 auf 0,7 reduziert werden. Eine weitere Reduzierung ist wegen des
vom Gesetzgeber geforderten, sparsamen Umgangs mit Flachen
nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ersten Offenlage
wird die max. zulassige Firsthohe von 10 m auf 8,5 m herabgesetzt.
Erganzende wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt. Die zu-
lassige Gebaudekubatur wird von 20x38 m auf 20x35 m ebenfalls re-
duziert. Damit wird den Interessen der Offentlichkeit und den der Ge-
werbetreibenden entsprochen.
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Abwéagung und Beschlussvorschlag

Auf Basis der jetzt vorliegenden vermessungstechnischen Bestands-
aufnahme ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe definiert worden. Die
bestehende Topographie steigt von ca. 541,0 im Nordosten auf ca.
542,3 im Sudosten. An der geplanten Zufahrt an der K6100 liegt das
Gelande auf ca. 541,5 m in Folge der Boschung fallt es auf ca. 540,90
m. Im weiteren Verlauf steigt es bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze
wieder auf ca. 541,6 m an. Als Erdgeschossrohful3bodenhéhe ist eine
maximale Hohe von 542,0 m UNN festgesetzt. Diese liegt leicht Uber
dem Niveau der K6100, das ist erforderlich um die Entwasserung si-
cherzustellen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass beide Hallen tber
eine gemeinsame Zufahrt erschlossen werden. Die nérdliche Halle
wird ca. 1,20 m bis 0,80 tiber dem bestehenden Gelande liegen. Die
sudliche Halle wird ca. 1,00 m bis +/- 0,00 auf dem Gelande liegen.

zu Stellung der baulichen Anlagen

2.w siehe 1.jund 2.I

Siehe Abwéagung zur FNP Anderung Stellungnahme Mirco Steinmetz
Punkte 2.w siehe 1.j und 2.

zu Stellplatze

2.x Fur die Mitarbeiter der Zimmerei Leiz stehen an der beste-
henden Betriebsstatte keine ausreichenden Stellplatze zur Ver-

figung. Diese parken zurzeit im Wendehammer der Stichstral3e.

Kenntnisnahme - Um mdglichen Engpassen bei den Stellplatzen vor-
zubeugen werden auf dem neuen Betriebsgrundstiick vier neue Stell-
platze angelegt. Um Arbeitsablaufe raumlich zu entzerren und wirt-
schaftlicher zu gestalten ist die Verteilung auf die zwei benachbarten
Standorte vorgesehen. Eine Erhdhung der Mitarbeiterzahl ergibt sich
daraus nicht.

zu Verkehrsflachen

2.y Die erforderlichen Sichtdreiecke sind nicht vorhanden! In
Richtung Dorfmitte steht seit Jahren eine Hecke und ein Zaun,

Die geplanten Baume entlang der K 6100 liegen nach der Uberarbei-
tung der Planung auf3erhalb der Sichtfelder.
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zusatzlich sollen die Ersatzpflanzungen in den Sichtdreiecken
erfolgen (siehe auch 1.1, 2.j und 2.m) und die Parkplatze sind in
den Sichtdreiecken vorgesehen. Der bestehende Streuobst-
baum an der K 6100 in Richtung Dettelbach steht ebenfalls in-
nerhalb des Sichtfensters.

Das Plangebiet wird heute bereits Uber die Dettelbachstral3e erschlos-
sen. Die Sichtfelder sind auch heute nicht ausreichend. Da aufgrund
der Grundstiicksnutzung als Wiese nur gelegentlich zugefahren wer-
den muss, waren die eingeschrankten Sichtverhaltnisse bislang hin-
nehmbar. Mit der Nutzungsintensivierung mussen die Sichtfelder ver-
bessert werden. Vor diesem Hintergrund hat ein Ortstermin mit zu-
standigen Behdrdenvertretern stattgefunden. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass verschiedene Grundstiickszufahrten entlang der Dettel-
bachstralRe und die Einmindung der StichstraRe FI.St. 955 nicht tiber
die erforderlichen Sichtbeziehungen zur K 6100 verfligen. Auch die
Sichtverhdltnisse der eigenen Ausfahrt des Eigentiimers von Flst.-Nr.
203/1 ist durch die hohe Bepflanzung auf dem eigenen Grundstick
vollig unzureichend. Auch die Sicht des durchgehenden Verkehrs ist
behindert. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten wird von der
Stralenverkehrsbehdrde die Herstellung der erforderlichen Sichtfelder
angestrebt. Der Bebauungsplan ,Gatteracker Sud, Teil 1“ hat somit
erstmals den Blick auf die Sichtbeziehungen an der K 6100 gelenkt.
Die Sichtverhaltnisse sind aber unabhangig von diesem Bebauungs-
planverfahrens zu verbessern. Durch die Verschiebung der Ausfahrt
nach Norden leisten auch die Vorhabentrager einen Beitrag zur Ver-
besserung der Situation.

zu Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

2.z Hier sollten Leitungsrechte fir das geplante Wohnbaugebiet
"Gatteracker-Siid", mindestens fir Abwasser eingeplant werden.
Anderenfalls miisste das Wasser spater den Berg hinauf ge-
pumpt werden.

Kenntnisnahme - Aus Sicht der Stadt wird der Vorschlag begruf3t. Mit
den Vorhabentragern werden im weiteren Verfahren entsprechende
Gesprache gefihrt werden.
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zu Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen in Verbindung mit einem Baurecht auf Zeit

3.a Hier wird erneut ausgefihrt wie wichtig es der Stadt Radolf-
zell ist, dass geplante Wohngebiet weiterhin entwickeln zu kén-
nen. Wir mdchten nochmals darauf hinweisen, dass dieses Ziel
in unseren Augen durch die aktuelle Planung der gewerblichen
Hallen unmoglich wird!

3.b Nicht erst die Larmschutzwand wird "zu einer erheblichen
nachteiligen Veranderung des Landschaftsbilds fiihren". Bereits
die beiden geplanten Hallen werden den dérflichen Charakter
mit lockerer Wohnbebauung zerstéren.

Kenntnisnahme — Bewertung siehe Ziffer 2g

Das Landschaftsbild verandert sich grundsatzlich mit jeder Baumalf3-
nahme. Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter zu mini-
mieren sind die Pflanzflachen ausgeweitet und die Gebaudekubatur
verkleinert worden.

zu Anpflanzung und Erhalt von B&umen

3.c Die geplanten Anpflanzungen sowie der bestehende Streu-
obstbaum befinden sich in den eingezeichneten Sichtfenstern.

Bei den Pflanzgeboten handelt es sich um Hochstamme, die jetzt so
angeordnet sind dass sie aul3erhalb der Sichtfenster liegen.

zu Hohenlage der baulichen Anlagen

3.d Um sich in die bestehende Topografie einzufiigen sollte sich
die H6he der Hallen fiir das geplante Wohnbaugebiet "Gattera-
cker-Sud" und der Wohnbebauung entlang der DettelbachstralRe
orientieren.

Auf Basis der jetzt vorliegenden vermessungstechnischen Bestands-
aufnahme ist die Erdgeschossrohfu3bodenhdhe definiert worden.
Hierbei ist zu bericksichtigen, dass beide Hallen tiber eine gemein-
same Zufahrt erschlossen werden. Als Erdgeschossrohfulibodenhéhe
ist eine maximale Hohe von 542,0 m UNN festgesetzt. Diese liegt
leicht iber dem Niveau der K6100, das ist erforderlich um die Entwas-
serung sicherzustellen. (Siehe auch Abwagung zu Ziffer 2 v)
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zu Ortliche Bauvorschriften

3.e Unter "eher zurtuckhaltenden Gebauden" verstehen wir nun
wirklich etwas anderes. Schlief3lich sollen hier zwei 10m hohe,
18m lange und damit im Vergleich zum Umfeld riesige Gebaude
entstehen. Das diese den Ortseingang pragen werden steht au- | Bewertung siehe Ziffer 3b
Rer Frage. Allerdings wird dies, vom schénen Dettelbach her
kommend, alles andere als einladend wirken und das Bild von
diesem Teil Liggeringens nachhaltig negativ verandern.

zu Gestaltung der Dacher und Fassaden

3.f Ein einheitliches Bild am Ortseingang soll durch die Uber- Die Festsetzung fur die Farbgestaltung der Dacher wird angepasst.
nahme der Vorschriften des Bebauungsplan "Schwéarze-Nord" Es sind nur noch dunkelgraue (also anthrazit farbige) und hellgraue
erreicht werden. Die genannten méglichen Farben rot, rotbraun | Dacher zulassig.

und anthrazit finden sich jedoch bei keinem der bestehenden
Gewerbegebaude in der "Schwarze-Nord". Diese sind strahlend
blau und hellgrau, mit fiur Gewerbehallen typischen Metallda-
chern. Durch diese Vorgaben wird sich lediglich das einheitliche
Bild eines Gewerbegebietes ergeben, nicht jedoch eines anspre-
chenden kleinen Dorfes, in das man kommt. Die geplante Aus-
richtung der Giebel, entgegen der Umgebungsbebauung, wird
diesen Eindruck noch verstarken. Siehe auch Punkt 1.k.

Martin und Elisabeth Rothmund, Schreiben vom 15.06.2015

Bau zweier Gewerbehallen der Firmen Leiz und Keller, die an Kenntnisnahme
unser Grundsttick FIr.Nr. 200 angrenzen.
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Wir méchten hiermit unsere Bedenken und Einwande fir die bei-
den geplanten Gewerbehallen, die in direkter Nachbarschaft ent-
stehen sollen einbringen.

Die gesamt Hohe der Geb&ude ist aus unserer Sicht zu hoch, da
nachmittags mit einer starken Beschattung unseres Grundstticks
zu rechnen ist. Eventuell mit Walm an der Giebelseite?

In der Schnittdarstellung der beiden Gebaude wird die Gebaude-
héhe vom RohfuBboden aus gemessen und dieser ist gleichzei-
tig auch Oberkante StralRenbelag. Von unserem Grundstiick aus
betrachtet ist die Stral3e jedoch hoher gelegen als unser Grund-
stiick und somit sollte in Ihrer Schnittdarstellung ein Hohenaus-
gleich entlang der Grenze erkennbar sein. Erbitten hier eine
exaktere Hohen Darstellung da sich die gesamt Hohe der Ge-
baude bezogen auf unser Grundstiicks Niveau nochmals erho-
hen kodnnte.

GroRRe Regenwasser Sickermulde direkt zu unserem Grundstiick
hin. Haben die Befiirchtung, dass die vorgesehene Sickermulde
Uber langere Zeitrdume hinweg mit Wasser voll steht und mit ei-
ner Geruchs und Insekten Beeintrachtigung zurechnen ist.
Schlimmstenfalls sogar mit einer Verschlammung des umliegen-
den Gelandes.

Sollte sich diese Gewerbeansiedlung durchsetzen, so wirde
sich dies extrem auf unsere Grundstiicksbewertung auswirken.
Erbitten hierzu Ausgleichs Varianten.

Kenntnisnahme

Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ersten Offenlage
wird die max. zulassige Firsthohe von 10 m auf 8,5 m herabgesetzt.
Erganzende wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt. Die zu-
lassige Gebaudekubatur wird von 20x38 m 20x35 m ebenfalls redu-
ziert. Damit wird den Interessen der Offentlichkeit und den der Gewer-
betreibenden entsprochen.

Auf Basis der jetzt vorliegenden vermessungstechnischen Bestands-
aufnahme ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe definiert worden.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass beide Hallen tiber eine gemein-
same Zufahrt erschlossen werden. Als Erdgeschossrohfu3bodenhdhe
ist eine maximale Ho6he von 542,0 m UNN festgesetzt. Diese liegt
leicht Gber dem Niveau der K6100, das ist erforderlich um die Entwés-
serung sicherzustellen.

Die dargestellte Mulde dient der Retention des Niederschlagswassers
von Dachflachen und unbelasteten Hofflachen und der gedrosselten
Weitergaben des Niederschlagswassers lber entsprechende Leitun-
gen an den Vorfluter. Dartber hinaus wird tber die belebte Oberbo-
denschicht ein Teil des Niederschlags versickern. Ein weiterer Teil
wird verdunsten. Damit wird deutlich, dass keine dauerhafte Wasser-
flache angestrebt wird.

Kenntnisnahme - die Sorge des Eigentiimers wird von Seiten der Pla-
nung ernst genommen. Es jedoch daraufhin gewiesen, dass der Teil
des Flurstticks 200 der heute innerhalb der geplanten Wohnbauflache
liegt auch zukunftig wird auch zukunftig als geplante Wohnbauflache
im FNP dargestellt sein wird. Erganzend ist zu erwahnen, dass der
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Haben heute eine Einladung von Ortsvorsteher Hermann Leiz
bekommen zwecks gemeinsamer Problem Erérterung

Flachennutzungsplan lediglich eine mittel- bis langfristige Stadtebauli-
che Entwicklungsrichtung darstellt die gemaR BauGB nur eine Behor-
denverbindlichkeit entfaltet. Aus einer geplanten Darstellung im FNP
lassen sich somit keine Schadensersatzanspriiche ableiten. Aus-
gleichsvarianten sind aus Sicht des Plangebers nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

I Zur alten Kirche |], Radolfzell, Schreiben vom 14.06.201

5

Hiermit méchten wir lhnen unsere Anmerkungen zum ,Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Gatteracker-Sid Teil 1“ Gber-
senden, indem wir auf einige Punkte hinweisen, die unserer Mei-
nung nach als kritisch einzustufen bzw. zu Uberarbeiten sind:

Kenntnisnahme

Wahrend der Informationsveranstaltung vom 13.05.2015 wurde
bereits mehrfach darauf hingewiesen, dass die geplanten Bau-
vorhaben und die damit verbundenen Nutzungen die maximal
zulassigen Grenzwerte bezlglich des Larmes wahrscheinlich
nicht bzw. nur sehr schwer einhalten kénnen.

Besonders wahrend der warmen Sommermonate bzw. an hei-
Ren Tagen halten wir eine Grenziberschreitung des erlaubten
Larmpegels fur sehr wahrscheinlich, da zu der normalen Ge-
rauschkulisse noch der Larm der Kihlaggregate hinzukame,
was sicherlich nicht ausreichend in der Schalltechnischen Unter-

Die vorliegenden Schalltechnische Untersuchung zeigt auf wo Kon-
flikte entstehen und wie diese geldst werden kénnen. Dem Gutachten
liegen die Betriebsablaufe inkl. der genutzten Fahrzeuge und Technik
zugrunde. Entsprechende Gesprache mit den Firmeninhabern haben
stattgefunden.

Mit Umsetzung der in der Untersuchung vorgesehenen MalRhahmen
sind keine relevanten Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwar-
ten.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung vom
09.09.2015 werden an den vorhandenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen die Immissionsrichtwerte durch die Summe der Einwirkungen bei-
der Vorhaben erheblich, um minimal 10 dB(A) unterschritten (siehe
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suchung bericksichtigt wird. Vor allem muss dabei berilicksich-
tigt werden, dass im Sommer die Kiihlung quasi rund um die Uhr
notig ist und somit die Nachtruhe deutlich beeintrachtigt wird.

Hinzu kommt, dass jene Gerate auch an Sonn- und Feiertagen
in Betrieb sind, an denen sich die Anwohner traditionell im
Freien aufhalten und sich unter Umstéanden von den andauern-
den und monotonen Gerauschen gestort fihlen kdnnten.

hierzu Seite 20, Tabelle 2 der Untersuchung). Die Untersuchung be-
ricksichtigt die Gerédusche eines im Freien rund um die Uhr betriebe-
nen Kihlaggregates (siehe hierzu Seite 16 der Untersuchung). In Ab-
schnitt 10, Seite 23 der Untersuchung sind die schalltechnischen Vo-
raussetzungen und Empfehlungen nochmals zusammenfassend be-
schrieben.

Was die geplanten First- bzw. Traufhthen der beiden Hallen be-
trifft, so erscheinen uns diese als nicht der Umgebungsbebau-
ung angepasst. Sollten diese Gebaude trotz aller Bedenken hin-
sichtlich der Umgebungsbebauung tatsachlich in jener Grol3e
und Hohe gebaut werden, dann stellt sich Frage, ob zuklinftige
Bauvorhaben mit dem Verweis auf die allgemeinen Vorschriften
zur umgebungsangepassten Hohe abgelehnt werden dirfen o-
der Uberhaupt abgelehnt werden kénnen.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Plane nach der ersten Offenlage
wird die max. zulassige Firsthohe von 10 m auf 8,5 m herabgesetzt.
Erganzende wird eine max. Traufhéhe von 7,0 m festgesetzt. Die zu-
lassige Gebaudekubatur wird von 20x38 m auf 20x35 m ebenfalls re-
duziert. Damit wird den Interessen der Offentlichkeit und den der Ge-
werbetreibenden entsprochen.

Wenn die freien Grundstlicke 6stlich des Bauvorhabens jemals
mit Wohnh&usern bebaut werden, ist die ErschlielRung jenes
Wohngebietes lUber die Stral3e Zur alten Kirche mittels einer dor-
tigen Zufahrt inklusive Wendehammers unvorteilhaft, da die be-
reits existierenden (5) Wendehammer im Dorf sich bis zum heu-
tigen Tag nie bewahrt haben. Die eventuelle Schaffung eines
solchen Wendehammers ist unserer Meinung nach vollig unné-
tig. Die Stadtplanung besitzt einerseits die Moglichkeit, einen
Wendehammer zu verhindern durch die Errichtung einer Zufahrt
zur/in die Kreisstraf3e 6100. Andererseits konnte eine solche Er-
schlieBung des Wohngebietes lber die Kreisstral3e 6100 einem

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist anhand verschiedener
stadtebaulicher Skizzen aufgezeigt worden, dass die ostlich verblei-
benden geplanten Wohnbauflachen als solche auch genutzt werden
kénnen. Die Details der ErschlieBung des verbleibenden geplanten

Wohngebietes sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Kenntnisnahme — die Stral3en Zur Alten Kirche ist ErschlielBungs-
straRe und nach heutigem Regelwerk auch fiir die ErschlieBung wei-
terer Gebaude geeignet.
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zu hohen Verkehrsaufkommen in der Zur alten Kirche (Unfallge-
fahr wg. spielender Kinder, fehlender Gehwege etc.) entgegen-
kommen, die bereits schon jetzt durch viel Verkehr belastet ist
und durch anstehende Bauvorhaben und bestehende Baullicken
zukunftig stark zunehmen wird, was auch auf dem von |hnen
skizzierten kunftigen dstlichen Wohngebiet keinerlei Berlicksich-
tigung erfahrt

I Schreiben vom 15.06.2015

Die Erweiterung des Gewerbegebietes und Bebauung der Gat-
teracker in Liggeringen ist nicht im Sinne aller Burger, da Bau-
platze im Dorf sehr begrenzt sind. Der Standort der Lagerhallen
wére auch eine Erweiterung eines attraktiven Wohngebietes.

Im Rahmen der Stadtplanung sind unterschiedliche Nutzungsinteres-
sen gerecht gegeneinander und untereinander abzuwéagen. Die Be-
lange sind in die Abwagung einzustellen und zu gewichten. Nebenste-
hend werden die Belange der Bevélkerung die Bauplatze sucht und
die Belange der Gewerbetreibenden die Erweiterungsflachen im Ort
suchen angesprochen.

Innerhalb der Dorfes bestehen zahlreiche Baullicke die grundséatzlich
erschlossen und bebaubar sind. Gem. Beschluss des OR soll zu-
nachst das Baugebiet sudlich der Stralle ,Im Seelenhofer” entwickelt
werden. Dies Baugebiet kann zusammen mit den genannten Bauli-
cken die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnbauflachen sicherstel-
len. Damit wird deren Belangen Rechnung getragen.

Die Belange der Gewerbetreibenden lassen sich hingegen auf den
Flachen des hier in Rede stehenden Plangebietes am besten erfullen.
Somit wird an der grundsétzlichen Planung einen Teil der Flachen des
geplanten Wohngebietes ,Gatterdcker Sud“ als gewerbliche Baufla-
che umzuwidmen festgehalten.

Ziel der Stadtentwicklung ist es den AulRenbereich flr eine landwirt-
schaftliche Nutzung zu sichern. Ziel der Stadtentwicklung ist es aber
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AuRerdem werden die Landwirtschaftlichen Nutzflachen stetig
weniger und diese sind auch fir einige kleinere Betriebe in Lig-
geringen sehr wichtig.

auch die Wirtschaftskraft der Dérfer zu erhalten und der Bevélkerung
geeigneten Wohnraum zur Verfugung stellen zu kénnen. Die unter-
schiedlichen Interessen sind gerecht gegeneinander und untereinan-
der abzuwéagen. Der hier in Rede stehende Bereich ist bereits im Fla-
chennutzungsplan als geplante Bauflache dargestellt. Das heil3t hier
ist zugunsten einer baulichen Nutzung entschieden worden. Aus Sicht
der Landwirtschaft ist es unerheblich ob die Flachen durch eine
Wohnbebauung oder eine gewerbliche Bebauung der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen werden.

I Schreiben vom 15.06.2015

auf den letzten Driicker melde ich mich zu obigem Thema auch
noch zu Wort.

Bei der Veranstaltung neulich im Rathaus Liggeringen war ich
anwesend und habe die Kontroversen registriert, ohne mich zu
Wort zu melden, weil ich nicht direkt betroffen bin.

Eine Darstellung, die auf die Leinwand geworfen wurde hat mich
nachdenklich gemacht. Leider ist diese nicht in der entsprechen-
den Internetseite zu diesem Thema der Stadt Radolfzell zu fin-
den. Es geht um die Gestaltung eines zuklnftigen Wohngebie-
tes Gatteracker-Nord. Durch den Hallenbau wére eine Zufahrt
nur noch Uber die Stral’e "Zur Alten Kirche" méglich mit einem
Wendehammer in der Mitte des Gebietes. Soweit ich mich erin-
nern kann, sollte diese Zufahrt Gber das Grundsttick Nr. 197 fuh-
ren. Ich bin der Eigentimer dieses Grundstlicks und betreibe ei-
nen Obstgarten mit 6kologisch wertvollen Hochstdmmen darauf,
allesamt alte, vom Aussterben bedrohte Kultursorten. Ich wére
nicht geneigt, diesen fir eine Stral’e zu opfern.

Kenntnishnahme

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist anhand verschiedener
stadtebaulicher Skizzen aufgezeigt worden, dass die 6stlich verblei-
benden geplanten Wohnbauflachen als solche auch genutzt werden
kénnen. Die Details der ErschlieBung wie die genaue Lage und Breite
einer StralRe und die genaue Struktur und Anordnung von Baufenstern
des verbleibenden geplanten Wohngebietes sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplans.
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Bitte bedenken Sie, dass durch den geplanten Hallenbau eine
zukinftige Wohnbebauung nordlich davon stark beeintrachtigt
wird.

Gef. Sabine Geerds, Planstatt Senner
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

vom 13.05.2015 — 15.06.2015 nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zusammenstellung der Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

vom 13.05.2015 — 15.06.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 07.10.2015 erganzt 01.02.16, 18.02.16

Folgende Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich zuriickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

GVV Hori, Gaienhofen, Schreiben vom 03.06.2015

e Stadt Singen und Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Singen- Rielasingen-Worblingen, Stei3lingen und Volkertshausen, Schreiben vom
09.06.2015

e Netze BW GmbH, Schreiben vom 22.05.2015



Stadt Radolfzell - 9. Anderung FNP. OT Liggeringen — Umwidmung einer Teilfliche der geplanten Wohnbaufliche . Gatteracker Sud* in eine gewerbliche Baufliche

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 01.06.2015

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissen-
schaftliche und bergbehdrdliche Belange dullert sich das Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- ]
lungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen | Kenntnisnahme

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die
den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine Kenntnisnahme

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nach Geologischer Landesaufnahme bilden holozane Ab- Kenntnisnahme — die Erlauterungen zur Geotechnik werden in die Hin-
schwemmmassen unbekannter Machtigkeit den oberflachen- | \veise tibernommen

nahen Baugrund. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein. Sollte eine Versickerung
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sollte von der Versickerung Abstand ge-
nommen werden. Eine objektbezogene Baugrunderkundung
und Griindungsberatung gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro wird empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,

Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht

: : . . Kenntnisnahme
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

i : : Kenntnisnahm
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht enntnisnahme

keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht be- Kenntnisnahme
rahrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert. Wir verweisen auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem

bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber Kenntni h die all . Hi . den in die Hi .
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des enntnisnahme - die allgemeinen Hinweise werden in die Hinweise

LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden. zum Punkt Geotechnik Gbernommen

IHK Hochrhein-Bodensee, Schreiben vom 08.06.2015

Wir haben keine Bedenken und Anregungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungs- | Kenntnisnahme
rechtlichen Grundlagen fur weitere Gewerbeflachen.

Als Art der Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt, um den Stérungsgrad an dem Gebietscha-
rakter eines Mischgebietes (Ml) auszurichten. Auf diese Weise
soll die Vertraglichkeit mit einem vorhandenen und noch zu
entwickelnden Wohngebiet gesichert werden.

Durch die MaRnahme kénnen ein Gewerbebetrieb und ein
landwirtschaftlicher Betrieb ihre notwendigen Gewerbehallen
sowie ein Hofladen errichten. Beide Betriebe werden somit in
ihrer Weiterentwicklung geférdert.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Planareal als
Wohnbauflache (W-Gebiet) festgesetzt. Um der bauleitplaneri-
schen Systematik entsprechen zu kénnen, ist der Flachennut-
zungsplan zu andern.

Ein Teil der Wohnbauflache wird als gewerbliche Bauflache
(G-Flache) ausgewiesen.
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Durch das Bauleitplanverfahren werden wirtschaftliche Be-
lange positiv beriihrt. Den Unterlagen ist zu enthehmen, dass
die Belange der Umwelt umfassend beachtet werden.

Landratsamt Konstanz, Amt fur Baurecht und Umwelt, Schreiben vom 10.06.2015

zu dem oben genannten Flachennutzungsplan nimmt das
Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Flurneuordnung und Landentwicklung:

Kenntnisnahme
Beim o0.g. Vorhaben sind weder geplante noch laufende Flur-

neuordnungsverfahren beruhrt.

Von Seiten des Amtes fur Flurneuordnung bestehen keine Be-
denken.

Forstverwaltung:

Das Kreisforstamt hat die 9. Anderung des Flachennutzungs- Kenntnisnahme

planes der Stadt Radolfzell, Ortsteil Liggeringen, ,Gatteracker
Sud, Teil 1 tberpruft. Von der Anderung sind keine Waldfla-
chen oder Mindestabstande zu Waldflachen betroffen.

Das Kreisforstamt hat keine Bedenken oder Anregungen ge-
gen die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Immissionsschutz:
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag
Nach Einsichthahme in den o.g. Flachennutzungsplan erge- Kenntnisnahme

ben sich gegen diesen von hier aus keine Bedenken und An-

regungen.

Kreisarchaologie:

Zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen verweisen wir
auf die Stellungnahme zum parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Liggeringen, ,Gatteracker Sud Teil 1¢.

Kenntnisnahme

Landwirtschaft:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans um-
fasst rund 0,32 ha und wird derzeit landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt. Der Flachennutzungsplan (FNP) weist Wohnbau-
flache aus, es ist parallel eine Anderung des FNP zu gewerbli-
cher Bauflache vorgesehen.

Kenntnisnahme

Das Gebiet ist in der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen
Flurbilanz Baden-Wiirttemberg als Vorrangflur der Stufe | dar-
gestellt. Es handelt sich dabei um Gberwiegend landbauwr-
dige Flachen mit guten bis sehr guten Boden, die unbedingt ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sein sollten.

Kenntnisnahme

Da es sich um keinen erheblichen Flachenverbrauch handelt | kenntnisnahme
und durch den Bebauungsplan neben der Erweiterung eines
Zimmererbetriebes auch die Erweiterung eines landwirtschaft-
lichen Betriebes (Gemusebau) ermdglicht wird, bestehen von
Seiten des Amts fir Landwirtschaft keine grundlegenden Be-
denken gegen die Aufstellung des BPL Gatteracker Sud Teil 1
sowie die parallele Anderung des FNP.
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

Laut Entwurf des Umweltberichts sind gebietsexterne Kom- Die Anregung wird bei der Festlegung der Kompensationsmafihahmen
pensationsmafinahmen erforderlich. Wir bitten wir bereits im nach Moglichkeit beachtet. Eine Abstimmung mit den zustandigen Stel-
Vorfeld darum, die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen | len im Landratsamt wird zugesagt.

Flachen fur ErsatzmalRnahmen mdglichst gering zu halten.
Auch Umwandlungen von Acker in Grinland sind nach Még-
lichkeit zu vermeiden. Aus agrarstruktureller Sicht sind Pflege-
und Renaturierungsmafinahmen, Entsiegelungen oder boden-
verbessernde Malinahmen vorzuziehen. Wir bitten diesbezilig-
lich um Ricksprache und weitere Beteiligung am Verfahren.
Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage
der vollstéandigen Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen

Naturschutz:

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Gatteracker — Sud, Teil 1“ auf Gemarkung Liggeringen soll
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert wer-
den.

Kenntnisnahme

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Bo- Kenntnisnahme
danrtick”, das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Boden-
see” sowie das Vogelschutzgebiet ,Bodanrick” an. Eine FFH-
Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des angrenzenden Natura 2000-Gebietes ausge-
hen. Grundsétzliche naturschutzrechtliche Einwande gegen
die Plandnderung bestehen daher nicht.

Die Details der Eingriffskompensation auf Grundlage des Um- | Kenntnisnahme
weltberichts werden auf der Ebene des Bebauungsplanes ge-
klart (sh. naturschutzrechtliche Stellungnahme zum BP ,Gat-
teracker Sid, Teil 1). Auch mdgliche artenschutzrechtliche
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Wortlaut Stellungnahme Abwéagung und Beschlussvorschlag

Fragen sind auf Grund noch nicht abgeschlossener Kartierun-
gen noch offen und werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens geklart.

Nahverkehr und Stral3en:

Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt _
Radolfzell, Ortsteil Liggeringen ,Gatterécker Siid Teil 1 beste- | Kenntnisnahme
hen keine Einwendungen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwen-
dungen, es wird jedoch um Beachtung der unten aufgefiihrten
Anmerkungen gebeten.

Kenntnisnahme

Abwassertechnik, Oberirdische Gewasser

Dem Vorhaben stehen keine fachtechnischen Belange entge-
gen.

Kenntnisnahme

Grundwasserschutz, Wasserversorgung _
Von der Planung sind keine Wasserschutzgebiete betroffen. Kenntnisnahme

Altlasten
Altlasten / Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kenntnisnahme

Bodenschutz

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung Kenntnisnahme
ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Die er-
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Wortlaut Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

forderlichen Kompensationsmaflnahmen sind im Bebauungs-
plan festzuschreiben.

Polizeiprasidium Konstanz, Schreiben vom 12.06.2015

Das Polizeiprasidium Konstanz hat vom Vorhabenbezogener Kenntnisnahme
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)
"Gatteracker — Stid, Kenntnis genommen und erhebt hierge-
gen keine Einwendungen.

Uberdies schlieRen wir uns den Ausfilhrungen des Landrats-
amtes, Amt fur Nahverkehr und StraBen, hinsichtlich der Fug- | Kenntnisnahme — die Ausfihrungen wurden zum Bebauungsplan ge-
gangerfithrung und der Sichtfelder an. Allerdings sollten die macht und sind in der Abwagung zum Bebauungsplan behandelt wor-
not-wendigen Sichtfelder nicht nur von jeglicher Bebauung/Be- | den.

pflanzung freigehalten werden sondern auch die Parkplatze
mussen so angelegt werden, dass abgestellte Fahrzeuge nicht
zur gleichen Sichtbehinderung fuhren.
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Stellungnahmen von Privat

Wortlaut Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

I Schreiben vom 08.06.2015

anbei erhalten Sie meine Eingaben und Widerspriiche zu den
0.g. Vorhaben. Grob zusammengefasst méchte ich folgende
Punkte hervorheben, die detaillierte Aufstellung folgt anschlie-
Rend:

Nahezu samtliche Begriindungen der Antragsteller des Vorha-
bens stellten sich wahrend der Informationsveranstaltung als
nicht mehr gegeben heraus.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Vorhaben uberschreitet It. Larmgutachten die zulassigen
Grenzwerte fur die bestehende Umgebungsbebauung um 3dB.
Eine Uberschreitung um 3dB entspricht einem doppelt so hohen
Schalldruck, wie zulassig. Lediglich durch die hypothetische Be-
trachtung der Hallen als ein Vorhaben kénnte der Grenzwert er-
reicht werden. Diese hypothetische Annahme wird in dem An-
trag falschlicherweise so interpretiert, als ob die beiden Bauvor-
haben die Grenzwerte nicht Gberschreiten wirden. Diese Inter-
pretation ist nicht zuldssig, da es sich hier um zwei Vorhaben,
komplett getrennter Betriebe handelt.

Durch die Gerdusche beider Vorhaben (Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes) sind an der bestehenden Wohnbebauung
Unterschreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm von minimal 10 dB(A) erwarten (siehe hierzu Tabelle 2 der
schalltechnischen Untersuchung vom 09.09.2015).

Die oftmals erwahnte Sicherstellung der zukiinftigen Erschlie-
Bung der dstlichen Wohnbauflache Gber die Stral’e ,Zur Alten
Kirche“ ist nicht gewéahrleistet, ja sogar eher unwahrscheinlich,

Bei der Entwicklung neuer Baugebiete verfolgt die Stadt Radolfzell
grundsatzlich das Ziel, diese Uber 6ffentliche Straen zu erschlieRen.
Die ErschlieBung von rickwartigen Flachen Gber private Zufahrten

10
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

wodurch in der geplanten Form eine spatere ErschlieBung un-
moglich wirde.

wird demgegenuber abgelehnt, da hier langfristig die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung geféahrdet ist.

Der im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestelite
Bereich befindet sich im Wesentlichen in privatem Eigentum. Aus heu-
tiger Sicht ist daher fir die Entwicklung der Flache als neues Bauge-
biet immer Grunderwerb durch die Stadt von Privat erforderlich. Durch
die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes an der Det-
telbachstralBe &ndert sich diese Situation dem Grundsatz nach nicht.

Die ErschlieBung von Wohnbauflachen Uber die gewerblich genutzten
Bauflachen ist im Rahmen der Ortschaftsrats Sitzung diskutiert wor-
den. Die Gefahren einer Erschlieung des Wohngebietes tber ge-
werblich genutzte Flachen sowie die zu erwartenden Problem beziig-
lich des Larmschutzes stehen dieser Lésung klar entgegen.

Ich habe versucht die einzelnen Argumente/Punkte zu numme-

risch aufzulisten, um die Bearbeitung zu vereinfachen insbeson-
dere um sicherzustellen, dass keiner der Punkte unberticksich-

tigt bleibt. Die Reihenfolge entspricht dabei der Reihenfolge der
Punkte im Antrag.

Zitate aus der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans sind kur-
siv dargestellt. Bei anderen Zitaten, die ebenfalls kursiv darge-
stellt sind ist das jeweilige Dokument angegeben, aus dem es
stammt.

Kenntnisnahme

I. Anderung des Flachennutzungsplan

11
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

1. zu Punkt 2.2 (Ziel und Zweck) und 2.5 (Verkehr) des Ande-
rungsantrags: ,Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass die
verbleibende geplante Wohnbaufldche ,Gatterdcker Siid* lang-
fristig als Wohnbaufldche entwickelt und genutzt werden kann.*
Dieses Ansinnen ist mit der in 2.5 beschriebenen getrennten Er-
schlieBung der beiden Gebiete nicht sichergestellt.

(,Die verbleibende geplante Wohnbaufldche und die gewerbli-
che Bauflache sollen getrennt voneinander erschlossen werden,
..."). Die Flurstlcke, die eine Erschliel3ung mittels einer fir Fahr-
zeuge tauglichen Stralde Uber die bestehende Stral’e ,Zur Alten
Kirche* ermoglichen wiirden sind allesamt in privater Hand. Wie
Frau Nassen auf der Informationsveranstaltung am 13.5. besté-
tigte, sind diese Flachen als Baullicken im Innenbereich zu be-
werten, und somit jederzeit von den aktuellen Eigentiimern zu
bebauen.

Durch so eine Bebauung wére dann die ErschlieBung der Wohn-
bauflache ,Gatteracker-Sud“ nicht mehr moglich. Erwahnens-
wert ist vermutlich auch die Tatsache, dass es sehr unwahr-
scheinlich ist, dass einer der Eigenttiimer der betroffenen Grund-
stiicke diese flur weniger als den ortstiblichen Preis fir Wohn-
grundstiicke abgeben wird. Dieser Betrag wird aber vermutlich
Uber dem liegen, was eine Gemeinde Ublicherweise bereit ist fiir
ErschlieBungsmalRnahmen zu bezahlen.

Eine langfristige Entwicklung und Nutzung der verbleibenden
Flache als Wohnbauflache kann nur sichergestellt werden, wenn
die Erschliel3ung tber die Dettelbachstrafe (K6100) erfolgt. Ent-
sprechende Verkehrsflachen miissen in das aktuelle Plangebiet
eingeplant werden. (Auswirkungen bzgl. ,schwachere Verkehrs-
teilnehmer® siehe Punkt 7.a)

Kenntnisnahme - der im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbau-
flache dargestellte Bereich befindet sich im Wesentlichen in privatem
Eigentum. Aus heutiger Sicht sind fur die Entwicklung der Flache als
neues Baugebiet bodenordnende MalRnahmen erforderlich. Durch die
Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes an der Dettel-
bachstraRe andert sich diese Situation dem Grundsatz nach nicht.

Kenntnisnahme — eine Bebauung der unbebauten Grundstiicke ent-
lang der Strafl3e Zur Alten Kirche auch heute schon mdglich. Die Situ-
ation andert sich dem Grundsatz nach nicht.

Kenntnisnahme — Fragen des konkreten Grunderwerbs und der Preis-
gestaltung fir die verbleibende geplante Wohnbauflache sind nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans

Eine Nutzung der verbleibenden Flachen als Wohnbauflachen kann
im Rahmen der Ausnutzung der kommunalen Planungshoheit und
den damit zur Verfiigung stehenden Planungsinstrumenten sicherge-
stellt werden

12
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

2. zu Punkt 2.5 (Beschreibung und Vorhaben) des Anderungs-
antrags:

Die geplante Gebaudehohe wird mit 10m angegeben. Dies ist
deutlich mehr, als die Umgebungsbebauung. Die Zeichnungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen somit von ei-
nen Traufhdhe von 8m aus. In dem Gewerbegebiet auf der ge-
genuberliegenden Seite der K6100 ist eine Traufhthe von 6m
festgesetzt. Das existierende Gebaude auf dem Flurstiick 203/1
hat eine Traufhdhe von ca. 4m und eine Firsthohe von ca. 6,8m
auf der Seite die zum Plangebiet ausgerichtet ist (die andere
Seite ist aufgrund des Gelandes niedriger). Die geplante First-
hohe, sowie die daraus resultierende TraufhOhe Uberschreiten
die existierende Bebauung deutlich.

Eine Anpassung der Hohe an die Umgebungsbebauung sollte
vorgenommen werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist die max. zu-
lassige Firsthéhe von 10,0 auf 8,5 m reduziert worden. Neu ist eine
max. zulassige Traufhthe mit max. 7,0 m definiert worden. Damit wird
der Anregung in Teilen Rechnung getragen. Ergénzend wird darauf
hingewiesen, dass die bestehende Halle der Zimmerei Leiz ca. 9,0 m
hoch ist.

3. zu Punkt 2.5 (Beschreibung und Vorhaben) des Anderungs-
antrags:

,Die Hallen sollen mit dem Giebel zur K 6100 ausgerichtet wer-
den“ Diese Ausrichtung ist untypisch fiir die Umgebungsbebau-
ung. Samtliche umliegende Gebéaude entlang der Dettelbachstr.
(K6100) sind mit dem First parallel zur Stral3e erstellt worden.
Eine Drehung dieser Ortsiiblichen Bauweise verstarkt fur die an-
grenzenden Flurstlicke den Effekt ,vor einer Wand zu stehen®.
Auch fir die Gestaltung der Ortseinfahrt werden die Objekte
durch diese ,Drehung“ noch massiver.

Die vorherrschende Gebaudestellung ist traufstandig zur Erschlie-
RungsstralRe. Damit bilden die hier geplanten Gebaude in der Tat eine
Ausnahme. Die Ausrichtung hat den Vorteil, dass eine gemeinsame
flachensparende Zufahrt méglich ist. Um die beschriebenen Nachteil
fur die Anwohner zu minimieren sind Eingrinungsmalnahmen vorge-
sehen. Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist die
max. zulassige Firsthéhe von 10,0 auf 8,5 m reduziert worden. Neu ist
eine max. zulassige Traufhohe mit max. 7,0 m definiert worden. Die
Lange der Hallen wird von max. 38 m auf 35 m reduziert. Damit wird
der Anregung in Teilen Rechnung getragen.

13
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Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Zu bemerken ist auch, dass die aktuellen Flurstiicke auch an-
ders angeordnet sind und erst durch einen Grundstiickstausch
gedreht werden mussten.

Kenntnisnahme — die Neuordnung von Flurstiicken, die einer Bebau-
ung zugefihrt werden ist Ublich

4. zu Punkt 2.5 (Beschreibung und Vorhaben) des Anderungs-
antrags:

»Eine ortstypische Bauweise z.B. mit einer Holzverschalung der
Gebéude ist denkbar*

Vieles ist ,denkbar‘ — Was soll diese Formulierung ausdriicken —
Denkbar, wird aber nicht gemacht? Bitte konkrete Angaben in
dem Antrag machen!

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung werden Holzfassaden ver-
bindlich festgesetzt. Der Stellungnahme wird entsprochen.

5. zu Punkt 2.5 (Verkehr) des Anderungsantrags:

,Die Lage der Zufahrt ist mit dem Amt fiir Nahverkehr und Stra-
Ben beim Landratsamt Konstanz abgestimmt.” Auf der Informati-
onsveranstaltung am 13.5 wurden Bedenken Uber die geplante
Stelle der Zufahrt bzgl. Verkehrssicherheit geauf3ert. Daraufhin
wurde erklart, dass die Gesprache mit den zustéandigen Behor-
den noch nicht stattgefunden haben!

Bedenken bzgl. der geplanten Position der Zufahrt: Aus eigener
Erfahrung kann ich bestatigen, dass durch die Verschwenkung
der StralRe eine Ausfahrt aus dem Flurstiick 203 an der geplan-
ten Stelle (max. Verschwenkung in das Grundstiick) sehr

Im Rahmen der Abstimmung des erforderlichen Umfangs- und Detail-
lierungsgrads der Umweltpriifung ist den Behdrden am 19.3.15 die
geplante Bebauung und Gebaudestellung vorgestellt worden. Die Ver-
treter vom Amt flr Nahverkehr und StraRen des LRA Konstanz waren
anwesend. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind ist das Amt
fur Nahverkehr und Stral3en und auch die Polizei gehért worden. Am
07.09.15 fand ein Ortstermin mit den Vertretern der Verkehrsbehor-
den statt. Die Abstimmung ist somit zwischenzeitlich abgeschlossen.
Bedenken zur Zufahrt bestehen hinsichtlich der erforderlichen Sicht-
felder.

Das Plangebiet wird heute bereits Uber die Dettelbachstral3e erschlos-
sen. Die Sichtfelder sind auch heute nicht ausreichend. Da aufgrund
der Grundstiicksnutzung als Wiese nur gelegentlich zugefahren wer-
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schlecht mdglich ist, da die Verkehrssituation nur sehr schlecht
einsehbar ist. In den geplanten Sichtfenstern existieren seit
mehr als 10 Jahren Einfriedungen und Hecken. Eine Verlage-
rung der Zufahrt zu dem Grundstiick kann daher nur weiter
nordlich umgesetzt werden, wo die Verschwenkung in die entge-
gengesetzte Richtung verlauft und somit eine beidseitige Ein-
sicht in die StraRe mdglich ware.

Hinzuzufiigen ist, dass innerhalb der Sichtfenster bei aktuellem
Planungsstand ebenfalls die Ersatzpflanzung und z.T. auch die
Stellplatze hineinreichen wiirden!

Umplanung der Zufahrt dringend erforderlich

den muss, waren die eingeschrankten Sichtverhaltnisse bislang hin-
nehmbar. Mit der Nutzungsintensivierung mussen die Sichtfelder ver-
bessert werden. Die Sichtverhaltnisse an der Grundsttcksausfahrt
von Flurstiick 203/1 sind ebenfalls unzureichend. Auch die Sichtver-
haltnisse fur den flieRenden Verkehr sind in diesem Bereich schwierig.

Durch die Verlegung der Ausfahrt haben die Vorhabentrager einen
Beitrag zur Verbesserung der Situation geleistet.

Die Zufahrt wird nach Norden verlagert um die Situation zu verbes-
sern.

6. zu Punkt 2.5 (Verkehr) des Anderungsantrags:

Zusatzlich zu bemerken ist, dass die aktuelle Verkehrsfiihrung,
mit der Verschwenkung der Straf3e vor ca. 15 Jahren, nicht den
gewunschten Effekt der Verkehrsberuhigung erzielt hat. Das
Plangebiet liegt direkt im Bereich der Ortseinfahrt, hier sollte die
Zufahrt auch in ein zu erstellendes Gesamtkonzept der Stral3en-
fuhrung eingebettet werden. Eine entsprechende Verkehrspla-
nung existiert anscheinend bisher nicht, es ist aber unabdingbar,
dass diese mit diesem Vorhaben abgestimmt wird. Ich gehe da-
von aus, dass eine solche Planung Auswirkungen auf die Zu-
fahrt haben wird!

Die Planungsphase fur den Ausbau der Dettelbachstral3e ist noch
nicht abgeschlossen. An dieser Stelle kénnen keine verbindlichen o-
der abschlieRenden Aussagen zur kinftigen Linienfihrung oder zu ei-
nem maoglichen Radweg getroffen werden. Es besteht jedoch ein Prif-
auftrag seitens der Kreistagsausschuss Bauen beziiglich der Mach-
barkeit eines Radwegs an der Dettelbachstrae. Uber das Ergebnis
der Prifung wird voraussichtlich im Herbst 2015 im Kreistag beraten.
Die Stellungnahmen, die den Ausbau der DettelbachstralRe themati-
sieren werden an das Landratsamt Konstanz Amt fir Nah- Verkehr
und StralRen weitergeleitet. Eine enge Abstimmung zwischen den Pla-
nungen erfolgt.

7. zu Punkt 2.5 (Verkehr) des Anderungsantrags:

Kenntnisnahme
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,Die verbleibende geplante Wohnbauflache und die gewerbliche
Bauflache sollen getrennt voneinander erschlossen werden, um
Gefahren fiir schwéchere Verkehrsteilnehmer zu vermeiden.*

Der erste Teilsatz wurde bereits unter 1. kommentiert. Der Hin-
weis auf schwachere Verkehrsteilnehmer ist sicherlich berech-
tigt, in diesem Zusammenhang aber nur bedingt zutreffend:

7.a. Es gibt bereits jetzt eine Zuwegung zu der evtl. zukinftig zu
erschlielenden Wohnbauflache, die sich im Besitz der Stadt Ra-
dolfzell befindet. Diese ist zu schmal fur die Errichtung einer
Stral3e, fur einen Fu3- und Radweg ist dieses Grundstlck je-
doch ausreichend.

Somit ist es ein Leichtes den schwéacheren Verkehrsteilnehmern
(ich vermute hier sind FuRganger, Radfahrer, Kinder, etc. ange-
sprochen) einen alternativen Zugang zu dem Wohngebiet zu er-
moglichen.

7.b. Der Hinweis auf die ,schwacheren Verkehrsteilnehmer* wirft
jedoch eine weitere Frage auf. Einer der Planungsgriinde ist ja
die Errichtung eines Hofladens. Gerade so ein Hofladen im dorf-
lichen Umfeld flhrt dazu, dass Kunden fu3laufig oder per Fahr-
rad zum Einkaufen kommen. Ebenfalls ist es nicht untblich,
dass Kinder beauftragt werden ,mal eben” ein paar Kleinigkeiten
aus dem Laden zu holen.

Der Hofladen fiihrt also dazu, dass diese ,schwacheren Ver-
kehrsteilnehmer” wieder Uber die K6100 Zugang zu dem Plan-
gebiet suchen missen. Da die Antragsteller da anscheinend sel-
ber sehen, dass sich solcher Verkehr nicht mit dem Rangierbe-
trieb vertragt (ansonsten wirde man ja nicht mit den ,schwache-
ren Verkehrsteilnehmern® argumentieren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — Flurstiick 194 befindet sich im Eigentum der Stadt.
Hier ware ein Ful3- und Radweg mdglich, der eine Alternative darstel-
len wirde.

Die Verkehrssicherheit entlang der ErschlieRungsstral3e ist jedoch un-
abhangig von Wegealternativen im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht des Stral3enbaulasttragers sicherzustellen.

Kenntnisnahme

Nach heutigem Planungsstand ist der Zugang zum Hofladen in der
nordwestlichen Gebaudeecke angeordnet, so dass nur kurze Wege-
strecken Uber den Parkplatz und die Zufahrt bis zum Eingang beste-
hen. Eine erhebliche Gefahrdung von Kunden ist hier aus Sicht der
Planung nicht zu beflrchten.
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Hierdurch ergibt sich, dass die beiden geplanten Gewerbe an
diesem Standort wohl nicht kompatibel sind

Kenntnisnahme

8. zu Punkt 2.5 (Schalltechnische Untersuchung) des Ande-
rungsantrags:

Das Schallgutachten ist unvollstandig. Es geht umfanglich auf
die Auswirkungen des ,im dstlich geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet” ein. Diese Vorhaben stehen aber nach aktueller Sach-
lage erst in einigen Jahren an. Durch Umsetzung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans andern einige der sidlich des Plan-
gebietes liegenden Grundstlicke hingegen sofort ihren Status.
Diese Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan 2015 als
Wohnbauflache ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um die
Flurstiicke 203/3, der stdliche Teil (ca. 300gm) von 201/1 sowie
der nordliche Teil von 201.

Sobald der Bebauungsplan fur das Plangebiet rechtskraftig wird,
sind diese Grundstlicke als ,Baullicken” zu betrachten und kon-
nen sofort bebaut werden. Dies wurde von Frau Nassen fiir das
Flurstiick 203/3 auf der Informationsveranstaltung am 13.5. be-
statigt.

Das Gutachten wird mit neuem Datum Uberarbeitet. Die Rasterlarm-
karten werden erganzt.

Der hier genannte Aspekt ist zwischenzeitlich mit dem Baurecht der
Stadt Radolfzell geklart worden.

Der Leiter des Baurechts beurteilt die Situation wie folgt: ,Das Flst.-Nr.
203/3 liegt derzeit im Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Im Flachennut-
zungsplan ist es Teil einer geplanten Wohnbauflache. Mit der Rechts-
verbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird es
noch nicht zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Baulticke nach
§ 34 BauGB entsteht erst, wenn im neuen Baugebiet ein Gebaude er-
richtet worden ist. Eine erteilte Baugenehmigung allein reicht noch
nicht aus.

Da das Grundstiick Flst.-Nr. 203/3 nicht Uberplant ist, muss der Ge-
bietscharakter dann nach § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. BauNVO ermittelt
werden, sofern das maoglich ist. Um ein Wohngebiet wird es sich in der
Nachbarschaft von den Betrieben Keller und Leiz nicht handeln kdn-
nen. Auf den FNPL kommt es dabei nicht an. Man wird dann entweder
von einem mischgebietsahnlichen oder diffusen Nutzungscharakter
ausgehen mussen. In letzterem Fall richtet sich die Zulassigkeit einer
Nutzung dann nach § 34 Abs. 1 BauGB.“ Die Information ist Herrn
Rottland bereits weitergeleitet worden.
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Die Auswirkungen auf diese Grundstiicke, bzw. auf die Wohnge-
b&aude, die ja direkt im Anschluss (und nicht erst in ein paar Jah-
ren) gebaut werden kdnnen, werden in dem Schallgutachten
nicht ausreichend berlcksichtigt. Hier sind auch die Grenzwerte
fur Wohnbebauung anzusetzen, da diese Grundstiicke im Fla-
chennutzungsplan als reine Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

Die Tatsache, dass Flachen auf dem Flurstiick 203/3 auf den
Schaubildern des Gutachtens bereits rot eingefarbt sind deutet
hier auf eine massive Uberschreitung hin (wobei hier evtl. noch
nicht einmal die vermutlich scharferen Grenzwerte fir Wohnbe-
bauung angesetzt wurden).

Anzumerken ist auch, dass Angaben zu dem Flurstiick 203/1 in
dem Gutachten falschlicherweise mit der Adresse ,Dettelbach-
str. 1 anstatt ,Dettelbachstr. 14“ bezeichnet werden. Dieser
Fehler im Larmgutachten wurde durchgehend in den Antrégen
tbernommen und ist entsprechen zu korrigieren.

Die Aussage in der Schalltechnischen Untersuchungen, dass die
Schutzbeddrftigkeit der eines Mischgebietes (MI) entspricht ist damit
zutreffen.

Flurstiick 203/3 ist im FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Flur-
stiick 201/1 sudlicher Teil und 201 nordlicher Teil sind als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Eine Festsetzung als ,Reines Wohnge-
biet“ ist im Rahmen eines Flachennutzungsplans nicht méglich. Ana-
log der Baurechtlichen Beurteilung fiir 203/3 sind ist flr Teilflachen
von 201 und 201/1 von einem mischgebietséhnlichen oder diffusen
Nutzungscharakter auszugehen. In der Schalltechnischen Untersu-
chung ist fur Flurstiick 203/3 und 201, entsprechend der Darstellung
im FNP die Schutzbedurftigkeit fir Mischgebiete zugrunde gelegt wor-
den. Diese Betrachtung stimmt mit der baurechtlichen Beurteilung
Uberein.

In den Beurteilungspegelkarten werden die ermittelten Beurteilungs-
pegel fur den jeweiligen Zeitraum (Tag / Nacht) unabhangig von Ori-
entierungs- oder Richtwerten dargestellt. Gemaf DIN 18005 und der
TA-Larm sind im Mischgebiet tags max. 60 dB(A) und nachts max. 45
dB(A) zulassig (siehe auch Schalltechnische Untersuchung S. 8/9).
Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ergibt sich somit nicht.

Kenntnisnahme — Die Hausnummer wurde berichtigt.

9. zu Punkt 2.5 (Schalltechnische Untersuchung) des Ande-
rungsantrags:
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Aus dem Antrag: ,Die Tag- und Nacht-Beurteilungspegel beider
Vorhaben unterschreiten die TA-Larm-Immissionsrichtwerte an
den bestehenden schutzbeddrftigen Nutzungen. Bestehende
schutzbedurftige Nutzungen sind die Gebaude Dettelbachstralle
1, Zur alten Kirche 5, Zur alten Kirche 7 und Zur alten Kirche
11b.“

Das Gutachten uber ,Emissionen und Immissionen durch Ge-
werbelarm* der Tecum GmbH vom 06.03.2015 beschreibt aber
einen anderen Sachverhalt: ,Wendet man diese max. aus-
schopfbaren, zulassigen Beurteilungspegel auf das vorhandene
Wohn- und Geschaftsgebaude FI.Nr. 203/1 (Dettelbacher Stral3e
1, Gebietseinstufung Mischgebiet, ehemalige Werkstatte fur
landwirtschaftliche Maschinen) an, ist festzustellen, dass die hier
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die vorhan-
denen Betriebe bereits ausgeschopft bzw. in der Summe beider
Betriebe lberschritten werden.*

Es wird auf mdgliche Ausnahmen hingewiesen, aber auch hier
Uiberschreiten die beiden Vorhaben die zulassigen Werte fir
diese Ausnahmen: ,Nach den Regelungen der Ziffer 3.2.1 der
TA Larm darf auch bei einer Uberschreitung der Immissions-
richtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larm-
schutzes die Genehmigung einer neuen Anlage nicht versagt
werden, wenn der von der geplanten Anlage verursachte Immis-
sionsbeitrag als nicht relevant anzusehen ist. Dies ist in der Re-
gel dann der Fall, wenn die von dem zu beurteilenden Vorhaben
ausgehenden Zusatzbelastungen die Immissionsrichtwerte um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten (im Baugenehmigungsver-
fahren werden zwei eigenstandige Vorhaben beurteilt). Die Zu-
satzbelastung durch beide Vorhaben wirde dann aufgrund der
Summenwirkung nur 3 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte
liegen und wiederum einen relevanten Gerduschbeitrag liefern. “

Kenntnisnahme — die Bezeichnung wird berichtigt.

Der zitierte Text der schalltechnischen Untersuchung bezieht sich auf
Gerauschyvorbelastungen durch die westlich der K6100 vorhandenen
Betriebe und zwar fir den Fall, dass diese Betriebe die in Baugeneh-
migungsbescheiden festgesetzten Richtwerte ausschopfen. Nach TA
Larm schlief3t eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten die Zu-
lassigkeit weiterer gewerblicher Anlagen nicht aus. Die Gerauschein-
wirkungen durch zusatzliche Anlagen (Zusatzbelastungen) sind dann
jedoch so zu minieren, dass sie als irrelevant zu betrachten sind.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der Fa.
Tecum vom 06.03.2015 ist unter den Voraussetzungen und Empfeh-
lungen des Abschnitts 9 der Untersuchung im Bereich der bestehen-
den Bebauung mit Richtwertunterschreitungen von tagsiber minimal
9 dB(A) und nachts minimal 18 dB(A) zu rechnen (siehe Seite 18, Ta-
belle 2 der Untersuchung, Zusatzbelastungen). Diese Unterschreitun-
gen gelten fir den Betrieb der beiden geplanten bzw. zu beurteilen-
den Anlagen (Fa. Leitz und Fa. Keller).

Nach Zziffer 3.2.1 der TA Larm ist der von einer Anlage verursachte
Immissionsbeitrag als nicht relevant anzusehen, wenn die von dieser
zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissi-
onsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Im vorliegenden
Fall unterschreiten die Gerausche beider Anlagen die Richtwerte um
minimal 9 dB(A). Sie sind somit in ihrer Summenwirkung als irrelevant
im Sinne der TA Larm zu betrachten. Jede zu beurteilende Anlage fur
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Somit ist eigentlich eindeutig beschrieben, dass die Vorhaben
die La&rmgrenzwerte nicht einhalten, sondern massiv tUberschrei-
ten werden, da die 3dB einer Verdoppelung des Schallpegels
gegenuber dem zulassigen Wert darstellen wirden. Unter der
hypothetischen Annahme, es wirde sich hier nur um ein Vorha-
ben handeln, kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass in
diesem (nicht vorliegenden) Fall die Grenzwerte erreicht werden
konnten.

Die beiden Bauvorhaben sind getrennt zu betrachten, insbeson-
dere da es von den beiden beteiligten Bauherren unterschiedli-
che Aussagen bzgl. der Umsetzung ihrer Vorhaben gibt.

Auf der Informationsveranstaltung wurde darauf hingewiesen,
dass die Zimmerei Leiz nicht umgehend bauen mdchte. Es han-
delt sich bei den Betrieben um wirtschaftlich eigenstandige Un-
ternehmen, die ihre jeweiligen Hallen nach ihren individuellen
Bedurfnissen errichten werden. Daher kdnnen die Bauvorhaben
nicht gemeinschaftlich betrachtet werden. Beide Unternehmen
agieren vollig autark, es gibt keinerlei Uberschneidung, die eine
gemeinschaftliche Betrachtung rechtfertigen wiirde. Beide Be-
triebe haben einen komplett separaten Fuhrpark, getrennte Be-
triebsablaufe und auch getrenntes Personal.

Die Larmgrenzwerte werden It. Gutachten nicht eingehalten,
wenn man die Bauvorhaben getrennt betrachtet!

Die Aussage bzgl. der Konformitét in dem Antrag ist also sehr
».geschont dargestellt.

sich allein unterschreitet bei Realisierung beider Betriebsgebaude die
Richtwerte um minimal mehr als 10 dB(A).

Nach Ziffer 2.1 der TA Larm liegen Immissionsorte auf3erhalb des Ein-
wirkungsbereiches einer Anlage, wenn die Beurteilungspegel 10
dB(A) und mehr unterhalb den Immissionsrichtwerten der TA Larm lie-
gen. Die Beurteilung der jeweils einzelnen Anlage fihrt somit zu dem
Ergebnis, dass die betrachteten Immissionsorte auf3erhalb des Einwir-
kungsbereiches der Anlagen liegen.

10. zu Punkt 2.5 (Schalltechnische Untersuchung) des Ande-
rungsantrags:
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Ebenfalls sto3t mir der Punkt auf, dass hier der Verweis auf
.ehemaligen Werkstatte fur landwirtschaftliche Maschinen® ge-
bracht wird. Ich bin nicht mal sicher, ob diese Téatigkeit jemals
ausgeubt wurde, auch wenn das Gebaude vor tber 40 Jahren
so beantragt wurde. Es wird ja auch nicht von dem ,ehemaligen
Café* (Nutzungsanderung und Bauantrag von 1985) geschrie-
ben. Diese Aussage impliziert eine gewerbliche Nutzung. Es ist
aber festzustellen, dass das Objekt seit 2003 ausschliel3lich zu
Wohnzwecken mit Birotétigkeit verwendet wird.

Dies war einige Jahre vor Festsetzung des aktuell giiltigen Fla-
chennutzungsplans, der nun geandert werden soll, somit bitte
ich von solchen unterschwelligen Bezeichnungen abzusehen
und das Gebaude als Wohnhaus zu beschreiben. Die Anderung
des Status ist auch bei FA Singen aktenkundig, durch die neue
Festlegung des Einheitswertes sowie der Anderung des Hebe-
satzes (Bescheid vom Dez. 2003).

Als Grundlage fir die Erstellung des Schallgutachtens ist die Schutz-
bedurftigkeit der angrenzenden Gebiete mit der Stadt Radolfzell ge-
klart worden. Der Bereich 6stlich der DettelbachstralRe entspricht be-
zogen auf die Schutzbedirftigkeit der eines Mischgebietes.

Indiz fur das Mischgebiet ist die urspriingliche Baugenehmigung und
auch die Nutzungséanderung von 1985. Weiteres Indiz ist die Darstel-
lung im FNP als gemischte Bauflache sowie die Nachbarschaft zum
festgesetzten Gewerbegebiet ,Schwarze Nord®.

Planerisches Ziel ist es auch langfristig entlang der Dettelbachstral3e
gewerbliche Nutzungen, die im MI zulassig sind, zuzulassen.

11. zu Punkt 2.5 (Schalltechnische Untersuchung) des Ande-
rungsantrags:

Das Gutachten enthalt ebenfalls keine Angaben Uber die zusatz-
liche Larmbelastung der angrenzenden Grundstticke durch den
zusatzlichen Werkverkehr auf der K6100. Mir ist

deutlich, dass dieses vermutlich eher unublich ist, hier liegt aber
ein Spezialfall vor, der eine Einbeziehung erforderlich macht.
Dies bezieht sich auf die Aussagen des Larmgutachtens bzgl.
des Staplers:

,Betrieb des dieselmotorbetriebenen Seitenstaplers

Zum anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen StraRen wird auf die
Ausfuihrungen zu den Einwendungen der Familie Jusufovic, Zur alten
Kirche 1, 78315 Radolfzell, Schreiben vom 08.06.2015, verwiesen.

Nach Mitteilung des Zimmereibetriebes ist taglich mit etwa sechs
Staplerbewegungen vom bestehenden Betrieb zur geplanten Halle
und zurlick zu rechnen. Ordnet man die Fahrbewegungen auf der 6f-
fentlichen StralRe (Fahrstrecke ca. 24 m) allein dem Vorhaben der Fa.
Leiz zu (keine Aufteilung auf Bestand und Vorhaben) und geht von ei-
ner Fahrgeschwindigkeit von 10 km/h aus, ist mit Staplerbetrieb auf
der K6100 Uber ca. 1 min im Tagzeitraum zu rechnen (6 Beweg. x 24
m =144 m, v = 2,8 m/s, t =51 s). Der Schallleistungspegel des Stap-
lers im Arbeitsbetrieb ist mit Lwa + K; = 105 dB(A) anzusetzen. Am

21




Stadt Radolfzell - 9. Anderung FNP, OT Liggeringen — Umwidmung einer Teilfliche der geplanten Wohnbauflache ,Gatterdcker Siid“ in eine gewerbliche Baufliche

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

... Schallleistungspegel inklusive Zuschlag fur die Impulshaltig-
keit des Gerausches (eigene Messungen/Berechnungen) LWA +
Kl =105 dB(A)“

Diese 105dB(A) des Staplers sind nach meinem Kenntnisstand
um Grof3enordnungen hoher, als alle typischerweise im Stra-
Renverkehr zugelassenen Fahrzeuge.

Aus diesem Grund muss auch der Staplerverkehr, der zwischen
den beiden Betriebsgelandeteilen tber die K6100 flhrt mit im
Larmgutachten berticksichtigt werden, da er gegentber dem
,hormalen® Strallenverkehr eine signifikante Steigerung mit sich
bringt. (Auch auf dem alten Betriebsgelénde ist bereits der Stap-
ler der mit Abstand deutlichste Larmbeitrag).

empfindlichsten Immissionsort 101,1.0G ist dann mit einem Tag-Teil-
beurteilungspegel durch den Staplerbetrieb auf der K6100 in Hohe
von 35 dB(A) zu rechnen. Der Teilbeurteilungspegel eines Immission-
sortes auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 203/3 in Abstand von 15 m zum
StrafRenrand (ca. 2 m naher zur Stral3e als das bestehende Gebaude
DettelbachstraRe 14) betragt 38 dB(A). Die Gerauscheinwirkungen
der wenigen Staplerbewegungen auf der K6100 tragen selbst bei dem
Ansatz, dass sie in voller Hohe den Vorhaben zugeordnet werden, ir-
relevant zu den Gesamtgeréduschen der Vorhaben bei (z.B. an
101,1.0G: 51 dB(A)) und kénnen somit unberiicksichtigt bleiben.

Die Larmkennwerte in Fahrzeugscheinen werden ublicherweise fir
grolRere Abstande angegeben (z.B. Fahrgerdusche werden in 7,5 m
Abstand zur Fahrspurmitte gemessen). Die den schalltechnischen Be-
rechnungen zugrunde liegenden Schallleistungspegel sind mit diesen
Fahrgerauschpegeln nicht zu vergleichen. Rechnet man den Schall-
leistungspegel von 105 dB(A) in einen 7,5 m-Pegel um, so erhalt man
bei bodennaher Schallausbreitung einen Wert von 79,5 dB(A).

12. Zu Punkt 3 (Alternativpriifung) des Anderungsantrags:

Die Betriebsdarstellung ist nach meinem Kenntnisstand bei bei-
den Betrieben unvollstandig.

Der Gemiusebetrieb Keller verfligt Gber eine weitere Betriebs-
statte aul3erhalb des Ortes entlang der K6100. Dort sind bereits
eine Halle, ein Schuppen und 3 Gewachshauser angesiedelt.

Die Zimmerei Leiz verfugt/nutzt ebenfalls ein weiteres Grund-
stuck an der Dettelbachstral3e. Es handelt sich hier um das Flur-
stiick 63/1, Gegeniber der Dettelbachstr. 6.

Kenntnisnahme — die Beschreibung der Betriebe wird erganzt

Kenntnisnahme —an der Dettelbachstral3e Richtung Bodman ein Be-
triebsstandort des Gemiisebaubetriebs Keller besteht

Kenntnisnahme — das genannte Flurstlick befindet sich im Eigentum
der Zimmerei Leiz, ist aber aufgrund seiner Entfernung zum Hauptbe-
trieb nicht als Betriebsstandort geeignet.
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Um ein umfangliches Bild von den Betrieben zu erhalten sollten
alle aktuell genutzten Betriebsgelande aufgefihrt werden.

13. Zu Punkt 3 (Alternativpriifung) des Anderungsantrags:
Begrindung der Zimmerei Leiz:

~Erweiterungsmdglichkeiten westlich der Dettelbachstral3e
(Stichstrafl3e) am bestehenden Firmensitz bestehen nicht. Mit
den Eigentiimern noch unbebauter Grundstiicke im Gewerbege-
biet und auch im Mischgebiet sind intensive Grunderwerbsver-
handlungen gefuihrt worden, die auch vom Ortschaftsrat beglei-
tet wurden.”

13.a) Es gibt ein unbebautes Grundstiick im Gewerbegebiet
(Flurstiick 955/11), dieses ist nach meinem Kenntnisstand be-
reits im Besitz der Zimmerei/Familie Leiz und wird von der Zim-
merei momentan auch als Abstellplatz genutzt. In dem Ande-
rungsantrag soll also ein neues Gewerbegebiet erschlossen
werden, obwohl es in dem alten Gebiet noch unbebaute Grund-
stiicke gibt, die einem der Antragsteller zuzuordnen sind!

13.b) Wie auf der Informationsveranstaltung am 13.5. bekannt
wurde, scheint von mindestens einer Eigentiimerin des angren-
zenden Mischgebietes durchaus die Bereitschaft vorhanden zu
sein, ihr Grundsttick abzugeben. Noch wéahrend der Informati-
onsveranstaltung hat sich dies der Ortsvorsteher Hermann Leiz
telefonisch bestéatigen lassen. Die Eigentimerin ist bereit ihr
Grundstiick gegen ein mind. gleichwertiges zu tauschen. Die
Verhandlungen scheinen also keineswegs endglltig gefihrt zu

Das hier angesprochene Grundstuick wird bereits gewerblich durch die
Zimmerei genutzt. Eine zuklnftige tatsachliche Betriebserweiterung ist
somit nicht moéglich. Ob das Grundstuck heute als offene Lagerflache
genutzt wird oder als Lagerhalle ist dabei aus Sicht der Planung uner-
heblich.

Kenntnisnahme — Uber die angeblichen Grundstiicksoptionen ist im
kleineren Kreis am 24.06.15 erneut gesprochen worden. Im Ergebnis
stehen die Grundstticke nicht fir die Firmen Leiz und Keller zur Verfu-

gung.
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sein. Anscheinend muss man ja ,nur® ein gleichwertiges Grund-
stiick bereitstellen. Ob dies aus dem eigenen Bestand oder
durch Neukauf passiert ist dann Sache der Verhandlungs-
partner. Festzustellen ist jedenfalls, dass hiermit flr eine der Be-
teiligten Parteien die Begriindung, warum man ein im FNP als
Wohnbauflache ausgeschriebenes Grundstick in ein Gewerbe-
gebiet umwandeln sollte weggefallen. Eine Erweiterungs-Moég-
lichkeit in westlicher Richtung ist entgegen dem Wortlaut im An-
trag nun anscheinend doch realisierbar.

14. Zu Punkt 3 (Alternativpriifung) des Anderungsantrags:
Begrindung Gemusebaubetrieb Winfried Keller:

,FUr den Standort am Ortsrand hat sich Herr Keller bewusst ent-
schieden, um durch die Einrichtung eines Hofladens einen Bei-
trag zur Nahversorgung leisten zu kénnen.*

Auf der Informationsveranstaltung am 13.5 hat Herr Keller be-
kannt gegeben, dass er nicht sagen kann, wann ein Hofladen in
der geplanten Halle entstehen wird.

Ohne die Einrichtung des Hofladens fallt aber ein wichtiger
Grund weg, warum dieses Objekt im Innenbereich entstehen
soll. Ich denke der Wegfall von potentieller Wohnbauflache ist
hierdurch nochmals deutlich kritischer zu betrachten.

Der Vorhabentrager hatte, als privilegierter Landwirt, die Mdglichkeit
die Halle auch an nicht integrierten Standorten, also in mitten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, zu errichten. Aus stadtebaulicher Sicht
ist ein Standort in integrierter Lage einem Standort in mitten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen vorzuziehen, um das Ziel einer Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken umsetzen zu kénnen.

Im Rahmen der Veranstaltung hat Herr Keller betont, dass er den Hof-
laden realisieren mochte, sobald das finanziell darstellbar ist.

15. Zu Punkt 3 (Alternativpriifung) des Anderungsantrags:

Aus den beiden vorangegangen Punkten zeigt sich, dass wéah-
rend der Informationsveranstaltung am 13.5. eigentlich samtli-

Im Rahmen der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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che Begriindungen entfallen sind, die fur eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans angefihrt wurden. Eine Abwagung der Inte-
ressen der Antragsteller mit dem o6ffentlichen Interesse auf dem
Plangebiet Wohnbebauung zu errichten muss nun eigentlich zu
Gunsten der Wohnbebauung ausfallen.

Eigentlich sollte man an dieser Stelle ernsthaft in Erwagung zie-
hen, das Verfahren jetzt abzubrechen um auf allen Seiten wei-
tere Kosten zu vermeiden.

Die privaten Belange betreffen vornehmlich den Erhalt der Blickbezie-
hungen in die Landschaft, den Schutz vor Larmbelastungen, die Si-
cherung von Baumdglichkeiten auf dem eigenen Grundsttick. Die 6f-
fentlichen Belange betreffen vornehmlich die Bereitstellung von Ge-
werblichen Bauflachen und Wohnbauflachen, die Sicherung von Ar-
beitsplatzen im Dorf, die Verkehrssicherheit, die Einbindung des Orts-
randes in die Landschaft, Sicherung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsbedingungen sowie den Schutz streng geschutzter Pflanzen- und
Tiere. Im Rahmen der Abwégung sind die Belange zu gewichten.

In der Zusammenfassung der Einzelbewertung der vorgebrachten
Punkt 1 bis 14 werden die dffentlichen Belange héher gewichtet als
die privaten Belange. Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung
wird die max. zulassige Gebaudekubatur wie beschrieben verringert.

16. Kartenteil zum FNP Anderungsantrag:

Auch bzgl. der Grundflachenzahl (GRZ) geht der aktuelle Ent-
wurf mit 0,8 Uber das hinaus, was fir das Gewerbegebiet auf
der anderen Seite der K6100 (Schwarze Nord) festgelegt wurde.
Fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet wiirde ich ei-
gentlich eher eine geringere GRZ erwarten.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als gewerbliche Bauflache
dar. Die Festsetzung der konkreten Ausnutzungsziffern erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplans. Dieser setzt die von der Baunutzungs-
verordnung vorgegebene Ausnutzungsziffer (Grundflachenzahl —
GRZ) von 0,7 fest. Damit entspricht die Grundstiicksausnutzung, der
im Gewerbegebiet ,Schwarze Nord*.

[I. Zur Begrundung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gatteracker-Sud*“ Teil 1

Siehe Abwagung zum Bebauungsplan
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I Zur alten Kirche|, 78315 Radolfzell, Schreiben vom 12.06.2015

hiermit méchten wir unsere Stellungnahmen und Widerspriiche
zu o. g. Vorhaben darstellen.

Insbesondere die geplante Anderung des aktuell rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplans kritisieren wir scharf.

Hier eine kurze Ubersicht der Griinde. Die einzelnen Punkte
werden im Folgenden noch genauer erlautert.

- Die angeflihrten Begriindungen fur das Vorhaben an diesem
Standort, keine anderen Erweiterungsmdglichkeiten der beiden
Betriebe und die Errichtung eines Hofladens, sind nicht stichhal-
tig.

- Erst durch die Zusammenlegung der beiden Vorhaben des Ge-
muisebaubetriebs Keller, Errichtung einer Halle und eines Hofla-
dens, erscheint der Standort sinnvoll. Die Errichtung einer Halle
wére ebenso (besser) bei den Gewachshédusern im Dettelbach
mdglich und ein Hofladen zur Verbesserung der Nahversorgung,
wére im Dorf (z.B. ehemalige Sparkasse, SchlieRung bestehen-
der Baulticken), deutlich besser aufgehoben.

- Eine weitere Entwicklung der Wohnbauflache "Gatteracker-
Sud" ist nicht sicher gestellt und wird eventuell sogar unmdglich,
da es keine Zufahrt gibt.

- Die Aufgabe des Flachennutzungsplans, als mittel- und langer-
fristiges Element der Dorfentwicklung in Liggeringen, wird kom-
plett verfehlt. Es gibt keine weiteren Gewerbegebiete und die
Wohnbebauung im Gatteracker-Sud wird unattraktiv, voraus-
sichtlich sogar unméglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die Bewertung erfolgt im Zusammenhang mit der je-

weiligen Erlauterung
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- Die gewtinschte Ansiedlung von jungen Familien mit Kindern
hinter der Schallschutzmauer ist unrealistisch.

- Fir die Ortseinfahrt vom Dettelbach kommend wird sich eine
vollkommen veranderte Optik

mit riesigen Hallen beiderseits der Stral3e K 6100 ergeben. Die
jetzige Planung ist daher sicher kein Beitrag fir "unser Dorf soll
schoner werden" und steht im krassen Gegensatz zu den Ergeb-
nissen der Birgerwerkstatt zur Ortsentwicklung in Liggeringen
vom 15.03.2014.

- Ausnahmeslos alle direkten Anwohner sind aus verschiedenen
Grinden gegen das geplante Vorhaben.

Anderung des Flachennutzungsplans:

zu 2.2 Es wird erlautert, dass die spatere Entwicklung der
Wohnbauflache It. Aktuell rechtswirksamen FNP weiterhin si-
chergestellt werden soll. Durch diese Anderung, ohne Erschlie-
Bung Uber die K 6100, ist dies jedoch unrealistisch.

1.a Die daflr benotigten Grundstlicke an der StralRe "Zur alten
Kirche" sind in privater Hand und das Interesse der entspre-
chenden Eigenttimer ihr Grundsttick fur eine Zufahrtsstral3e zur
Verfligung zu stellen ist nicht dokumentiert und mehr als un-
wabhrscheinlich.

1.b Die Grundstiicke kénnen jederzeit anderweitig bebaut wer-
den, womit die Erschlie3ung hinfallig ware.

1.c Die ErschlieBung z. B. fur Abwasser misste bergauf erfol-
gen, da Leitungsrechte Uber das Gewerbegebiet "Gatteracker

Die kommunale Planungshoheit liegt bei der Stadt Radolfzell. Im Rah-
men der ihr zur Verfligung stehenden Planungsinstrumente ist eine
ErschlieBung der verbleibenden geplanten Wohnbauflachen maéglich.

Auch die im Rahmen dieses Verfahrens Uberplanten Grundstiicke be-
finden und befanden sich in privatem Eigentum

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit hat die Stadt verschie-
dene Mdoglichkeiten die stadtebauliche Entwicklung auch in diesen Be-
reichen zu steuern. Ob sie davon Gebrauch macht ist nicht Gegen-
stand dieser Planung

Die technischen Details der ErschlielRung des verbleibenden geplan-
ten Wohngebietes sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.
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Sid, Teil 1" fur das spatere Wohngebiet nicht festgeschrieben
sind.

1.d Da es sich um Bauliicken im Innenbereich handeln wiirde,
wlrden potentielle Bauflachen vergeudet.

1.e Ein dann bendétigter Wendehammer wiirde einen Grof3teil
der zu bebauenden Flache verbrauchen.

1.f Bauplatze hinter einem gewerblichen Gebiet mit 10m hohen
Hallen, einer 5m hohen Schallschutzmauer und, laut Schallgut-
achten tags wie nachts Larm, waren mehr als unattraktiv und
wilrden sicher keine Scharen anlocken, wenn sich Gberhaupt In-
teressenten finden wirden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme — die Skizzen sollen lediglich aufzeigen, dass eine Er-
schlieRung maoglich ist, ohne abschliel3end alle Varianten zu priifen.
Die Details der Erschliel3ung des verbleibenden geplanten Wohnge-
bietes sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Kenntnisnahme - die Skizzen sollen lediglich aufzeigen, dass eine Be-
bauung mdglich ist, ohne abschlieend alle Varianten zu prifen. Die
genaue Struktur und Anordnung von Baufenstern im verbleibenden
geplanten Wohngebiet sind nicht Gegenstand dieses Bebauungs-
plans.

zu 2.5 Maximale Gebaudehohe fiur die beiden Hallen von 10m.

1.g Die Gebaudehohe ist viel zu hoch und sollte der Umgebung,
dem Gewerbegebiet Schwéarze Nord und dem Nachbargrund-
stiick Dettelbachstr. 14, angepasst werden.

1.h Es ist darauf zu achten, dass die zu bebauende Flache von
der K 6100 aus deutlich abfallt. Daher erwarten wir, dass die
einzuhaltende Gebaudehthe vom jetzigen Niveau der Wiese
aus gemessen wird und nicht von der Héhe der K 6100. Ande-
renfalls wirden die Hallen noch héher.

1.i Ist eine Erhdéhung des jetzigen Bodenniveaus durch Auf-
schittung oder ahnliches geplant?

Mit dem Ziel die Kubaturen besser in das Siedlungsgeflige einzupas-
sen wird die Firsth6he von max. 10,0 m auf max. 8,50 m ergdnzend
wird eine max. Traufhéhe von 7,0m eingefihrt und die zulassige
Dachneigung mit 5°-10° festgesetzt. Damit wird den Interessen der
Anwohner und der Gewerbetreibenden Rechnung getragen.

Auf Basis der jetzt vorliegenden vermessungstechnischen Bestands-
aufnahme ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe definiert worden.
Hierbei ist zu bericksichtigen, dass beide Hallen tiber eine gemein-
same Zufahrt erschlossen werden. Als Erdgeschossrohful3bodenhdhe
ist eine maximale Hohe von 542,0 m UNN festgesetzt. Diese liegt
leicht Uber dem Niveau der K6100, das ist erforderlich um die Entwas-
serung sicherzustellen.
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zu 2.5 Ausrichtung der Giebel

1.j Die Ausrichtung der Hallen entgegen der ortstypischen Bau-
weise lehnen wir ab. Alle Gebaude in der Umgebung mussten
entlang der K 6100 ausgerichtet werden. Durch die geplante un-
typische Ausrichtung erscheinen die Hallen vom Dettelbach aus
kommend noch gréRer und massiver, was die Ortseinfahrt alles
andere als einladend machen wird.

Die vorherrschende Gebaudestellung ist traufstandig zur Erschlie-
Bungsstral3e. Damit bilden die hier geplanten Gebaude in der Tat eine
Ausnahme. Die Ausrichtung hat den Vorteil, dass eine gemeinsame
flachensparende Zufahrt méglich ist. Um die beschriebenen Nachteil
fur die Anwohner zu minimieren sind Eingrinungsmalnahmen vorge-
sehen. Mit dem Ziel die Kubaturen besser in das Siedlungsgefiige ein-
zupassen wird die Firsththe von max. 10,0 m auf max. 8,50 m ergan-
zend wird eine max. Traufhéhe von 7,0m eingefihrt und die zulassige
Dachneigung mit 5°-10° festgesetzt. Damit wird den Interessen der
Anwohner und der Gewerbetreibenden Rechnung getragen.

zu 2.5 Ortstypische Bauweise z. B. Holzverschalung

1.k Die geplanten Hallen sind, was die Grundflache, Hohe, Aus-
richtung usw. betrifft, alles andere als fiir Liggeringen ortsty-
pisch. Insofern ist der Hinweis einer "denkbaren" Holzverscha-
lung wohl auch nicht ganz ernst gemeint. Anderenfalls ware eine
genaue Vorgabe natirlich durchaus wiinschenswert. Zum Bei-
spiel ist sehr zu hoffen, dass es nicht erneut zu blau oder silber-
glanzenden Dacheindeckungen kommt, wie auf der gegenuber-
liegenden Seite in der Schwérze Nord.

Die Farben fur die Dachdeckung sind in den drtlichen Bauvorschriften
vorgegeben. Blaue Dacher sind nicht zuldssig.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planung werden Holzfassaden ver-
bindlich vorgeschrieben.

Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen.

zu 2.5 Verkehr

1.I Die geplante Zufahrt liegt in einer leichten Kurve. Schon als
FuRganger ist das Uberqueren der K 6100 von der jetzigen
Wiese aus in Richtung Schwérze Nord problematisch, da die

Die Zufahrt wird nach Norden verlagert um die Situation zu verbes-
sern.

29




Stadt Radolfzell - 9. Anderung FNP, OT Liggeringen — Umwidmung einer Teilfliche der geplanten Wohnbauflache ,Gatterdcker Siid“ in eine gewerbliche Baufliche

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Stral3e in Richtung Dorfmitte nicht einsehbar ist und man aus-
schlieBlich auf sein Gehor angewiesen ist.

Eine Ausfahrt mit Traktor und Hanger oder gar mit einem, mit
langen Balken beladenen Gabelstapler, wére, selbst mit einem
auf der gegeniiberliegenden Seite angebrachten Spiegel, reine
Gluckssache. Hier muss eine Anderung der Zufahrt oder eine
Ampelanlage in Betracht gezogen werden, da das angegebene
Sichtfenster in Richtung Dorf nicht existiert.

1.m Bei der Informationsveranstaltung am 13.05.2015 wurde er-
klart, dass die Abstimmung der Zufahrt mit den zustandigen Be-
horden noch nicht abschlieBend erfolgt ist. Dies sollte vorab er-
folgen.

1.n Die Stellungnahme zur getrennten ErschlieBung der geplan-
ten Wohnbauflache und der gewerblichen Bauflache, ist bereits
unter Punkt 1.a bis 1.f erfolgt. Die Begriindung "um Gefahren ftr
schwachere Verkehrsteilnehmer zu vermeiden”, wirft nun zu-
satzlich die Frage auf, wie sich dies mit der geplanten Ansied-
lung eines Hofladens zur Verbesserung der Nahversorgung ver-
einbaren lasst. Hier ist ja dann gerade mit eben diesen schwa-
cheren Verkehrsteilnehmern zu rechnen, die noch dazu an der
viel befahrenen K 6100 entlang missten.

1.0 An der K 6100 gibt es beidseitig keinen Ful3weg. Ein errei-
chen zu Ful3, mit dem Fahrrad, Rollstuhl usw. ware also nur

Die Zufahrt wird nach Norden verlagert um die Situation zu verbes-
sern.

Im Rahmen der Abstimmung des erforderlichen Umfangs- und Detail-
lierungsgrads der Umweltpriifung ist den Behdrden am 19.3.15 die
geplante Bebauung und Gebaudestellung vorgestellt worden. Die Ver-
treter vom Amt fir Nahverkehr und StraRen des LRA Konstanz waren
anwesend. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind ist das Amt
fur Nahverkehr und Stral3en und auch die Polizei gehért worden. Am
07.09.15 fand ein Ortstermin mit den Vertretern der Verkehrsbehor-
den statt. Die Abstimmung ist somit zwischenzeitlich abgeschlossen.
Bedenken zur Zufahrt bestehen hinsichtlich der erforderlichen Sicht-
felder.

Nach heutigem Planungsstand ist der Zugang zum Hofladen in der
sudwestlichen Gebaudeecke angeordnet, so dass nur kurze Wege-
strecken Uber den Parkplatz und die Zufahrt bis zum Eingang beste-
hen. Eine erhebliche Gefahrdung von Kunden ist hier aus Sicht der
Planung nicht zu beflirchten.

Sollte der FuRweg entlang der Dettelbachstral3e Richtung Ortsaus-
gang auf der westlichen Seite verlangert werden. Ist die Zimmerei

30




Stadt Radolfzell - 9. Anderung FNP, OT Liggeringen — Umwidmung einer Teilfliche der geplanten Wohnbauflache ,Gatterdcker Siid“ in eine gewerbliche Baufliche

Wortlaut Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Uber die StralRe K 6100 méglich und musste dann Uber die ge-
meinsame Einfahrt erfolgen.

Leiz grundsatzlich Gespréachsbereit. Es besteht von Seiten der Zim-
merei Leiz ebenfalls Interesse an einem Gehweg, da heute Personen
Uber das Betriebsgelande laufen. An der westlichen Seite der Dettel-
bachstralRe besteht ein FuBweg bis auf Hohe des Abweigs in das Ge-
werbegebiet ,Schwarze Nord“. Dieser kann ggf. verlangert werden.

zu 2.5 Schalltechnische Untersuchung

1.p Die Auswirkungen auf die noch unbebauten Flurstticke 201,
201/1 und 203/3 wurde__n nicht untersucht, diese werden jedoch
mit Umsetzung dieser Anderung zu Wohnbauflachen.

Der hier genannte Aspekt ist zwischenzeitlich mit dem Baurecht der
Stadt Radolfzell geklart worden.

Der Leiter des Baurechts beurteilt die Situation wie folgt: ,Das Flst.-Nr.
203/3 liegt derzeit im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Im Flachennut-
zungsplan ist es Teil einer geplanten Wohnbauflache. Mit der Rechts-
verbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird es
noch nicht zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Eine Bauliicke nach
§ 34 BauGB entsteht erst, wenn im neuen Baugebiet ein Gebaude er-
richtet worden ist. Eine erteilte Baugenehmigung allein reicht noch
nicht aus.

Da das Grundstiick Flst.-Nr. 203/3 nicht Uberplant ist, muss der Ge-
bietscharakter dann nach 8 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. BauNVO ermittelt
werden, sofern das maoglich ist. Um ein Wohngebiet wird es sich in der
Nachbarschaft von den Betrieben Keller und Leiz nicht handeln kén-
nen. Auf den FNPL kommt es dabei nicht an. Man wird dann entweder
von einem mischgebietsahnlichen oder diffusen Nutzungscharakter
ausgehen mussen. In letzterem Fall richtet sich die Zulassigkeit einer
Nutzung dann nach § 34 Abs. 1 BauGB.*

Die Aussage gelten Analog fiir die Flurstiicke 201 nérdlicher Teil und
201/1 sudlicher Teil.

Fir die Flurstiicke 201 nordlicher Teil gilt grundsatzlich dieselbe recht-
liche Einschatzung.
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1.q Auf der Infoveranstaltung am 13.05.2015 wurde durch Herrn

Auch gibt es, wie oben beschrieben, gute Griinde dies nicht zu
tun. Wenn nun aber eine, eigentlich winschenswerte, kleinere
und niedrigere Halle gebaut wirde, wirde diese auch deutlich
weniger Schallschutz fir die bestehende und zukiinftige Wohn-
bebauung bieten als bislang im Gutachten angenommen. Das
Gutachten ware insofern hinfallig.

1.r Es muss von deutlich mehr und langeren Fahrten des (sehr
lauten) Staplers der Zimmerei Leiz zwischen den Hallen und
auch auf der K 6100 ausgegangen werden. Diese Fahrten wur-
den in dem Gutachten nicht beachtet.

1.s Die Vorhaben der Zimmerei Leiz und Gemisebau Keller
wurden im Gutachten als ein Vorhaben bewertet. Da es sich um

Keller erklart, dass er gar nicht so grof3 und hoch bauen mdéchte.

Fur das Flurstiick 201/1 sudlicher Teil ergibt sich im Rahmen der
Uberarbeitung der Planung eine rechtliche Neubewertung. Die Teilfla-
che befindet sich im Eigentum des Vorhabentrégers und sollen jetzt in
die gewerbliche Bauflache einbezogen werden. Als konkrete Nutzung
weist der Bebauungsplan die Retentionsflache sowie eine Begrinung
aus.

Im Sinne einer konservativen, die Gerauschsituation eher tUberbewer-
tenden Betrachtungsweise wurden in die Berechnungen der schall-
technischen Untersuchung Wandhéhen von 5,8 m bei Firsthéhen von
10 m eingestellt.

Bei Ausflihrung der Gebaude mit Wand- bzw. Firsth6hen von 7,0 m
bzw. 8,5 m stellen die Wénde die maf3geblichen Beugungskanten fir
die im Innenhof zu erwartenden Gerauschquellen dar. Die Gerausch-
situation im Umfeld der Vorhaben wird sich bei den neuen Gebaude-
hohen nicht verschlechtern. Orientierende Berechnungen zeigten,
dass minimal geringere Gerauschbelastungen, als in der schalltechni-
schen Untersuchung dargestellt, zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Gerausche der Staplerbewegungen auf der K6100 so-
wie einer getrennten Betrachtung der Vorhaben wird auf die obigen
Ausflhrungen verwiesen.

Bei einer getrennten Betrachtung (Beurteilung jedes Vorhabens an-
hand der Regelungen der TA Larm) werden die Immissionsrichtwerte
noch deutlicher unterschritten. Im Baugenehmigungsverfahren wird je-
des Einzelvorhaben betrachtet.

Die Betriebsablaufe sind vom Gutachter mit den Firmeninhabern be-
sprochen und bertcksichtigt worden.
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getrennte Betriebe handelt, die nichts gemeinsam haben, mus-
sen diese jedoch einzeln betrachtet werden. Durch eine ge-
trennte Betrachtung werden die Grenzwerte der TA Larm jedoch
Uberschritten.

zu 3 Alternativenprufung
1.t Die Darstellung der Betriebsgelande ist unvollstandig.

1.u Der Familie Leiz gehort ein unbebautes Grundsttick, Flur-
stiick 955/11, direkt westlich des jetzigen Produktionsstandorts
im Gewerbegebiet, sowie das Flurstiick 63/1 an der Dettelbach-
stral3e. Auch besteht die Bereitschaft zum Tausch des westlich
angrenzenden Grundstticks, Flurstiick 955/4. Das es keine an-
deren Erweiterungsmaglichkeiten fur die Zimmerei Leiz gibt,
stimmt also nicht.

1.v Der Gemusebetrieb Keller hat seine Gewéachshauser,
Schuppen und Halle im Dettelbach und kénnte auch dort im Au-
Benbereich bauen.

1.w Die Einrichtung eines Hofladens ist laut Aussage von Herrn
Keller auf der Infoveranstaltung am 13.05.2015 in absehbarer

Kenntnisnahme — die Darstellung wird erganzt

Das hier angesprochene Grundstiick 955/11 wird bereits gewerblich
durch die Zimmerei genutzt. Eine zukinftige tats&chliche Betriebser-
weiterung ist somit nicht moglich. Ob das Grundstiick heute als offene
Lagerflache genutzt wird oder als Lagerhalle ist dabei aus Sicht der
Planung unerheblich. Das Grundstuck 63/1 ist fur eine dauerhafte ge-
werbliche Nutzung aufgrund seiner Lage und Gro3e ungeeignet.

Kenntnisnahme — Uber die angeblichen Grundstiicksoptionen ist im
kleineren Kreis am 24.06.15 erneut gesprochen worden. Im Ergebnis
stehen die Grundstticke nicht fir die Firmen Leiz und Keller zur Verfu-

gung.

Der Vorhabentrager hatte, als privilegierter Landwirt, die Mdglichkeit
die Halle auch an nicht integrierten Standorten, also in mitten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, zu errichten. Aus stadtebaulicher Sicht
ist ein Standort in integrierter Lage einem Standort in mitten landwirt-
schaftlich genutzter Flachen vorzuziehen, um das Ziel einer Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken umsetzen zu kénnen.

Im Rahmen der Veranstaltung hat Herr Keller betont, dass er den Hof-
laden realisieren mochte, sobald das finanziell darstellbar ist.
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Zeit gar nicht geplant, da die Kosten flr Personal usw. zu hoch
waren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Siehe Abwagung zum Bebauungsplan

Gef. Sabine Geerds, Planstatt Senner

34






