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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018, 3081 f.).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e  Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e Begrindung mit Umweltbericht einschlieBlich integriertem Grinordnungsplan,
Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

MI — Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO):

— Wohngebaude

— Geschafts- und Blrogebaude

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen der Gebaude,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind:
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnlgungsstatten.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Obergrenze der Grundflachenzahl,

— Hoéhe der baulichen Anlagen: maximale Firsthbhe (FH max.), maximale Ge-
baudehéhe (GH max.), maximale Wandhéhe (WH max.), maximale Wandho-
he, Staffelgeschoss (Stg. max.).

Firsth6he (FH max.)

Die maximale Firsth6he wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem First ge-
messen (gilt in Verbindung mit der Festsetzung der Dachform: Satteldach)

Gebaudeh6he (GH max.)

Die maximale Gebaudehdhe wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem
héchsten Punkt des Gebaudes gemessen, bei Flachdachern an der Oberkante At-
tika (gilt in Verbindung mit der Festsetzung der Dachform: Flachdach und Pult-
dach).

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite 3



Stadt Radolfzell TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Paketposthalle”

Wandhéhe (WH max.)

Die Wandhdhe wird zwischen der Bezugshdhe (siehe unten) und dem Schnitt-
punkt AuBenseite Wand mit Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika gemes-
sen.

Bezugshohe (BZH)
Die Bezugshéhe ist in Meter Uber N.N. festgesetzt.

Staffelgeschoss (Stg. max.)

Oberhalb der maximalen Wandhéhe (WH max.) ist ein StaffelgeschoB zuléssig,
das allseits mindestens 1,75 m zurtickspringt und nicht mehr als 3,00 m hoch
(Wandhoéhe StG) ist.

Haustechnische Anlagen und Brlstungen, die Uber die festgelegte Hohe baulicher
Anlagen hinausgehen, sind zuldssig, soweit sie maximal 20 % der Dachflache in
Anspruch nehmen, maximal bis zu einer H6he von 4,0 m Uber die Dachflache hin-
ausreichen und mindestens 8,0 m hinter dem Dachrand zuriickgesetzt sind.

A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweise, zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen kénnen neben dem im
Planteil gekennzeichneten Bereich auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen durch die zustandige Baurechtsbehdrde gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zuge-
lassen werden.
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A5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung /Dachdeckung

Décher bis 15° Neigung sind mit Ausnahme von Dachterrassen und Glasdachern
mindestens extensiv dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind unterge-
ordnete Bauteile und untergeordnete Décher wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.

A6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht LR 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Telekommunikationsversorger zu belasten.

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht LR 2 ist mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Radolfzell und der Versorgungstrager zu belasten. In seinem
Bereich besteht ein Regenwasserkanal, der zur Entwasserung des Stadtgebietes
dient.

A7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

A7.1 Pflanzbindung
Einzelbaume Darstellung im Plan folgt

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen (DIN 18920) vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der
Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.
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A7.2

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitéts-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht Gberbauten oder fiir Wege und Zufahrten benétigten privaten Grund-
sticksflachen sind als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies
gilt auch im Bereich von Tiefgaragen.

Begriinung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrlnen, indem flr jeweils 6 PKW-
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm, gemessen in 1 m H6he, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten ist. Pflanzenarten entsprechend Pflanzliste im Anhang.

Ein geschitzter Wurzelbereich von 4 gm Flache muss gewahrleistet sein.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung, Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade, bis zu einer Flache von jeweils
2 m? und nur bis zur Hoéhe der Traufe zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Ein-
friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen und als le-
bende Einfriedigungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Héhe
von 1,25 m zul&ssig.
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C HINWEISE

Ci Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes befinden sich das Kultur-
denkmal "ObertorstraBBe 10" und ein Brunnen, der ebenfalls als KD bewertet wird.

Des Weiteren befindet sich das Grundstlick ObertorstraBe 10, Flst.-Nr. 152/1, im
Geltungsbereich der nach § 19 DSchG geschitzten Gesamtanlage "Altstadtkern”.

C2 Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archédologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich den Denkmalschutzbehdrden Baden Wrt-
temberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrden mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind

(§ 20 DSchG).

C3 Bodenschutz

(§ 12 Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MafB3 zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstuicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

C4 Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ...,
§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager ...

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat ~ ...............
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ...
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager — ...............
6ffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften ...
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Radolfzell, den

Dr. Jérg Schmidt
Oberbtirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Radolfzell, den

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Dr. Jérg Schmidt Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Oberburgermeister Planverfasser
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ANHANG

Pflanzliste

folgt
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