Stadt Radolfzell am Bodensee
Bebauungsplan "Alter Ortskern, 1. Anderung"
Begrindung — ENTWURF —

Begrindung - ENTWURF-
vom 16.03.2015
zu
Bebauungsplan der Innenentwicklung
,Alter Ortskern, 1. Anderung*
gemal 8§ 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Lage des Bebauungsgebietes
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des alten Ortskerns Méggingen.

Das Plangebiet umfasst lediglich das Grundstiick Flst.-Nr. 599 (Rathaus).

1.2 Ziel und Zweck der Planung
Gemald dem Dorfentwicklungskonzept aus dem Jahr 2009 soll der Dachspeicher im Rat-

haus ausgebaut werden und den ortsansassigen Vereinen zur Verfugung gestellt werden.

Weiterhin wird der westliche Grundsttcksteil nicht mehr fir den Gemeinbedarf bendtigt,

und soll einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

1.3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Grundstuck Flist.nr. 599 (Rathaus) befindet sich im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,Alter Ortskern” (rechtsverbindlich seit 07.10.1999). Die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder (Baugrenzen) sind bereits vorhanden. Es be-

steht bereits ein Recht auf Bebauung fiir Offentliche Verwaltungen.

2 Vorbereitende Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Fur die Stadt Radolfzell liegt ein Flachennutzungsplan (FNP) vor, der am 31.05.2006 ge-
nehmigt wurde und am 13.07.2006 in Kraft getreten ist.

Die Flache ist im FNP als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offent-
liche Verwaltungen® dargestellt. Nordlich angrenzend ist eine Wohnbauflache dargestellt.
Ostlich und westlich angrenzend sind gemischte Bauflachen dargestellt. Die Sankt-Gallus-

Stral3e im Suden des Plangebietes ist als Gberértliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.
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Der Flachennutzungsplan ist fir das Grundstick Flst.nr. 599 im Wege der Berichtigung

gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als gemischte Bauflache anzupassen.

Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan 2015
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3 Anderungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die gewiinschten Nutzungen (Vereinsnutzung im Rathausdachspeicher, Wohnbaugrund-
stiick) widersprechen der bestehenden Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®. Eine Befreiung hiervon ist nicht méglich, da
dies die Grundzuge der Planung berthrt. Deshalb wird die Festsetzung der Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Ortliche Verwaltung® durch eine Festsetzung fir
ein Mischgebiet im Zuge der Bebauungsplananderung ersetzt werden. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Mischgebietes und damit unzuldssig, da diese
Nutzungen zu Konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung fihren wirden. Vergnu-
gungsstatten sind nicht Bestandteil des Mischgebietes und damit unzulassig, weil dies
dem Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Radolfzell vom Mai 2011 (als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am 07.06.2011 beschlossen) wi-
derspricht. Die mischgebietsvertraglichen Vergnugungsstatten sollen in der Kernstadt kon-

zentriert werden.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung
Die Trauf- und Firsth6hen wurden entsprechend des Bestandsgebéudes Rathaus festge-

setzt.

3.3 Leitungsrecht Nahwarmehausanschliisse

Durch das westliche Baufeld des Plangebietes verlauft eine Nahwarmehausanschlusslei-
tung der Stadtwerke Radolfzell fir das Rathaus und das 0stlich benachbarte Grundsttick
Fist.nr. 60/2 (Sankt-Gallus-Str. 4). Die Nahwarmehausanschlussleitung ist in die festge-
setzte Trasse des Leitungsrechtes zu verlegen, um eine Bebauung im westlichen Baufeld

zu ermoglichen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche Vorschriften)

3.4.1 Dachform

Entsprechend der vorhandenen Dachform des Rathauses sind lediglich Walmdéacher zu-
lassig. Die Dachneigung wurde entsprechend der Festsetzungen fir die angrenzenden
Dacher festgesetzt. Die Vorschrift dient dem Schutz des Kulturdenkmals Rathaus.

3.4.2 Dachflachenfenster
Fur die Dachspeichernutzung im Rathaus sind grof3ere Dachflachenfenster notwendig. Die
maximale Dachflachenfenstergrof3e wurde deshalb von 1,0 m? auf 1,6 m2 vergrof3ert.

4 Umwelt

Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalf 8§ 13a Abs. 1

Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, wird gemal3 § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Ein-
griffe gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.

Gemal der artenschutzrechtlichen Prifung nach 8 44 BNatschG fur Vogel und Fleder-
mause vom 28.02.2015 (siehe Anlage) befindet sich ein unregelmaliig besetztes Quartier
der Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystancinus) am Rathaus. Das Risiko einer méglichen

Beeintrachtigung des Vorkommens ist grundsatzlich als sehr gering einzustufen.

Ansatzpunkte oder Hinweise bzgl. anderer geschitzter Arten (Reptilien, etc.) sind nicht

gegeben.
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5 Flachenbilanz

Gesamtflache 814 m? 100 %
davon:
Mischgebiet 814 m? 100 %

Radolfzell, 16.03.2015
Fachbereich Stadtplanung und Baurecht | Abteilung Stadtplanung - mt

Martin Grianmuller Martin Staab
Fachbereichsleiter Stadtplanung und Baurecht Oberblrgermeister
Abteilungsleiter Stadtplanung
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