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Gestaltungsbeirat

23. Sitzung des Gestaltungsbeirates der Stadt Radolfzell
Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 12.10.2022



Ablauf

13.00 Uhr
13.05 Uhr

13.10 Uhr

13.30 Uhr

14.10 Uhr

14.30 Uhr

15.10 Uhr

15.30 Uhr

Eintreffen der Teilnehmer im Blrgersaal
Begrufung
Statusbericht zu bisher behandelten Projekten

+ BV Bahnhofplatz 11 (ehem. Hotel Viktoria)

+ Gestaltungssatz Altstadt — Uberarbeitung Regelungen zu PV-Anlagen auf Dachflachen und Markisen
bei Gastronomiebetrieben

+ Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

» Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau

+ Baugebiet ,Kleines Oschle“, Béhringen

» Verunstaltende Balkonanordnung in der Scheffelstralle

Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (Fr. Nassen/H. Noken) inkl. Rick-fragen, Beratung,
Diskussion, Beurteilungskriterien, Erorterung, Verbesserungsvorschlage, Empfehlung

Dialog mit Planverfassern und Bauherren

BV Untertorstrale 10

Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Noken) inkl. Rickfragen, Be-ratung, Diskussion,
Beurteilungskriterien, Erdrterung, Verbesserungsvor-schlage, Empfehlung

Dialog mit Planverfassern und Bauherren

Kleine Pause



15.45 Uhr

16.30 Uhr

17.00 Uhr

Abbruch Gebaude Bahnhofplatz 1 und Neubau eines Hotels mit gewerbl. Nutzung im EG
Vorstellung der weiterentwickelten Planung (H. Wagner) inkl. Ruckfragen, Beratung, Diskussion,
Beurteilungskriterien, Erdrterung, Verbesserungsvorschlage, Empfehlung

Dialog mit Planverfassern und Bauherren

Vorstellung der Empfehlungen der Offentlichkeit
(vorheriger Anmeldung bei der Geschaftsstelle GBR)
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WV/Statusbericht

bisher behandelter Projekte

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 12.10.2022



Statusbericht bisher behandelter Projekte Bagglf;gll
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— BV Bahnhofplatz 11 (ehem. Hotel Viktoria)

— Gestaltungssatz Altstadt — Uberarbeitung Regelungen zu PV-
Anlagen auf Dachflachen und Markisen bei
Gastronomiebetrieben

— Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

— Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & Wohnungsbau

— Baugebiet ,Kleines Oschle®, Bohringen

— Verunstaltende Balkonanordnung in der Scheffelstralle
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Bauvorhaben Bahnhofplatz 11
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Legende:

blau schraffiert: Solaranlagen
sind ausgeschlossen

grin: Solaranlagen sind
zulassig




Stadtebauliche Entwicklung Gleisdreieck

Stadt Radolfzell
Baugebiet "Gleisdreieck"

Stadtebauliches Konzept
0725020025 1 05.05.2022 1 1:1.250




Radolfzell
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Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & WohnungsBau

Wohnbebauung Schoch-Areal Stand Gestaltungsbeirat 01.06.2022
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Schoch-Areal — Lebensmittelmarkt & WohnungsBau

Wohnbebauung Schoch-Areal Variante




,2Balkonorgie” Scheffelstralle
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Stadtebauliche Entwicklung Untertorplatz

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 12.10.2022



Stadtebaulicher Entwurf ,,Untertorplatz*

Bauherr /Investor
Architekt

bpd Projektentwicklung, Uberlingen
Planstatt Senner, Uberlingen
Baumschlager & Eberle, Lochau

fur GBR eingeladen

ja

Letzter GBR

Statusbericht 21.07.2021/
Beratung 25.02.2021 / 20.01.2022/ 01.06.2022

Vorgeschichte

3.Sieger (komb. Architekten-Investorenwettbewerb)
Uberarbeitung stadtebaulicher Entwurf

Rechtlicher Hintergrund

Schaffung von Baurecht

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan am 16.3.22
(vorhabenbenbezogen) § 13a BauGB, fruhzeitige
Beteiligung vom 01.04.22 — 03.05.22

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

Anregungen GBR 20.01.22:

Fassaden wurden im Sept 2022 Uberarbeitet mit Ziel
Berlcksichtigung der urspringlichen architektonischen
Ansatze. Suche nach urspruinglicher Klarheit und
proportionale Ausgewogenheit

B-Plan-Entwurf zwischenzeitlich erstellt




Hihen Planung
Feuerwehrfidchen
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BV Untertorstralle 10

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 12.10.2022



BV UntertorstraBe 10 — Steckbrief

Bauherr /Investor

BDS-Universal-Bau GmbH, Konstanz
Roland Deggelmann & Sabine Umlauft

fur GBR eingeladen

Ja

Letzter GBR

01.06.2022

Vorgeschichte

27.10.2021 PUT Vorberatung
Aufstellungsbeschluss B-Plan

09.11.2021 GR Aufstellungsbeschluss B-Plan
16.03.2022 PUT Ablehnung der Planung
01.06.2022 GBR Erarbeitung von Empfehlungen

Rechtlicher Hintergrund

§ 34 BauGB; Aufstellungsbeschluss B-Plan

Sachstand/ Planungsstand/
Verfahrensstand

nach der Beratung im GBR am 01.06.2022 hat der
Investor unter Berucksichtigung der PUT-/GBR-
Empfehlungen umgeplant

Fortschritt/ Anderung zum
vorherigen Planungsstand

Das ehemalige Amtsgebaude soll erhalten, saniert
und zu Wohnzwecken umgebaut werden. Im
Hinterhof soll ein zweigeschossiges Wohnhaus
entstehen. Die beiden schitzenswerten Baume
sollen erhalten werden.




Bauvorhaben UntertorstralBe 10 — Lage im Plangebiet

ro[se Kreisstadt
I Radolfzell am Bodensee

ernstadt

Bebauungsplan

MaBstab

11000

Datum

26.00.2021

Anderung

Geprift

Anderung

Blattgrésse DiN A2

Anderung

il Fachbereich Stadtplanus
Abteilung Stadtplanung

ng und Baurecht

M Giittinger Strasse 3| 78315 Radolfzell

Anderung

Anderung
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Bauvorhaben UntertorstralBe 10 — Lageplan Stand Januar 2022

Lageplan M 1:500

I 4300 NN- 499_ NN
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Bauvorhaben UntertorstralBe 10 — Beschlusslage Planungsausschuss

Beschlusslage Planungsausschuss 16.03.2022:
,»1. Ablehnung des Bauvorhabens

2. Festlegung von Kriterien fiir die Quartiersentwicklung im
Gestaltungsbeirat

3. Erhalt des Walnussbaumes

4. Es soll angestrebt werden, das Objekt zu erhalten und zu
sanieren*



Bauvorhaben Untertorstrale 10 — Empfehlungen Gestaltungsbeirat

Empfehlungen Gestaltungsbeirat (GBR) 01.06.2022:

Aus Sicht des GBR ist das Amtsgebaude ein pragendes und
identitatsstiftendes Gebaude, das auf den ersten Blick betrachtet in
einem guten Zustand ist. Seine ErschlieBung (durchgesteckte
MittelerschlieBung) sowie seine statische Struktur wuirden einer
Umnutzung des Hauses, anstelle eines Abbruchs entgegenkommen.

Auch der Einbau eines Aufzugs erscheint durchaus moglich. Bei Erhalt
und Ausbau konnte das Dachgeschoss uber groRe Schleppgauben gut
belichtet und als Wohnraum genutzt werden.

Ferner ist der GBR der Meinung, dass die beiden schutzenswerten
Baume zwingend erhalten bleiben sollen. Ein Neubau im hinteren
Grundstucksbereich ist deshalb nur als untergeordneter Neubau als
Leichtbau auf Punktfundamenten denkbar (um den Wurzelbereich des
Baumes zu schutzen).



A

Q)
1111111 g—

L

====="= == —
E_== EE E=== E= ==
=S ST == === ====
e e ===
= =

Bauvorhaben UntertorstralBe 10 — Lageplan Stand Juli 2022

Untertorstralte
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Bauvorhaben UntertorstralBe 10 — Lageplan Stand Juli 2022
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Bauvorhaben UntertorstraRe 10 — Baumschutzkonzept Stand Juli 2022
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Bauvorhaben Untertorstrale 10 — Baumschutzkonzept Juli 2022

Baumschutzkonzept Juli 2022 (Auszug):

»(--.) Unter Einhaltung der hier vorgeschlagenen Baumschutz-
MaBnahmen wird das Bauvorhaben die Vitalitat der Bestands-Baume
nur gering (Rosskastanie) bis maBig (Walnussbaum) und auch nur
kurzfristig beeinflussen.

Die Statik der Baume wird nicht beeinflusst werden. Wenn der
Wurzelraum des Walnussbaums um die Fldache des abzureiRenden
Nebengebaudes durch Wurzelleitgraben und Baumsubstrat erweitert
werden kénnte (es ist unwahrscheinlich, dass der Baum momentan
unter das Streifenfundament des Nebengebaudes gewurzelt hat), so
wiirde der Einfluss der BaumaBBnahmen auf den Walnussbaum mittel-
bis langfristig als neutral oder sogar positiv gewertet werden kénnen.

(---)"



Bauvorhaben UntertorstraBe 10 — Exkurs Reliefs
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Abbruch Gebaude Bahnhofplatz 1 und
Neubau eines Hotels mit
gewerblicher Nutzung im EG

Stadtplanung und Baurecht
Radolfzell, 12.10.2022



BV Bahnhofplatz 1 — Steckbrief Radolfzell

Bauherr /Investor Fam. Aktas (Eigentimer)

fur GBR eingeladen ja

Letzter GBR 01.06.2022

Vorgeschichte Diese Planung war in dhnlicher Variante bereits

2013 im Planungsausschuss. Die Planung ist nicht
antragsreif geworden. 2019 hat ein anderer
Investor die Planung ebenfalls abgebrochen.

Rechtlicher Hintergrund § 34 BauGB, B-Plan in Aufstellung,
Gestaltungssatzung, Gesamtanlagensatzung

Sachstand/ Planungsstand/ | Informelle Vorberatung, kein
Verfahrensstand Baugenehmigungsverfahren anhangig

Fortschritt/ Anderung zum +  Geringfugige Anderungen in der Fassadengestaltung
vorherigen Planungsstand |°* Anderung der Dachform des westlichen Gebaudeteils




BV Bahnhofplatz 1 — GBR-Empfehlungen

« Ubernahme bestehender Trauf- und Firsthdhe

 max.3 VG +1DG

« Dachform entsprechend der Gestaltungssatzung

» Fassade entsprechend der Gestaltungssatzung

 Gewerbe im EG auf Straldenniveau durch Teilabbruch Sockelplatte

* Planungsideen mit Bestandsgebaude entwickeln
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BV Bahnhofplatz 1 — Lageplan Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Grundriss EG Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Grundrisse 3. OG & DG Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Schnitt 1 Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Schnitt 2 Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Stdansicht Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Westansicht Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — Nordansicht Stand Juli 2022

Ansicht Nord
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BV Bahnhofplatz 1 — 3-D-Visualisierung Std Stand Juli 2022
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BV Bahnhofplatz 1 — 3-D-Visualisierung Sudwest Stand Juli 2022




BV Bahnhofplatz 1 — Variantenvergleich Stand Oktober 2022
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Variante 1: 4 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss

Alle Hohen vom aude werden und

Korrekte Abstandsfiichen und die vorgeschriebenen Raumh&hen sind eingehalten!

Wunschvariante des Bauherm!
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Variante 2: 3 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss
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